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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Olympentorget, Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Fareningen &r ett privatbostadsféretag (sk. dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt sate | Uppsala kommun och fastigheten &r beldgen i stadsdelen Kungsangen i Uppsala pa adresserna
Tullgarnsgatan 17, 19 och 21 samt Sagargatan 6 A-C.

Foreningen ar medlem i Torgets samfallighetsférening samt samfallighetsforeningen Spolen 14-16.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-09-14. Stadgarna har dock uppdaterats efter beslut pa
ordinarie féreningsstammor 2018 och 2019. De &r dock énnu inte registrerade hos Bolagsverket. Den ekonomiska planen
registrerades hos Bolagsverket 2009-01-12.

Féreningens fastighet
Foreningen forvirvade 2007-12-07 fastigheten Kungséngen 23:14 i Uppsala kommun. Efter att fastigheten bebyggts har den

deklarerats som fardigstalid varvid nybyggnadsér och virdedr faststéllts till 2009. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus med
7-8 vaningar inklusive kallare, Oversta vaningen utgdrs av en indragen terrassvaning. Byggnaden innehéller 61
bostadslagenheter, samtliga upplatna med bostadsrétt och 2 lokaler som upplats med hyresrétt. Byggnadens totalarea
uppgar till 7.103 kvm och markarean till 2.818 kvm. Byggnaden vdrms upp med fjarrvarme.

Légenhetsfordelning:

1st 1 rum och kék
8 st 2 rum och kék
20st 3 rum och kék
19st 4 rum och kdk
5st 5 rum och kk
8st 6 rum och kék

Bostédernas area uppgar till ca 5.716 kvm,

Den totala lokalarean uppgar till 1.387 kvm och bestar av varmgarage i kllarplanet (1.234 kvm) samt tvd kommersiella lokaler
i markplan (153 kvm). | markplanet finns dven en tvittstuga samt bastu for medlemmarnas nyttjande.

Garaget disponeras med tva andra foreningar i omradet. Féreningen har 48 st garageplatser varav 8 st med elladdstolpe.
Samtliga garageplatser har hyrts ut till Skanska under en period av 10 &r fran fardigstallandet. Skanska har i sin tur hyrt ut
platserna till medlemmarna i féreningen. Fr.o.m. 2019-03-01 har féreningen sjalv tagit Gver ansvaret och uthyrningen av
garageplatserna. | killarplanet finns dven cykelfirrad och lagenhetsférrad.

| de kommersiella lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Area Hyrestid
Nagelvard 73 2023-03-31
Sushirestaurang 80 2021-07-31
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Vid rékenskapsarets utgang uppgick fastighetens taxeringsvarde till 148.957.000 (f.g. &r 120.378.000) kr, varav markvérdet
motsvarar 50.557.000 (f.g. &r 34.378.000) kr och byggnadsvardet 98.400.000 (f.g. &r 86.000.000) kr. Nytt taxeringsvirde satts
fastigheten vart tredje ar.

Fastigheten &r fullvirdesfdrsikrad hos Lansforsakringar. | forsikringen ingar dven ett kollektivt bostadsrattstilligg for samtliga
bostédder. Boende behéver darmed inte teckna detta tilldgg till sina hemférsikringar.

Fastighetens tekniska status
Styrelsens bedomning &r att féreningens fastighet &r i gott skick.

Fdreningen &r enligt stadgarna varje ar skyldig att, till fonden fér yttre underhall, avsétta minst 30 kr per kvm bostadsarea
for féreningens hus. Detta motsvarar 171.480 kr per &r. Fér att bygga upp en fond for yttre underhill har styrelsen beslutat
att foresld stimman att avsattning gérs med ett hégre belopp, vilket har satts till 60 kr per kvm eller 342,960 kr per &r.

Styrelsen har uppréttat en grov underhélisplan for fareningens fastighet. Underhalisplanen utgdr grund for arsvis budget.
Syftet med planen &r att med en god framférhalining och utforda atgérder i ett tidigt skede begransa eventuella skador
och ddrmed kostnader fér foreningen. Da foreningens byggnad relativt nyligen dr uppférd finns inget storre underhall de
nérmaste aren.

Under ar 2017 genomfdrdes stamspolning samt byte av luftfilter i samtliga bostéder. Dértill gjordes sockelrenovering pd
Sagargatan och portal malades.

Under 2018 installerades LED-belysning. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) gjordes i bostéder och lokaler. Brister i
koksventilation uppmaérksammades darvid, Féreningen bytte dven luftfilter i samtliga bostader under 2018, Dértill skedde
montering av brytskydd p& 8 dérrar.

Under 2019 har de brister som uppmarksammades avseende kaksventilationen i bostaderna vid OVK:n 2018 atgardats. Dértill
har dven OVK skett i garaget. Inkép och byte har gjorts av uftfilter. Armaturer har bytts ut i tvittstuga och soprum.
Ytterligare brytskydd har monterats pd dérrar. Taken i hissarna har kompletterats med inbyggda spotlights. | garaget har
ytterligare fem elladdstationer anordnats. Féreningen har nu totalt tillgang till 8 elladdstationer. Byte av sand har skett i
sandldnda. Slutligen har marken pa innergarden uppgraderats genom anlaggning av uteplats som delas med de tv3
grannfdreningarna.

Fastighetsforvaltning

Avtal avseende ekonomisk forvaltning finns tecknat med ABJ Boftrvaltning AB. Avtalet inkluderar forandet av féreningens
lagenhetsforteckning. For den tekniska férvaltningen inklusive fastighetsskotsel och markskétsel finns avtal med Riksbyggen.
For stddning har Homemaid Uppsala anlitats.

Ovriga avtal med leverantirer:

Hisservice Otis

Avtal 1as/nyckiar Certego

TV/bredband Telia

El och fjarrvérme Vattenfall

Vatten Uppsala Vatten

Avfalishantering Uppsala Vatten och Returpappercentralen

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma och dirpa féljande konstituerande sammantride haft foljande
sammansattning:

Gunnar Hjertstrom Ledamot, ordférande
Erland Jansson Ledamot, sekreterare
Torbjorn Harlin Ledamot, kassor
Stefan Gunstad Ledamot

Maria Lindén Ledamot

Géran Andersson Suppleant

Gunnar Danielsson Suppleant
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Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt avseende féreningsangeldgenheterna. Representanter ur styrelsen har
under aret dven deltagit vid méten i Torgets och Spolen 14-16;s samféllighetsféreningar.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisor
BOREV Revision AB
Huvudansvarig: Tomas Ericson, auktoriserad revisor

Valberedning
Cristina Grenholm
Frauke Fichtner

Féreningens ekonorniska stallning

Féreningens ekonomi dr god. Vid en férsta anblick pa resultatrakningen kan dock intrycket vara ett annat. Fr.o.m. 2014 har

foreningen blivit tvungen att gora avskrivningar pa byggnaden med 1 % per ar, vilket medfor en bokféringsmdssig kostnad
pa 1.507.800 kr per ar. Tidigare anviindes en progressiv avskrivningsplan dir avskrivningarna startade pa en relativt lag niva
for att sedan 6ka med en tankt inflation fran r till &. Detta &r inte langre tillatet enligt god redovisningssed.

Avskrivningen som nu maste goras innebir dock inget utfléde av likvida medel fran féreningen utan utgér en ténkt
vérdeminskning av byggnaden. Detta medfér att fdreningen kan visa ett stort underskott resultatméssigt men samtidigt
dnda bygga upp en stor kassa alternativt amortera péa fastighetslanen.

Under 2019 har foreningen gjort ett resultatmassigt underskott pa ca 1.158 tkr. Foreningens likvida medel, d.v.s, kassa/bank,
har under samma period minskat med endast 13 tkr. D3 har planerat underhall och storre ventilationsatgarder genomférts
till en kostnad om ca. 730 tkr och 480 tkr amorterats pa lanen. | en bostadsrattsfarening ar det viktigaste att de likvida
medlen &r tillrdckliga fér att kunna finansiera foreningens l6pande drift- och kapitalkostnader, underhall samt amorteringar
pa foreningens Ian.

En negativ sida avseende féreningens ekonomi &r att féreningen har lan pa 47.055 tkr. Detta gor foreningen kénslig for
forandringar av réntan. De senaste 3ren har rantan legat pa en mycket l3g niva. Styrelsen har ocksa valt att vara férsiktig och
darfor binda den storsta delen av 18nen pé nivaer som garanterar [3ga réntekostnader flera ar framéver. | och med att
féreningen inte har ndgot storre planerat underhal! de kommande aren finns utrymme for att amortera av extra pa de lan
som kommer ait villkorsdndras de ndrmaste dren och dérigenom ocksa minska sarbarheten for framtida rénteh&jningar.

Foreningens ldn

Féreningens fastighetslan uppgick vid utgangen av rikenskapsaret till 47.055.000 kr och &r fordelade pa tre 18n med olika
tidpunkter for villkorséndring. Ett av lanen har Swedbank Hypotek som kreditgivare och tva av lanen har Stadshypotek som
kreditgivare. Mer information om rintesatser och villkorséndringsdagar framgéar av not avseende 6vriga skulder till
kreditinstitut.

Féreningens skattesituation

Enligt géllande skatteregler betalar foreningen halv fastighetsavgift for bostdderna t.o.m. 2019. Darefter kommer full
fastighetsavgift att betalas. Féreningen &r dven skyldig att arligen betala fastighetsskatt fér den del av fastigheten som &r
taxerad som lokaler. Fastighetsskatt betalas enligt nu géllande regler med 1 % av taxeringsvérdet som faststélits for lokaldelen.

Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanforliga till féreningens fastighet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for verksamhetslokaler.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Forutom de storre underhalisatgarder som har beskrivits under rubriken fastighetens tekniska status har dven en del mindre
reparationsarbeten utforts.

>
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MEDLEMSINFORMATION .
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-28.

Féreningen hade vid rakenskapsarets utgang 100 (f.g. ar 100) medlemmar férdelade pé 61 bostadsrétter. Under aret tillkom 4
nya medlemmar medan 4 medlemmar beviljades uttride vid avflyttning. Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna till
foreningen. Under aret har 1 (f.g. ar 5) Gverlatelser skett. Genomsnittlig képeskilling per kvm uppgick dérvid till 33.558 {f.g.ar
34.688) kr.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de endast en rost
tillsammans, Réstberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fdreningen.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r att sédan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och
endast for en period om ett ar &t gangen. Ansokan ska ske skriftligen. | ansokan ska skalet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pé den till vilken bostaden ska hyras ut i andra hand. Fdreningen
har i enlighet med stadgarna ritt att ta ut en avgift vid godkénd andrahandsuthyrning.

Féreningen tar ut dverlatelse- och pantsattningsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Det &r képaren som betalar
Gverlatelseavgiften.

Féreningen har under aret inte haft nagra anstéllda.

FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 4 306 4090 4322 4342 4 565
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 158 -851 -555 -911 =731
Soliditet % 72 73 72 72 72
Eget kapital, tkr 127213 128371 129222 129776 130687
Taxeringsvérde, tkr 148957 120378 120378 120378 120538
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsarea bostider 538 493* 538 538 633
Hyresintakt kr/kvm hyreslokalsarea lokaler (exkl. garage) 1796 1816 1903 1685 -
Elkostnad kr/kvmn bostadsarea 73 69 71 68 71
Varmekostnad kr/kvm bostadsarea 83 82 81 74 63
Vattenkostnad kr/kvm bostadsarea 31 27 21 24 22
Likvida medel vid arets utgang, tkr 1494 1507 1940 2340 1888
Total laneskuld vid arets utgang, tkr 47055 47535 48515 49958 50388
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr 8232 8316 8 488 8740 8815
Lan per kvm totalarea vid arets utgang, kr 6625 6 692 6830 7033 7094
Lan i forhallande tili taxeringsvérde % 31,59 39,49 40,30 41,50 41,80
Genomsnittlig skuldrinta % 0,98 0,98 1,70 2,31 3,08
Avsatt till fond yttre underhall, kr/kvm 48 48 48 48 48
lanspraktaget av fond yttre underhdll, kr/kvm -28 -11 0 -14 -10
Antal dverlatelser 1 5 4 4 9
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsrittsarea 33558 34688 38856 - -

* Att arsavgift kr/kvm for bostaderna var lagre 2018 forklaras av att en manad var avgiftsfri.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resutltatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhail
lanspraktagande av fond for ytire underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

129 425 000

129 425 000

-3 094 287
-1 157 674
-4 251961

342 960
-536 620
-4 058 301
-4 251 961

Fond fér

yttre
underhall

1897917

342 960
-200 639

2 040 238

Balanserat
resultat

-2 101 064
-850 902
-342 960

200639

-3 094 287

Féreningens resultat och stéllning framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

6(15)

Arets
resultat

-850 902

850 902

-1157 674
-1157 674
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RESULTATRAKNING
2019-01-01
, 2019-12-31
T e T A S e R T S P U T O

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning 1 4306 178

Ovriga rorelseintikter 0

Summa rérelseintikter, lagerforédndringar m.m. 4306178

Rorelsekostnader

Driftkostnader 2,34 -3 072 385

Ovriga externa kostnader 5 -204 993

Personalkostnader 6 -142 612

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -1580978

Summa rorelsekostnader -5 000 968

Rérelseresultat -694790.

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 357
Réntekostnader och liknande resultatposter -463 241
Summa finansiella poster -462 884
‘Resultat efter finansiella poster | 1157674
Resultat fore skatt 1157674
Arets resultat 1157674

7(15)

2018-01-01
2018-12-31

4090 092
11646
4101738

-2 563 741
-191797
-144 076

-1580978

-4 480 592

1 -378 854°

621

-472 669
-472 048

-850902.
850902,

-850 902
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BALANSRAKNING
2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 173 222 200 174 730 000
Ombyggnationer och fastighetsforbattringar 89 373785 446 963
Inventarier, verktyg och installationer 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 173 595 985 175 176 963
‘Summa anliggningstillgingar - 173595985
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och kundfordringar 365 969 4520
Ovriga fordringar 109 073 187 030
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 132 909 106 027
Summa kortfristiga fordringar 607 951 297 577
Kassa och bank
Kassa och bank 1493 691 1506 587
Summa kassa och bank 14936917 1506 587
Summa omséittningstillgéngar 2101642 1804164
SUMMA TILLGANGAR 175 697 627 176 981 127
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2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 129 425 000 129 425 000
Fond fér yttre underhall 2 040 238 1897917
Summa bundet eget kapital 131 465 238 131322917
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 094 287 -2 101 064
Arets resultat -1 157 674 -850 902
Summa fritt eget kapital -4 2571961 -2 951 966
Summa eget kapital 127213277 128370951
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 46 575 000 46 555 000
Summa langfristiga skulder 46575 000 :
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 480000 980 000
Leverantdrsskulder 537 560 228 365
Skatteskulder 196 066 188 385
Ovriga skulder 134 321 177 655
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 561403 480 771
Summa kortfristiga skulder " 1909 350 2 055 176
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 697 627 176 981 127
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Materiella anliggningstiilgangar

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pé de ursprungliga anskaffningsvirdena och berdknade
nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Ombyggnationer och fastighetsforbattringar 5-10 10-20
Inventarier, verktyg och installationer 20 50

| Not! S ’,‘rﬁt\éttlc'mmsﬁftn‘ihg 2019 2018

Arsavgifter bostader 3073 408 2817 290
Hyresintakter iokaler 274 829 277 827
Hyresintdkter garage 577 125 635 056
Hyresintakter forrad 125 750 123 250
Elavgifter bostader 255 005 235 104
Avgifter for andrahandsuthyrning 0 1517
Oresutjamning 61 48
Summa 4306 178 4 090 092

Arsavgifter bostader ar hgre an féregdende ar beroende pa att en manad var avgiftsfri for samtliga medlemmar under
2018, Hyresintakter for garageplatserna har varit lagre 2019 an 2018. Detta beroende pa att foreningen tog Gver
garaget i egen regi fr.o.m. 2019-03-01. Tidigare hyrdes garaget ut till Skanska som i sin tur hyrde ut garageplatser till
boende.

Not 2 Lopande reparationer och underhll 2019 2018
Tvattstuga 10 022 9 196
Dérrar och las invandigt 10 083 27 636
Bastu/relax 0 17 325
Hyreslokaler 0 17 352
VA 0 6625
Ventilationssystem 195 792 5997
Elinstallationer 0 3191
Varmesystem 12 385 0
Hissar 0 38 139
Ovriga installationer 4415 4904
Dérrar . 11008 0
Planteringar, trdd och buskar 1688 1542
Hérdgjorda markytor 16 700 0
Summa 262 093 131907

T
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Reparation av ventilationssystem avser atgérder efter anmérkningar vid OVK foregaende ar.

NntS .?l@nera/fpeﬁpdf@ﬁ underhail

VA

Ventilation

El

OvK

Dérrar

Hissar

Elladdstationer i garage
Lekytor

Uteplats

Summa

11(15)
2019 2018
0 13 881
50 481 27 298
13 501 99 485
3338 41 169
13 161 18 806
75 000 0
156 574 0
4 847 0
219718 0
536 620 200 639

Ventilation utgdrs av inkop av luftfilter till Idgenheterna och underh3ll el avser byte av tvd armaturer. Obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) utférdes | bostider och lokaler under 2018, Under 2019 har OVK &ven slutforts i garaget.
Ytterligare brytskydd har monterats pd dérrar, Taken i hissarna har kompletterats med inbyggda spotlights. | garaget
har fem elladdstationer anordnats. Byte av sand har skett i sandlanda. Slutligen har marken pa innergérden

uppgraderats genom anléggning av uteplats som delas med de tva grannféreningarna.

Styrelsen foreslar i resultatdispositionen att féreningens fond for yttre underhall ianspraktas for arets kostnader for

planerat underhéll enligt ovan.

Not 4 Driftkostnader A

Fastighetsskotsel

Stadning

Hissar, besiktning och serviceavtal
Ovriga serviceavtal
Samfallighetsavgifter

El

Uppvérmning

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsforsakring inkl. kollektivt bostadsrattstillagg
TV/bredband

Bevakningskostnader

Hyra garageplatser for vidareuthyrning
Fastighetsskatt lokaler

Fastighetsavgift bostédder

Summa

2019 . v 2018
56 863 55 402
122 927 113 504
21169 38422
13563 13167
206 331 225919
515 022 489 463
586 509 584 339
221880 188 623
103 314 95 948
65 779 64137
244187 235 948
9095 0
5 406 31795
59 570 53780
41968 40748
2273673 2231195
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Not § ' Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och farbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Hemsida/webhotell

Revisionsarvode

Mdteskostnader

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning, extradebiteringar
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Féreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Lamnade bidrag och gavor
Oresutjamning

Summa

2019

11724
699
8670
18 000
58 453
73 951
15 348
400
2160
6120
6449
3019
0

204 993

12(15)

2018°

11086
0
1332
19 825
64 548
70324
0

800
4134
6 000
12970
779

-1

191 797

Arets inkdp av forbrukningsinventarier avser en skrivare, tradgardsredskap, lekutrustning samt fjérrkontroller till

garaget.

Méteskostnader avser kostnader i samband med féreningsstdmma samt kostnader i samband med styrelseméten.
Styrelsen har vid foreningsstamma beviljats ett bestamt styrelsearvode. Viss del av detta arvode har anvénts till fortéring
i samband med styrelseméten. For denna kostférman har sociala avgifter erlagts av styrelserepresentanterna. Alla

kostnader ryms inom det belopp som féreningsstdmman beviljat som styrelsearvoden.

Ekonomisk forvaltning, extradebiteringar, avser arbete med att ldgga upp samtliga garageplatser och uppratta nya

bilplatsavtal i samband med att hyresavtalet med Skanska avslutades per 2019-02-28.

Not 6 | Awocien ’o;h{ persdﬁaikosthaﬂc_!ér‘"‘

Styrelsearvoden
Sociala avgifter enligt lag
Summa

2019

111 000
31612
142 612

2018

111000
33076
144 076

Enligt staimmobeslut har styrelsearvodet beviljats att uppga till 4 prisbasbelopp, vilket for 2019 motsvarar 186.000 kr.
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Not 7 i Byggbader ach mark

Ingende anskaffningsvéirde byggnad
Utgaende anskaffningsvérde byggnad

Ingdende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar byggnad

Ingaende anskaffningsvédrde mark
Utgéende anskaffningsvérde mark

Redovisat virde

2019-12-31

150 780 000
150 780 000

-8 270 000

-1 507 800
-9 777 800

32 220 000
32 220 000

173 222 200
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20161231

150 780 000
150 780 000

-6 762 200

-1 507 800
-8 270 000

32 220 000
32 220 000

174 730 000

Fastighetens taxeringsvérde uppgick vid arets utgang till 148.957.000 kr. Bostidernas taxeringsvérde uppgick till
143.000.000 kr och lokalernas taxeringsvarde till 5.957.000 kr. Mark &r inte foremal for avskrivning. En eventuell varaktig

vardenedgang hanteras istillet genom nedskrivning.

Not 8 Ombyggnad av uppvarmningssystem

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Ombyggnationen av uppvirmningssystemet gjordes 2011 och skrivs av dver 10 ar.

Not 9 N Oﬁib!légﬁad av s{bpmm’till‘ ‘bé‘sjtu

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Ombyggnationen gjordes 2011 och skrivs av over 20 ar.

2019-12:31

431179
431179

-344 943

-43 118
-388 061

43 118

2019-12-31

601 209
601209

-240 482

-30 060
=270 542

330 667

431179
431179

-301 825

-43 118
-344 943

86 236

e

601 209
601 209

-210 422

-30 060
-240 482

360 727

4
4
4
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer ) 2019;}2?31 2018-12031
Ingéende anskaffningsvérden 96 224 96 224
Utgaende anskaffningsvirden 96 224 96 224
ingaende avskrivningar -96 224 -96 224
Utgéende avskrivningar -96 224 -96 224
Redovisat virde 0 0
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut 2019-12-31  2018-12:31
Swedbank Hypotek, villkorsindring 2019-09-25, rénta 0,512 % 0 12 575 000
Swedbank Hypotek, villkorsdndring 2020-08-25, rénta 0,988 % 12 475 000 0
Stadshypotek, villkorséndring 2020-07-30, rénta 0,99 % 20750 000 20 950 000
Stadshypotek, villkorséndring 2021-09-30, rénta 1,08 % 13 830 000 14 010 000
Kortfristig del av 1an (amorteringar inom ett &r) -480 000 -980 000
Summa 46 575 000 46 555 000

Ett av lanen villkorsindrades per 2019-09-25. Lanets rénta &r kopplat till Stibor 3 mén med ett paslag om 0,89 %.

Lépande amorteringar sker sedan 2017 arligen med 480.000 kr. Drtill har styrelsen under 2018 gjort en
extraamortering om 500.000 kr.

Not 12 Stillda sikerheter s 20191231 201812310
Fastighetsinteckningar 53 700 000 53 700 000
Summa stéllda sdkerheter 53 700 000 53 700 000
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Not 13 Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Olympentorget, org.nr 769617-3124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Olympentorget for rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Enligt mih uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel,
och att 1dmna en revisionsberttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller 8sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmiérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Olympentorget for rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i §vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranieda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras p& min professionella beddmning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pa s&dana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 23 april 2020

e,

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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