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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Hirmed kallas medlemmarna i Brf Kungsangen 5 till ordinarie féreningsstamma

Tid: Onsdag den 14 maj 2014 kl 18.30, kaffe serveras

Plats: Féreningslokalen, Siktargatan 20, ingang fran gérden

Dagordning i enlighet med foreningens stadgar:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Upprattande av férteckning ver nérvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstldngd)

Val av ordférande pa stamman

. Anmilan av ordférandens val av sekreterare

. Faststillande av dagordningen

. Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare
. Fréga om kallelse till stdmman behdrigen skett

. Féredragning av styrelsens drsredovisning

. Foredragning av revisionsberattelsen

. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i fréga om ansvarsfrihet for styrelsen
Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld balansrdkning
Beslut om arvoden

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Pierre Andersson har undanbett sig omval.
Valberedningens forslag:

Ledamdter Bjorn Uebel omval
Marja-Lena Johansson omval
Liselotte Rogberg omval
Suppleanter Cecilia Norbart omval
Jafar Apayev omval
Bjoérn Forsberg nyval

Val av revisor och suppleant
Val av valberedning
Inkomna motioner

Stdmmans avslutande

Uppsala 2014-04-22
Styrelsen




Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar fér sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pA samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemfdrsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrd-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf{tr
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjsnster t ex fastighetsel och forsakringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att véara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.

q >
&



Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse 1
Resultatrikning 4
Balansrikning 5
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser 6
Noter med redovisningsprinciper och

tilldggsuppgifter 7

Nyckeltal och diagram Bilaga




O A - T n s S e R e O R |
Styrelsen for BRF KUNGSANGEN 5 far

FONaltnlngS- héirmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamé&ter Utsedd av arsstimman
Bjorn Uebel Ordférande Stdmman 2014
Liselotte Rogberg Ledamot Stdimman 2014
Marja-Lena Johansson Ledamot Stdimman 2014
Styrelsesuppleanter

Cecilia Norbart Stdmman 2014
Jafar Apayev Stdmman 2014
Pierre Andersson Stdmman 2014

Ordinarie revisor

Tomas Jonasson, Borev Revisionsbyrda AB Stdimman
Revisorssuppleant
Lars Jonasson, Borev Revisionsbyra AB Stimman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kungsingen 23:12 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 44
l4genheter uppforda. Fastigheten forvérvades 2006 och byggnaden &r uppford 2007. Fastighetens adress &r
Siktargatan 22 och 24 samt Sdgargatan 4 A och 4 B i Uppsala.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 9 19 14 1

Dessutom tillkommer:

Garage

35  (ingdr i gemensamhetsanliggning och disponeras av foreningen)

Total tomtarea: 1700 kvm
Total bostadsarea: 3 858 kvm
Arets taxeringsvirde 79 899 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 71 505 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
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Forvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 39 tkr och planerat underhll for 27 tkr. Kostnaderna
specificeras i not 5 och 6 till resultatrdkningen.

Underhalisplan
Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 139 tkr arligen for de nirmaste 30 aren. Avsittning for
verksamhetsaret foreslas med 126 tkr, vilket motsvarar ca 33 kr/kvm.

Verksamhet och ekonomi

Allméant

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 29 maj 2013. Styrelsen har hallit 9 protokoliférda
sammantriden.
Antal medlemmar: 75 (2013-12-31)

Ekonomi

Arets resultat #r biitre 4n foregaende ar friimst pd grund av lagre riintekostnader efter omséttningar av féreningens
fastighetsldn till mer fordelaktiga réntevillkor.

Ett §vergripande mal gallande den ekonomiska forvaltningen dr att styrelsen skall faststiilla att de sammanlagda
arsavgifterna, tillsammans med dvriga intéikter, ger en kostnadstickning for foreningens kostnader samt avséttning
till fonder.

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 3250 3256 3037 3264 3247
Arets resultat 422 24 151 377 181
Balansomslutning 114 536 114 852 115 136 115252 115055
Soliditet % 62% 62% 61% 61% 60%
Likviditet % 100% 123% 143% 142% 123%
Arsavgifisniva for bostider, kr / kvm 691 691 671 745 745
Riénta, kr / kvm 343 455 419 456 559
Underhallsfond, kr / kvm 163 130 98 65 35
Lén, kr / kvm 11054 11261 11328 11 395 11433

Arsavgiftsniva for bostdder ki/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhéllsfond ki/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat pa kontrakidatum har under verksamhetséret 3 sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsjour
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Lokalvard

Kone Hissar

Telia Triple Play
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Samfillighet
Féreningen #r delaktig i tvd samfélligheter. Viveriet 5-7 Samfillighetsforening forvaltar den

gemensamhetsanliggning som omfattar belysning, géng- och cykelviigar, garage, cykelforrad, VA-ledningar,
gronytor, pumpstationer, innergérd, komplementsbyggnader, lekytor samt ev andra for fastigheten erforderliga
gemensamma anldggningar. Den andra samfélligheten, Torgets samfillighetsforening forvaltar gator och

mellanliggande torg.

Verksamhetsberattelse
Foreningen #r nu inne pa sitt 7:¢ ar.
- Tv4 1an har omsatts under &ret till 14gre rénta.

- Diverse reparationer har utfdrts: en sprucken betongvégg, en fasadspricka och soprumsdorren.

- Problem med dalig viirme i en del radiatorer har atgérdats.

- Nedsmutsning fran duvor har dtgérdats.

- Samtliga avlopp har rengjorts och OVK har utforts.

- Filter till radiatorerna har ink&pts for utdelning till medlemmarna.
- Bredbandsanslutningen har uppgraderats fran 10 till 100 Mbit/s.

- Alla garageplatser 4r uthyrda, en medlem i ko.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondforéndring
Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdamman:

Avsittning titl underhélisfond
Tanspraktagande av underhéllsfond
Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intidkter
Arsavgifter och hyror 1 3001 351 2995204
Hyresbortfall - 8000 - 800
Brinsleavgifter 110 484 105 762
Ovriga avgifter 91 835 103 463
Ovriga forvaltningsintékter 2 53 960 52 808

3249 630 3256 437

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -38873 - 69 494
Planerat underhall 4 -27225 -
Fastighetsavgift/skatt -47610 -27 050
Driftkostnader 5 -1 207 543 -1204 767
Ovriga kostnader 6 -5618 - 8481
Personalkostnader 7 -56 868 - 54 664
Avskrivning av anlédggningstillgngar 8 - 126 000 - 117 600

-1 509 736 -1 482 056
Rorelseresultat 1739893 1774 381
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 9 4513 5716
Rintekostnader 10 -1 321998 -1 756 531

-1317 484 -1750 815
Resultat efter finansiella poster 422 409 23 566
Arets resultat 422 409 23 566
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 113 370 000 113 496 000

Summa anliggningstillgangar 113 370 000 113 496 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 92 75

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 107 615 98 793
107 707 98 868

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 300 000 -

Kassa och bank

Handkassa 1282 1282

Bankmedel - 1051080

Avrikning med Swedbank 756 861 204 921
758 143 1257283

Summa omsittningstillgangar 1165 850 1356 151

SUMMA TILLGANGAR 114 535 850 114 852 151
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 35008 000 35 008 000
Upplételseavgifter 34 817 000 34 817 000
Underhélisfond 629 290 503 290
70 454 290 70 328 290
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 192 625 295 060
Arets resultat 422 409 23 566
615034 318 625
Summa eget kapital 71 069 324 70 646 915
Langfristiga skulder
Fastighetslén 16 42 302 249 43 098 659
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 345 668 345 000
Leverantorsskulder 168 415 134 086
Skatteskulder 74 920 54 360
Ovriga kortfristiga skulder 14313 -
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intakter 17 560 960 573 131
1164276 1106 577
Summa skulder 43 466 525 44 205 236
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 535 850 114 852 151
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar tiil sikerhet for fastighetslén 44175 000 44 175 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér dr
de tillimpade principerna oforandrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rianteintikter skattefria till den
del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte 4r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning {or eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

»Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ¢j finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndgmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgarder sker genom dverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av stimman. Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrikningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 frekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende virdenedgéng.

Materiella anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader 100 2108
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2665404 2665404
Hyror, garage 335947 329 800
3001 351 2 995204
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter 52 800 52 800
Roérelsens sidointdkter & korrigeringar 980 8
Inkassointékter 180 —
53 960 52 808
Not 3 Reparationer
Bostdder 5750 22 529
Installationer 13 901 -
Hissar - 46 055
Huskropp 18 328 -
Gérdar och gronanlédggningar - 910
Garage och parkeringsplatser 894 —
38 873 69 494
Not 4 Planerat underhall
Stamspolning 27225 —
27 225 -
Not 5 Driftkostnader
Samfillighetsavgift 198 345 198 343
Foretagsforsikring 40 059 30990
Forvaltningsarvode 64 657 67573
Triple Play 108 407 94 074
Juridiska kostnader 225 -
Arvode, yrkesrevisorer 10 250 10 000
Ovriga forvaltningskostnader - 2 658
Fastighetsskotsel 20 935 22 300
Stiddning gemensamma utrymmen 92 265 90 500
Obligatoriska besiktningar 14 995 21705
Sné- och halkbekdmpning 3344 2920
Drift och forbrukning, dvrigt 7018 -
Forbrukningsmateriel 3931 2 838
Vatten 81 084 91 518
El 72752 79 767
Uppvédrmning 446 910 441 501
Sophantering och atervinning 42 366 42 363
Sjélvrisk — 5718
1207 543 1204 767
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2013-12-31  2012-12-31
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 181 1 801
Kontorsmateriel 2331 -
Telefon och porto - 2 064
Medlems- och foreningsavgifter - 1400
Bankkostnader 765 1260
Ovriga externa kostnader 2341 1956
5618 8 481
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 44 500 44 000
Ovriga kostnadsersittningar 3265 —
Summa 47765 44 000
Sociala kostnader 9103 10 664
56 868 54 664
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 126 000 117 600
126 000 117 600
Not 9 Rénteintakter
Rénteintikter bank - 5639
Rinteintakter frvaltningskonto i Swedbank 385 -
Rinteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 4128 -
Ovriga ranteintikter - 77
4513 5716
Not10 Réntekostnader
Rintekostnader, fastighetslan 1321555 1755344
Ovriga riintekostnader 443 737
Ovriga finansiella kostnader - 450
1321998 1756 531
Not 11  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 84 000 000 84 000 000
Mark 30 000 000 30 000 000
Summa anskaffningsvéirden 114 000 000 114 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 504 000 - 386 400
- 504 000 - 386 400
Arets avskrivning byggnader - 126 000 - 117 600
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 630 000 - 504 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 113370000 113 496 000
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2013-12-31  2012-12-31
Not12  Ovriga fordringar
Skattekonto 92 75
92 75
Not13  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 1435 -
Forutbetalt forvaltningsarvode 28 300 -
Forutbetald vattenavgift 6 903 -
Forutbetald renhéllning 2730 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 656 -
Forutbetald tomtrittsavgild 49 591 -
Ovrigt — 98 793
107 615 98 793
Not14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 300 000 -
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 300 000 2,10 2014-01-11
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 34817000 35008000 503 290 295 060 23 566
Disposition enl drsstimmobeslut 23 566 -23 566
Avsiittning till underhéllsfond 126 000 - 126 000
Arets resultat 422 409
Vid érets slut 34 817000 35008 000 629 290 192 625 422 409
Not 16  Fastighetslan
Fastighetslén 42 647917 -43 443 659
Avgér nésta drs amortering - 345 668 - 345 000
Skuld vid &rets slut 42302249 43098 659
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 2,66% rorligt 4935 684 525 000 4 410 684
SWEDBANK HYPOTEK 2,52% 2014-07-10 10 000 000 25000 9975000
SWEDBANK HYPOTEK 2,68% 2015-09-28 11 819 576 120 000 11 699 576
SWEDBANK HYPOTEK 2,77% 2015-09-25 4 978 563 5742 4972 821
SWEDBANK BYPOTEK 14935 6854 {4935 684
SWEDBANK HYPOTEK 3,64% 2016-06-27 11 709 836 120000 11589 836
43443659 14935684 15731426 42647 917

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 345 668 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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2013-12-31 2012-12-31

Not17  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna léner och sociala avgifter 13982 116 168
Upplupna rintekostnader 176 690 197 060
Upplupna elkostnader 6 839 -
Upplupna vérmekostnader 62 151 -
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 44 500 44 000
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 246 798 205 903
560 960 573 131

Uppsala den 17 mars 2014

Bjorn Uebel L Viselotte Rogberg l

VR V\aLx

Marja-Lena Johansson

Min revisionsberdittelse har lamnats den o757 - 07 ~<r

7= //‘;//,A‘/C/—\
Tomas Jonasson -~
Godkind revisor
Borev Revisionsbyrd AB
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Registrerat revisionsbolag

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kungsiangen 5, org.nr. 769613-4613
Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Kungsangen 5, for ar 2013.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansridkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret
2013.01.01 —2013.12.31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av
grsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 23 april 2014
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ngon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den &rliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren limnas i samband med
aviseringen vatje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken péd det belopp som avsiitts.

Férvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring
i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna #r storre ién de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l5pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhdllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pé grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
1%

Finansiella
poster
47%

BRF KUNGSANGEN 5 769613-4613

2013 2012
38 873 69 494
27225 0
47610 27 050
1207 543 1204 767
5618 8 481
56 868 54 664
126 000 117 600
1321998 1756531
2831734 3238587
Driftkostnader

42%

Bilaga

Sl



Driftskostnadsfordelning

Samfillighetsavgift
Foretagsforsdkring
Forvaltningsarvode

Triple Play

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekdmpning
Drift och forbrukning, 6vrigt
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvidrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader 1

Sophantering Svrigt
och atervinning 4%
4%

Uppvérmning
45%

El
8%

BRF KUNGSANGEN 5 769613-4613

2013

198 345
40 059
64 657

108 407

0

225
10250
0

0
20935
92 265
14 995
3344
7018
3931
0

81 084
72752

446 910
42 366

207 543

ift

8%

Vatten

2012

198 343
30990
67 573
94 074

0

0

10 000
0

2 658
22 300
90 500
21705
2920
0

2 838
0
91518
79 767

441 501
42363

1204 767

Samféllighetsavg

Féretagsforsékri

ng
4%

Férvaltningsarvo

e
IT—kostng%br
0%

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Samfillighetsavgift
Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode

Triple Play

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Stddning gemensamma uttymmen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdmpning
Drift och forbrukning, 6vrigt
Foérbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF KUNGSANGEN 5 769613-4613

2013 2012
3858 3858|
Kr/ kvm Kr/ kvm
51 51
10 8
17 18
28 24

0 0

0 0

3 3

0 0

0 1

5 6

24 23

4 6

1 1

2 0

1 1

0 0

21 24
19 21
116 114
11 11
313 312

Bilaga




BRF
KUNGSANGEN 5

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

R S e S R = 7 |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF KUNGSANGEN 5 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

i Riksbyggen



