Dagordning foreningsstamma 2021 05 09

1. Val av ordférande vid stamman och anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
2. Godkannande av rostlangd

3. Val av en eller tva justeringsméan

4. Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

5. Faststdllande av dagordning

6. Styrelsens arsredovisning och revisorernas revisionsberattelse

7. Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning samt hur vinsten enligt den faststallda
balansrdakningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelsen

9. Fragan om arvoden till styrelseledaméter, revisorer och ansvarig for uthyrning av Spolen
10.Beslut om antalet styrelseledaméter som ska vdljas

11.Val av ordférande for 1 ar

12.Val av 6vriga styrelseledamoter

13.Val av revisorer

14.Val av valberedning

15.Behandling av motioner

16.0vriga fragor

17.Stammans avslutning!



Brf Kungséngen 3, Uppsala
Org.nr 769611-6388

Styrelsen for Brf Kungséngen 3, Uppsala Kommun, far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark, som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadsrattslagenheten. Féreningen &r ett privatbostads-
féretag, en akta bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet

Féreningen ager fastigheten Kungsangen 23:7 i Uppsala kommun med gatuadressen
Siktargatan 20 och Kungséangsgatan 57 E-F.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 42 bostadsratter omfattande;
12 st. 2 rum och kok
21 st. 3 rum och kék

9 st. 4 rum och kdk

Den totala boytan &r ca 3 407 kvm. Inom fastigheten finns en samlingslokal med ett évernattnings-
rum samt 31 st. garageplatser. Féreningen har géllande fastighetsférsakring i If skadeférsakring
AB Stockholm. | férsékringen ingar det s.k. bostadsrattstillagget for varje lagenhet.

Styrelsen 2020

Roger Elsborg, ordférande

Kent Ersson, vice ordférande & sekreterare
Anna Norell, kassor

Kjell Sporrong, teknikansvarig

Lars-Olov Johansson, information

Revisorer
Rune Engvall omval
Bengt Nordqvist omval

Valberedning

Gunilla Clevhult omval
Ulf Geijer omval
Jan Palveus omval

Uthyrningsansvarig Spolen/géastrum

Jan Palveus
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Stamma och sammantraden

Foéreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2020-04-26
Styrelsen har under 2020 haft 10 protokollférda sammantraden. 9 styrelseméten och ett
konstituerande.

Fastighetsforvaltning

Féreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Mediator AB, Uppsala samt har;
avtal med Riksbyggen om fastighetsskétsel och stad

avtal med KONE AB fér hisservice.

avtal med Com Hem fér bredband samt TV

avtal med Returpapperscentralen for atervinningshantering

avtal med Telia for hisstelefoni

avtal med Fortum for el, Vattenfall fr elnat effekttariff samt fjarrvarme
avtal med Infometric fOr méatinsamling av el

avtal med Uppsala vatten fér VA och avfallshantering

avtal med eGain for varmereglering

avtal med Riksbyggen fér hyra av entrémattor

avtal med If skadeférsékring AB for fastighetsférsékring

avtal med Fastum angaende underhallsplan

avtal med Ake Huss for ventilation

Ekonomi

Ekonomin &r stabil. Féreningen satter av extra pengar till underhallsfond utéver det som gar till den
stadgeenliga avsattningen till yttre underhallsfond.

Styrelsens beddmning ar att de intékter som féreningen fér narvarande har inte tacker de
kostnader som behdvs for avsattning till underhall, rantor, amorteringar och driftskostnader. Beslut
har fattats att hoja avgifterna med 2% fran och med 2021-01-01. Styrelsen har diskuterat att héja
amorteringen. Detta har delvis gjorts f6r 2020, men diskussion om en stérre hojning har skett.
Inget beslut finns i fragan. Okad amortering ger oss lagre ranta pa lanen, och en lagre
rantekanslighet som kan paverka vara framtida arsavgifter.

Verksamheten

Fastigheten

Avsattning till den yttre underhallsfonden gors arligen med 25 kr/kvm lagenhetsyta i enlighet med
foreningens stadgar. Enligt den tidigare uppréttade och beslutade planen for framtida underhall
rekommenderar styrelsen att arligen avsatta medel till fond fér yttre underhall motsvarande den
30ariga underhallskostnaden, som uppgar till 38,11 kr/kvm, eller 129,900 kr/ar.

Ovrigt
- Vaveriet har bytt utrymningsskyltar i garaget som inneburit en kostnad for var férening pa 17 171 kr
- Lagning av motor till flakt till en kostnad av 11 728 kr.
- Golvet i Spolen har slipats och lackats till en kostnad pa 7 705 kr som bekostades 2019 och en
kostnad under 2020 pa 15 468 kr.
- Lagning av en VVC pumep till en kostnad av 10 777 kr.



Brf Kungséngen 3, Uppsala
Org.nr 769611-6388
3(10)

Uppsattning av expansionsfog mellan huskropparna Brf Kungsédngen 3 och Brf Kungsangen 4,
kostnad 6 975 kr.

Uppséttning av hérnlister i féreningens entréer till en kostnad av 10 053 kr.

Genomférd stamspolning i alla lagenheter, kostnad 46 875 kr.

Ovrigt, forts.

Styrelsen har under aret infért gemensam el i fastigheten vilket har inneburit installationskostnader
pa 189 636 kr. Den kostnaden skrivs av under fem ar. Kostnad foér el samt betalning sker
kvartalsvis samt kommer pa hyresblanketten

Underhallsplan for fastigheten finns framtagen

Comhem har stangt ner sin e-posttjanst

Papperspasar infort for matavfall

Trasiga blomkrukor vid entréer har tagits bort

Stadning av soprum sker nu enligt plan, dvs varannan vecka.

Ovrigt, Vaveriet 1 - 4 samt Torget.

Cykelrensning ar utférd i garaget samt pa innergarden. Brandsyn genomférd i garaget. Lekplatsen
skall renoveras. Véaveriet har pa en extra stdimma antagit nya stadgar. Aven underhéllsplan finns
framtagen. Var brf- féreningen far en hogre avgift till vaveriet pga. 6kade kostnader samt visst
renoveringsbehov. Torget har inhamtat polistillstand for férsaljningsaktiviteter. En "food truck”
kommer att stéllas upp pa ‘Olympentorget’ med viss intervall. Nar kan lasas pa torgets hemsida.

Foreningslokaler

Fran och med 2019 sa har beslut tagits att slopa avgiften fér uthyrning av bade Spolen och
overnattningsrum for vara medlemmar. Pga. Corona-pandemin har férandring av anvandandet av
Spolen samt 6vernattningsrummet skett. Bade Spolen och évernattningsrummet har anvants av
vara medlemmar. | Spolen har det varit aktiviteter sdsom styrelseméten, handarbete, bokcirklar,
surstrdbmming, pub- och informationskvallar. Minskning har skett pga. Corona. Dérutéver har
lokalen utnyttjats av externa styrelseméten vid 34 (41) féregdende ar) tillfallen. Aven denna
uthyrning har minskat kraftigt. Nettobehallningen fér Spolen blev under 2020, blev 6800 kr (15 946
kr).

Foreningsfragor.

Foreningen har vid arets slut 60 st. (61) medlemmar férdelade pa 42 lagenheter.

1 st. bostadsrattsoverlatelse har skett under 2020 (1 st. 6verlatelse skedde féregaende ar.)
Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets slut upplatna.
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Nyckeltal
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 2740 2470 2473 2480 2481
Resultat efter fin.poster -23 - 206 -17 28 -69
Balansomslutning (tkr) 92 609 93 065 93636 94109 94 390
Soliditet * 64,1% 63,8% 63,7%  63,4% 63,4%
Bankskuld kr/kvm bryta 9 601 9742 9 866 9984 10 098
Genomsnittlig arsavgift 702 643 643 643 643
bostader (kr/kvm)
Réantekanslighet ** 13,7% 13,9% 14%
* Soliditet definieras som eget kapital i férhallande till totala tillgangar.
** Réantebarande laneskuld 31.12/redovisad arsavgift
Foérandring eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 58 000 000 1 527 575 98907 - 206625
Disposition av 2019 ars resultat 129900 -167 459 206 625
lansprakstagande fond - 168 473
Arets resultat - 23262
BELOPP ARETS UTGANG 58 000 000 1489002 - 68552 - 23262

Forslag till resultatdisposition

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av

behdrigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till arsmotets disposition star:

Balanserat resultat.
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsatts

lanspraktagande yttre fond
Till balanserat resultat éverférs

- 68552 kr
- 23 262 kr
- 91814 kr

129 900 kr
- 46 875 kr
- 174 839 kr
- 91814 kr
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Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintékter
Elintakter

Ovriga rérelseintakter

Ovriga intékter
SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

RESULTATRAKNING

INTAKTER
2020 Not 2019
2390 796 2191 563
288 027 1 278 200

60 935 2739758

12 147 12147 2 20 802
2751905

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader -1 276 247 3 -1 221 106
Administrationskostnader -64 551 -62 672
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -78 918 -1419716 4 -76 734
Reparation och underhallskostnader

Reparationer -68 150 -55 909
Planerat underhall -118 953 -187 103 -144 266
Personalkostnader -88911 5

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnad -772402 6
RORELSERESULTAT 283 773

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 0 0
Réantekostnader -307 034 -307 034 -298 471
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -23 262

ARETS RESULTAT -23 262
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2469 763

20 802
2 490 565

-1 360 512

-200 175

-87 983

-749 455

92 440

-298 471

-206 032

-206 032
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Mark
Inventarier

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbet.kostnader/uppl.intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2020

68 196 183
21500 000
173 739

19 244
208 213

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

89 869 922

227 457

2 511 505

92 608 884

Not

N

2019

68 945 638
21500 000

1718
159 817

EGET KAPITAL OCH SKULDER

24 985 000
33 015 000
1 489 002

-68 552
-23 262

9768 312
155 100
4195
1000

76 176
263 887

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

59 489 002

-91 814

22 943 026

10 268 670

92 608 884

10

24 985 000
33 015 000
1527 575

98 907
-206 032

420 772
165 091
3 861

4 350
61370
223 683
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90 445 638

161 535

2462 970

93 070 143

59 527 575

-107 125

32 770 566

879127

93 070 143
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NOTER

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och darmed olika
avskrivningstider. Vid framtida erséattningsinvestering resultatférs eventuellt restvarde

och ersatts med den komponentens anskaffningsvérde.

Féljande avskrivningstider anvands:
Stomme 200 ar.

Fonster, dorrar, elcentral, eklablar, ror, hisskorg/geijdrar 50 ar

Tak, fasad, balkong 40 ar.
Ovriga byggnadsdetaljer 15 - 25 ar.

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod beddms som obegréansad.

Arvoden till fértroendevalda redovisas som personalkostnad.

Varderingsprinciper
Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa bokfort varde 1 januari 2014 och beraknad

ekonomisk livslangd.
Belopp anges i hela kronor SEK

NOTNR 1

Hyresintakter garage och p-plats
SUMMA

NOT NR 2

Gemensamhetslokal
Paminnelseavgift
Ovriga intékter

SUMMA

NOTNR 3

Fastighetsskétsel o stad
Fastighetsskétsel, extra tjanster
Stadning

Obligatoriska besiktingar
Hissar

Serviceavtal

El

Fjarrvédrme

Vatten

Sophamtning

transport

Hyresintéakter

2020 2019
288 027 278 200
288 027 278 200

Ovriga intékter

2020 2019
6 800 15746
0 60
5347 4996
12 147 20 802

Driftskostnader

2020 2019
128 220 127 245
19 340 13 954
8123 7705

0 50 715

31 383 24 675
26 535 13 176
112 041 47 229
328 437 342 988
109 482 93 386
63 294 58 709
826 855 779 782
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Fastighetsférsakring
Véveriet

Torget

Kabel TV
Forbrukningsinventarier
Tekekommunikation

Ovriga férvaltningskostnader
SUMMA

NOT NR 4

transport

826 855
34 082
228 871
13 184
146 673
399
5212
20 971

1276 247
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779 782
35 312
206 994
13 184
141 326
0

5128

39 380
1221 106

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har vardear 2006 och betalar 100% av kommunal fastighetsavgift fr.o.m. inkomstaret 2019.
For 2020 var avgiften 1.429:-/Igh och ar. Féreningen betalar fastighetsskatt for lokaler med 1% av
géllande taxeringsvarde. Taxeringsvéardet framgar av not 6.

NOT NR 5

Styrelsearvoden
Revisorsarvode
Sociala avgifter
SUMMA

NOT NR 6

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens byggnadsvirde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN
SUMMA BOKFORT VARDE

Anslutning el

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende restviarde

Personalkostnader

2020 2019

70 950 69 750

7 500 7 500

10 461 10733

88 911 87 983
Kungsangen 23:7

2020 2019

81 890 000 81 890 000

52 890 000 52 890 000

29 000 000 29 000 000

81 890 000 81 890 000

51 000 000 51 000 000

1 890 000 1 890 000

2020 2019

74 850 000 74 850 000

-5 904 362 -5 154 907

-749 455 -749 455

-6 653 817 -5 904 362

68 196 183 68 945 638

68 196 183 68 945 638

196 686 0

0 0

-22 947 0

173 739 0
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Mark
Anskaffningsvéarde
SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNR 7

Skattekonto
Moms fordran
Kundfordringar
SUMMA

NOT NR 8

Comhem

eGain of Sweden
eGain of Sweden
Returpapperscentralen
Fastum

Fastum

Riksbyggen
Riksbyggen

Protector

Svenska Virtuella System
Telia

Uppsala Vatten
Uppsala Vatten
Comhem

Comhem

Uppbokad el

SUMMA

NOT NR 9

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar lan fér omférhandling under nésta rakenskapsar
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Ff.dag

2021.06.16
2022.01.19
2023.10.18
2024.10.16

Harav del som berdknas férfalla till betalning senare dn 2025.12.31
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2020 2019
21 500 000 21 500 000
21 500 000 21 500 000

Ovriga fordringar

2020 2019
792 1718

7 205 0
11 247 0
19 244 1718

Forutbet.kost. /Uppl. Intakter

2020 2019
35 986 35 891
4138 4 064
63 0

15 906 15 625
3 296 3 296
52 925 52 925
30 625 32 204
1194 0
5624 5960
744 744
469 427
9785 8 142
2573 0
420 420
119 119

44 346 0
208 213 159 817

Skulder kreditinstitut

Rénta Skuld
0,90% 9 487 540
1,08% 9 930 000
0,83% 6 419 500
0,85% 6 874 298
32711 338

-9 487 540

-340 000

-9 768 312

22 943 026

30 311 338
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NOTNR 10 Upplupna kostnader
2020 2019
Uppl rantekostnad 47 514 48 188
Ber revisorsarvode 7 500 7 500
Ber sociala avgifter 765 1227
Reparation avser december 0 1666
Hyra entrémattor 2789 2789
Montering lister 2994 0
Fortum nov-dec 14 614 ¢}
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 76 176 61370
NOT NR 11 Stéllda sékerheter
2020 2019
Fagtighetsinteckningar 38 350 000 38 350 000

NOT NR 12 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utqang.

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rdkenskapséarets utgang.

Uppsala 2021- 3 - 2.9

g ZN’? R LR

Roger Elsbor Kent Ersson
Ordférande

7
Anna Norell Kjell Sporrong

REVISIONSPATECKNING - - 5 .
Revisionsberéttelse har avgivits den Z[/? KZ! - E’} 5 - ﬁ 5

Rune En Bengt Mordkvist



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman 1 Bostadsréttsforeningen Kungséngen 3
Organisationsnummer 769611-6388

Vi har granskat &rsredovisningen och bokftringen samt styrelsens {orvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kungséngen 3, Uppsala for ar 2020-01-01 till 2020-12-31. Det
dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen ar genomford for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller négra visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshand-
lingarna. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi dven granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i féreningen.

Var bedémning &r att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 2021-03-23
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Rune Engvall /Bengt Nordquist =

Av fdriga/nmgsstamman valda revisorer
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL ARSSTAMMAN 2021

Roger Elsborg Omval 1 ér som ordférande till 2022
Kungsangsgatan 57F

Lars-Olov Johansson  Omval 24r till 2023
Siktargatan 20

Kent Ersson Omval 23r till 2023
Siktargatan 20

Kjell Sporrong Omval 2 ar till 2023
Siktargatan 20

Anna Norell Mandat till 2022
Kungsdngsgatan 57 F

Revisorer

Rune Engvall Omal 1 dr till 2022
Siktargatan 20

Bengt Nordvist Omval 1 ar till 2022

Siktargatan 20
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Gunilla Clevhult Jan Palveus /f Geuer
Valberedning Valberedning Valberedning




