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Styrelsen for Brf Kungsidngen 2 far harmed lamna sin redogérelse for foreningens utveckling under
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kungséngen 2 far harmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har sitt sdte i Uppsala lan, Uppsala kommun.

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen tecknade 2004-10-25 képekontrakt om forvary av del av fastigheten Kungsingen 23:2 i Uppsala kommun.
Fastigheten fick under 2005 beteckningen Kungsangen 23:5.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 42 bostadsrétter.

Lagenhetsférdelning
8 st 1 rum och kok

10 st 2 rum och kék

18 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 2 981 kvm.
Fastigheten &r fullvardeférsakrad hos Protector férsakring.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 72 543 000 kr varav markvirdet motsvarar 26 000 000 kr
och byggnadsvardet 46 543 000 kr.

Fastighetsférvaltning
ABJ Boférvaltning AB skéter den ekonomiska forvaltningen, Riksbyggen handhar fastighetsskotseln.

Gemensambhetsanldggningar

Féreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggningar avseende kérvagar, belysning pd gdng- och cykelvigar, garage,
VA-ledningar, gronytor, pumpstationer, kvarterspark, komplementbyggnader, lekytor samt ev. andra fér fastigheten
erforderliga gemensamma anlaggningar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2020-05-30 och péféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Helén Bjernfalk ordférande
Karin Granberg ledamot
Kristina Lofvenius ledamot
Per Lundh ledamot
Joel Ingmarsson ledamot
Robin de Joung suppleant
Agneta Lange suppleant
Maria Rojerdal suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Revisorer
Tomas Ericson, Borev Revision AB  Ordinarie
Auktoriserad revisor

Borev Revision AB Suppleant

Valberedning

Daniel Bolldén Sammankallade
Jenny Lundh

Felicia Leander Zaar

Foreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-06-01

Medlemsinformation

Féreningsfragor
Foreningen forvaltar 1 bostadshus med 42 bostadsratter och 27 garageplatser.

Samtliga bostadsrétter i bostadsrattsforeningen var vid arets utgang upplétna.

Féreningen hade vid arets slut 64 (65) medlemmar.
5 medlemmar har lamnat foreningen och 4 har tillkommit.
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.

Flerarsoversikt

Historiska nyckeltal
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Ar 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 2 400 2390 2213 2 404 2 346 2 368
Resultat efter finansiella poster, tkr -88 -56 -320 135 -144 -275
Soliditet % 64 64 63 63 63 62
Eget kapital, tkr 48 856 48 944 49 000 49320 49185 49329
Taxeringsvarde, tkr 72 543 72 543 58 866 58866 58866 59933
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostader 724 724 663 724 724 724
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 8 856 9129 9249 9428 9 649 9800
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 36,39 37,51 46,84 47,74 48,86 48,74
Genomsnittlig skuldranta % 1,13 1,13 1,22 1,25 1,95 2,58
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm boyta 70 70 70 70 39 39
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm boyta 19 43 0 3 0 0
Antal 6verlatelser 3 6 4 6 4 7
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 36 039 40 029 35771 37934 40769 36512
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingang 26 585 000

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rékning

Férandring fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 26 585 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Summa

Forlags-
insatser

22 050 000

22 050 000

-1328 788
-87 775
-1416 563

209 000
-36 875
-1 588 688
-1416 563

Fond for
yttre
underhall
1485534

152 277

1637 811

Balanserat
resultat

-1 120 701

-55810

-152 277

-1 328 788

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-55810

55810

-87 775
-87 775
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7
8

2020-01-01

 2020-12-31

2399734
4700
2404 434

-1364 772
-93 536
-730 000
-2 188 308

216 126

-303 901
-303 901

-87 775

-87 775

-87 775

2019-01-01

2019-12-31

2390 162
7 600
2397762

-1 343 340
-70 409
-730 000
-2 143 749

254 013

-309 823
-309 823

-55 810

-55 810

-55 810
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

74 715971
74715971

74 715 971

80 746
114 211
194 957

970 046
970 046

1165 003

75 880 974
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_2019-12-31

75 445 971
75445 971

75 445 971

78 296
114 184
192 480

1085 944
1085 944

1278 424

76 724 395
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

26 585 000
22 050 000

1637811
50272 811

-1 328788
-87 775
-1416 563

48 856 248

10 10 240 000

10 240 000

10 16 159 407
109 977

148 712

6 380

360 250

16 784 726

75 880 974

7(11)

2019-12-31

26 585 000
22 050 000

1485534
50 120 534

-1120 701
-55 810
-1176 511

48 944 023

26 852 532

26 852 532

359 992
125 874
144 078

7920
289 976

927 840

76 724 395
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgdngar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,09 91
Not 2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter bostader 2157 372 2157 372
Hyresintakter, garage ej momspliktiga 216 842 201 110
Hyresintakter, garage momspliktiga 25520 31680
Summa 2399734 2390 162
Not 3 Lépande reparationer och underhall 2020 2019
Entréer, dorrar och |as 14 193 1750
VA 2733 6 377
Varme 1069 8916
El 1725 -
Hissar 7954 18 676
Trapphus - 2 463
Planteringar, trad och buskar - 1427
Ventilation - 8 892
Bostader, lokaler och kallare 7 500 -
Summa 35174 48 501
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel
Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
SFF Vaveriet 1-4
Torget SFF
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Bredband
Rengdring sopkarl
Ovriga besiktningar/kontroller
Radonmatning
Stadning

Summa

2020

88 859
5606
12923
200 780
11536
32 907
344 363
150 371
66 926
33 647
39709
63 000
942
1150
50 138
1102 857

9(11)

2019

130 201
4410
12 674
181 588
11536
36 166
332480
129 739
69 696
22748
38 756
63 000
3694
3450
2230

1042 368

Tidigare har kostnaden for fastighetsskétsel och stad fakturerats som en post fran Riksbyggen men i och med ett nytt
avtal fran juni 2020 s& har Riksbyggen sarredovisat kostnaderna. Detta gor att jimférelsesiffrorna for fastighetsskotsel

inte stammer Gverens men istallet finns kostnaden fér stddningen som en separat post.

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Telefon (hissar) och post

Revisionsarvode

Foreningsstdmma/ medlemsmaten/ styrelseméten
Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk forvaltning, extradebiteringar

Avgifter till Bolagsverket

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Ovriga administrationskostnader

Uppréttande av energideklaration

Summa

2020

15430
60018
75 448

2020

428
800
9234
13 469
600
61500
2747
700
3279
21210
451

114 418

2019

15430
57 834
73 264

2019

1222
1600
9412
12 063
3300
59 256
3512
700
1691
19 396
451

9 881
122 484

7,/



Brf Kungsidngen 2
769611-2320

Not 7 Planerat underhall

Stamspolning

Ventilation

Varme, byte cirkulationspump
Summa

Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Utbildning

Ovriga arvoden

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende avskrivningar

Redovisat viarde

Anskaffningsvardet for mark, 13 400 000 kr &r inte foremal fér avskrivning.

Not 10 Fastighetslan

Nordea Hypotek, ranta 0,86%, 2020-07-15
Stadshypotek, réanta 1,23%, villkorsdndras 2021-10-30
Stadshypotek, ranta 1,46%, villkorséndras 2021-01-30
Stadshypotek, rdnta 0,88%, villkorséndras 2022-12-30
Stadshypotek, réanta 0,67%, villkorséndras 2023-06-30
Kortfristig del av fastighetslan

Summa

2020

36 875

36 875

2020
70 950
21986

600

93 536

2020-12-31

81300 000
81300 000

-5 854 029

-730 000
-6 584 029

74 715 971

2020-12-31

0
8 680 032
7339375
5400 000
4980 000

-16 159 407

10 240 000
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2019

13 820
42 903
56 723

2019

58 125
9 884

2 400
70 409

2019-12-31

81300 000
81300 000

-5124 029

-730 000
-5 854 029

75 445 971

2019-12-31

5525000
8 772 524
7 435 000
5480 000
-359 992
26 852 532

I enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5 maste numera I&n som I6per ut inom ett ar efter rikenskapsarets slut
redovisas som kortfristigt. Aven om det inte féreligger nagra férhallanden som talar for att lanen inte kommer ersittas

av ett eller flera nya lan.

Normal I6pande amortering for féreningen &r 359 992 kr per ar.

Lanet som sattes om 2021-01-30 har bundits till 0,71 % ranta fram till 2026-01-30. | samband med detta s3 amorterade

féreningen 400 000 kr extra.

A
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Féreningen har gjort en extra amortering pa 400 000 kr den 30 januari 2021.

Not 12 Stallda sidkerheter 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 32 665 000
Summa stéllda sakerheter 32 665 000
UNDERSKRIFTER

Uppsala den 5'9'/ 9 -2021

Helén Bjernfalk Karin Granberg

ffu‘% he % ,Lw /// /,’/\..,

Kristina Lofvenius Per Lundh

Joel marsson

Min revisionsberittelse har lsmnats 2 / 3§ 2o27

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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2019-12-31

32 665 000

32 665 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Kungséngen 2, org.nr 769611-2320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kungséngen 2 for rdkenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon véasentlig osikerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Kungséingen 2 for rékenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 2 mars 2021

= —

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2020

Verksamhet under aret

Under aret som har gatt har styrelsen haft sju méten och dar diskuterat &renden som avser séval teknisk som
ekonomisk forvaltning. De olika drendena har delegerats till olika styrelsemedlemmar som dérefter rapporterat vid
varje mote.

Féreningen har omférhandlat sitt avtal om fastighetsforvaltning och lokalvard och valde att fortsatta med
Riksbyggen som utférare. Stamspolning genomférdes i februari. Aven radonmétning har genomférts med
godkant resultat. Golvet i soprummet har malats och blivit mycket fraschare.

En medlem i féreningen har deltagit i en kurs om sekreterararbete. Ett Ian har omsatts under aret. Styrelsen har
fortsatt att dela ut vdlkomstbrev till nya medlemmar. Medlemsbrev ska skickas ut fyra génger per ar med aktuell
information.

Féreningens kommande ekonomiska situation
Foreningen har fyra l1an hos Stadshypotek. Villkor presenteras i not i arsredovisningen.

Avskrivning av byggnad har fram till och med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Fran ar 2014 har
redovisningen dndrats sa att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart baserat pa ursprungligt anskaffningsvarde
minskat med tidigare avskrivningar och oférandrad nyttjandeperiod.

Foéreningens underhdll och likviditet

Informationen som ldmnas nedan &r foreningens férvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen
garanti for faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhdllsdtgérder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen
utgor inte heller nagon garanti for hur foreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Avséttning till foreningens fond for yttre underhdll skall, i enlighet med féreningens stadgar, géras med minst
25 kr/ kvm lagenhetsyta. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

For att finansiera forvantade framtida underhallskostnader samt férdela underhallskostnader 6ver dren pa ett
rattvist satt for samtliga boende, rekommenderar styrelsen att arligen avsatta medel till fond for yttre underhall
motsvarande den 30-ariga underhallskostnaden enligt den uppdatering av underhallsplanen som gjordes 2016,
209 000 kr/ ar.

Det bor observeras att stambyten inte ingar i underhallsplanen VA och EL.
Kostnaden for ett stambyte i &r 2020 &rs kostnadslage ar ca 120 000 kr per ldgenhet exkl. badrum. Ett stambyte for

er forening kan darfér uppskattas till totalt ca 5 000 000 kr och bér normalt genomfdras efter ca 50 ar. Ett stambyte
for foreningen férvantas bli aktuellt om ca 35 ar.

Utfort underhall Ar Atgard

Entrédorrar 2016 Malning

OVK-besiktning 2018

Ventilation 2018 Byte takflakt

El 2018 Konvertering till LED-belysning
Dérrar och 1as 2018 Malning

Varme 2019 Byte cirkulationspump

Stamspolning 2020



Planerat underhall, tkr

Enligt underhéllsplan

Férbrukning
Elkostnad kr/kvm boyta

Vattenkostnad kr/kvm boyta
Varmekostnad kr/kvm boyta
Sophantering kr/kvm boyta

Prognos kassaflode, tkr
IB Likvida medel
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intdkter

Summa inbetalningar
Lopande reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader

Styrelsearvoden och personalkostnader

Ranteintakter
Rantekostnader
Amorteringar
Summa utbetalningar
Nyupptagna l&n

UB Likvida medel

Antagen inflation %

Antagen snittrantekostnad %

2020-2022 2023-2025 2026-2028 2029-2031
76 1323 30 1377

2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013
11 12 13 13 11 13 12 13
50 44 36 34 32 29 31 31
116 112 106 105 11 109 103 11
22 23 24 18 14 14 13 14

2021 2022 2023 2024

970 1102 1183 1047

2157 2157 2157 2157

233 233 233 233

5 5 5 5

2395 2395 2395 2395

100 102 104 106

45 14 0 0

76 78 79 81

1208 1232 1257 1282

126 129 131 134

-89 90 91 -92

0 0 0 0

259 1310 509 502

-360 1360 -360 1360

2263 -2314 - 2556

0 0 0 0

1102 1183 1047 885

2 2 2 2

1 12 2 )



