Brf Fjalar 4
717600-0953

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fjalar 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1955-04-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-02-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Inger Margareta Smedshammar Ordférande
Bjorn Gunnar Carling Ledamot
Bengt Anders Engvall Ledamot
Gun Britt-Marie Séder Ledamot
Anna Maria Vall Ledamot
Emelie Saga Marianne Arvestal Suppleant
Hannes Gunnar Brorsson Suppleant
Anna Veronica Gillgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mattias Eklof Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Martina Aldven
Carsten Angsmark
Ture Alander

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv
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Kommun

Kungsangen 14:4

1957

Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1958.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 377 m2, varav 1 891 m2 utgdr lagenhetsyta och 486 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 ldagenheter och 5 lokaler med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

19

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Konstaffar 104 m2 Tills vidare
Secondhandbutik 115 m2 Tills vidare
Livsmedelsbutik 186 m2 Tills vidare

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av yttertak 2019 Nodvandig renovering

Takfonster Igh 25 2019 Nodvandigt byte

Sopskap 2018 Nybyggnation

Cykelstall m tak 2018 Nybyggnation

Byte av panncentral 2017 Stort renoveringsbehov

Stamspolning 2017

Malning av staket 2017

Ny grind mot Kungsgatan 2017 Byte fran tragrind

Anslutning till fibernat 2017

Dranering runt huset 2017 Brott pa dagvattenledning,
fuktskador

Byte av avloppsror i kallaren 2016 Sonderfratt ror

Byte av till- och franluftsystem i 2016 Pga icke godkdnd OVK samt

lokalerna

tidigare felinstallation

Planerat underhall Ar

Entreddrrar m.m. 2020
Sockel 2020
Balkonger 2020
Butiksfonster 2020

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning
Underhdllsavtal - arlig &versyn
tvattstuga
Hissunderhall
Parkeringsévervakning
Snéskottning

Service ventilation/OVK
Fastighetsskotsel
Nyckelhantering

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Upplands Tvatt och Kylservice

Kone

Parkia

Upplands fastighetsservice i Uppsala
Upplands Ventilationstjanst
Upplands fastighetsservice i Uppsala
Certego
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Foreningens ekonomi
Nytt 1an 2,475,000 kr i samband med takrenovering

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1176 888 1530977
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 608 782 1559 601
Finansiella intakter 5 32
Minskning kortfristiga fordringar 0 60
Okning av langfristiga skulder 2 340 184 0
Okning av kortfristiga skulder 0 6 835
3948 971 1566 528
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 755 866 1248 097
Finansiella kostnader 84 352 75204
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 462 500
Okning av kortfristiga fordringar 60 0
Minskning av langfristiga skulder 0 134 816
Minskning av kortfristiga skulder 26 112 0
3 866 389 1920617
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1259 469 1176 888
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 82 582 -354 089

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
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Hygor Periodiskt
5% underhall
56%

Reparationer /

1%

Kapital-  Avskriv-

Arsavgifter kostnader ningar
95% 2% 10%

g

Ovrig drift

18%

Taxebundna
kostnader
1%
Fastighets-

avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Byte av tak
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Medlemslokaler: 5 st

Overlatelser under &ret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 40
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 41

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 659 641 627 597
Hyror/m2 hyresrattsyta 470 179 176 177
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3178 2163 2221 1403
Elkostnad/m? totalyta 27 28 24 21
Varmekostnad/m? totalyta 124 119 121 126
Vattenkostnad/m? totalyta 27 23 19 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 30 34 33
Soliditet (%) 0 0 0 9
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 629 -66 -1 960 -1214
Nettoomsattning (tkr) 1606 1559 1521 1449
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 891 m2 bostader och 486 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 338 247 0 0 338 247
Fond for yttre underhall 364 585 195 600 -26 615 195 600
S:a bundet eget kapital 702 832 195 600 -26 615 533 847
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2380 170 -195 600 -39534 -2 145 036
Arets resultat -2 628 840 -2 628 840 66 149 -66 149
S:a ansamlad forlust -5009 010 -2 824 440 26 615 -2211 185
S:a eget kapital -4 306 178 -2 628 840 0 -1677 338
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-2 628 840
-2 184 569

-195 600
-5 009 009

364 585
-4 644 424
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

1605 626
3156
1608 782

-3 359 280
-322 826
-73 760
-397 409
-4 153 275
-2 544 493
5

-84 352
-84 347

-2 628 840

-2 628 840

2018

1559420
181
1559601

-728 774
-442 805
-76 518
-302 482
-1 550 579
9023

32

-75 204
-75 172
-66 149

-66 149
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

2017 838
0
2017 838

2017 838

60
1267 596
1267 656
1267 656

3285494

2018-12-31

2 415 247
0
2 415 247

2 415 247

0
1185015
1185015
1185015

3600 261
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 338 247 338 247
Fond for yttre underhall Not 11 364 585 195 600
Summa bundet eget kapital 702 832 533 847
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 380 170 -2 145 036
Arets resultat -2 628 840 -66 149
Summa fritt eget kapital -5009 010 -2211 185
SUMMA EGET KAPITAL -4 306 178 -1 677 338

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6 681 426 4 355 926
Summa langfristiga skulder 6 681 426 4 355 926
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 643 955 629 271
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 68 306 53214
Skatteskulder 4740 1310
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 193 245 237 878
intakter

Summa kortfristiga skulder 910 246 921673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 285 494 3 600 261
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 74 ar 74 ar
Fastighetsforbattringar stambyte 30 ar 30 ar
Tradgardsanlédggning 20 ar 20 ar
Cykelstall med tak 30 ar 30 ar
Sophus 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1122876 1092 843
Arsavgifter - lokaler 395 940 385 350
Hyror lokaler 33824 33213
Hyror parkering 45 790 42 900
Vattenintakter 0 1503
Avgift andrahandsuthyrning 7 200 3600
Oresutjamning -3 12
1605 626 1559 420
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 3156 181
3156 181
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 189 076 0
Snéréjning/sandning 3912 1170
OVK Obl. Ventilationskontroll 48 168 0
Hissbesiktning 2 050 2 025
Myndighetstillsyn 6 094 0
Gemensamma utrymmen 250 0
Garage 18 348 0
Gard 4732 996
Serviceavtal 39 528 23117
Forbrukningsmateriel 19 493 1176
331 651 28 484
Reparationer
Tvattstuga 0 2 953
Las 182 5375
WVS 2 683 3116
Elinstallationer 0 1113
Hiss 0 7 260
Tak 0 11938
Vattenskada 50 087 28917
52 952 60 672
Periodiskt underhall
Las 0 12 051
VS 0 14 564
Ventilation 20 456 0
Elinstallationer 17 766 0
Tak 2 319 481 0
2 357 703 26 615
Taxebundna kostnader
El 65 190 69 309
Varme 295 532 295 409
Vatten 65 306 58 057
Sophamtning/renhalining 46 896 46 144
472 924 468 919
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 634 41112
Kabel-TV 0 7 986
45 634 49 098
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 98 416 94 986
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 359 280 728 774
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 613 612
Tele- och datakommunikation 4 641 186
Juridiska atgarder 25781 51 064
Hyresforluster 2 668 0
Revisionsarvode extern revisor 24 625 16 125
Foreningskostnader 30 085 23123
Styrelseomkostnader 0 149
Fritids- och trivselkostnader 1255 175
Forvaltningsarvode 56 068 237 638
Administration 32 647 6289
Konsultarvode 139 262 102 363
Bostadsratterna Sverige Ek For 5180 5 080
322 826 442 805
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 000 60 000
Sociala kostnader 13760 16 518
73 760 76 518
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 26 500 26 500
Forbattringar 337 413 246 440
Markanlaggning 33 496 29 542
397 409 302 482

Skillnaden i avskrivningskostnaderna for fastighetsforbattringarna avser en retroaktiv justering.
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 10 202 284 9739784
Nyanskaffningar 0 462 500
Utgaende anskaffningsvarde 10 202 284 10 202 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 787 037 -7 484 556
Arets avskrivningar enligt plan -397 409 -302 482
Utgaende avskrivning enligt plan -8 184 446 -7 787 037
Planenligt restvéarde vid arets slut 2017 838 2 415 247
| restvardet vid arets slut ingar mark med 173 000 173 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 256 000 19 324 000
Taxeringsvarde mark 21 730 000 15 631 000
42 986 000 34 955 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 37 000 000 29 200 000
Lokaler 5986 000 5 755 000
42 986 000 34 955 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 138 712 138712
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 138 712 138 712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -138 712 -138 712
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -138 712 -138 712
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8127 8127
Klientmedel hos SBC 1259 469 1176 888
1267 596 1185015
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 195 600 293779
Reservering enligt stadgar 195 600 195 600
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -26 615 -293 779
Vid arets slut 364 585 195 600
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,340 % 887 676 897 676 2022-06-01
Handelsbanken 1,100 % 494 455 529 771 2020-03-04
Handelsbanken 1,350 % 1780 000 1 860 000 2021-03-01
Handelsbanken 1,440 % 888 250 897 750 2023-06-01
Handelsbanken 1,500 % 800 000 800 000 2023-06-01
Handelsbanken 1,100 % 2 475 000 0 2024-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 7 325 381 4985 197
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -643 955 -629 271
6 681426 4 355 926
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 401 301 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 451 900 6 136 900
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 60 000 60 000
Sociala avgifter 18 852 18 852
Rénta 4 665 2570
Avgifter och hyror 109 728 156 456
193 245 237 878
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av balkongparti, butiksfonster, dérrar till ventilation, entrédérrar, slagportar

samt omputsning av sockel
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den / 2020

Inger Margareta Smedshammar Bjorn Gunnar Carling
Ordférande Ledamot

Bengt Anders Engvall Gun Britt-Marie Soder
Ledamot Ledamot

Anna Maria Vall
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2020

Mattias EkIGf
Auktoriserad revisor
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