10088 4.0 251811

Organisationsnummer;: 769613-8093

Privat brf, stadgar baserade pa andelstal.
Insatserna ir frikopplade och arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsritterna i férhallande tilt andelstal.

Registrerad av Bolagsverket 2017-10-25

619011/17

1 {24}



Innehali

FOreninUen i o imeiicomriscomom s anromass s nnarsrnsssrnar srnss T 4
g1 Firma, Sndamd] 001 SALB ..o ccin ettt a e s e ar e ear et 4
§2  Upplételsens omfattning Mmoo e s 4
G B B 1) (1e o7 S P S U PP PP 4
T 4 T3 L o U cosnsesnnans 4
§4  Foreningens MediBmmMar. ...t eie i i s e e s 4
85  Allmanna bestdmmaelser om medlemskap. . 4
§6  Rattill medlemskap vid dvergang av bostadsratt ... 5
Upplatelse och dvergdng av bostadsritt .......ocooinimnimmosimmsns e rmnnnsneen 5
§7  UpplAlalseavtal . ..ot e e 5
88 FORandsavial. . . e e et e et 5
§9  OuenBIBISERVIBH..........coit it e kb s s 5
§ 10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap.........o e 8
§ 11 Sé#rskilda regler vid dvergdng av bostadsratt....... v 8
§ 12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsrait .. ... ... TR &
§ 13 Atgérder i lagenheten som vidiagits av tidigare innehavare ... 7
§ 14 Avségelse av bostadsrdtl .. 7
£15 Havning av uppldtelseavialet.. ... e 7
Avgifier HH fOreninge i mmommmomsrernmmrer oo sersnasicrion 7
§16  Allmant om avgifter Hil f8reningen. ..o 7
8§17 Arsavgift och andelSIal ... e 7
§18 Overldtelseavgifi, pantsatiningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand ... 8
§19 Riénta och inkassoavgift vid firsenad betalning ... a
20 Ovriga @UGHIEE ..ottt at e e e g
§ 21 Fareningens legala pantraltl L. .o g
Anvandning av ldgenheten ....... carenseneines U USTURR 9
£22  Avsat SndamBl .o e e g
§ 23 Sundhet, ordning och gott sk .o 9
& 24 Upplatelse av iagenheteniandra hand ... 10
§25 1nNehoante (.. e e s e e 10
Underhall av ldgenheten .o rererravesRRseEARS XaTATYARR AR AT R REaRTERe RS
§26  Allmani om bosladsratshavarans ansYal. ... oo i e ra s e
§ 27 Balkong, altan, takiermass, Weplals. ..o s
§ 28  VAIIrYmMmMENn 00h KK, .o e cre oo et e es
§ 29  FOreningerts aNSVET ... e e e e rene e
§ 30 Reparationer p g a brand- elier valleniedningsskada
£ 31 Bostadsraltshavarens skyldighet att anm8la brister .
§ 32 Forepingen far ulfdra underhallsdigérd som bostadsrattshavaren svarar for ... 12
§ 33  Ersattming for intrffad skada..... e e 13
§ 34 Avhjfilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostriad. ..o, 13
§ 35 Foareningens ratt il Hiltréide till Bgenhet ..o ey 13
8358 Andring @ JAGENRBL. ...ttt e e 13

2 (24)



Underhall av fastigheten och underhalisfonder ..........c.ccooiccinniniinneneenn. 13

§ 37 Underhallsplan fir foreningens fastighet med byggnader.............cccoin 13
§38 Fonder for underhall ... ...t e e 13
Foérverkande av nyttjanderatten till ldgenheten.................cccccciiiviiinnnnenes 14
§ 39 FOrverkandegrUnAer .. ...t 14
§ 40  Hinder for fOrverkande ... e 15
§41 Mijlighet aft vidla rattelse m m ... 15
§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsSUPDIATEISE .. ...viiivi e e 16
§43 Skyldighet att avllytta. ..o 16
§ 44 Rétt till ersattning for skada vid uppsagning ..o 16
§45 Forfarandet vid uppSAgNING.........ooo i 16
§46  TVANGSTOISAINING cviivviiriiietiare e eemceeeer et bbb e e s 17
Styrelse och valberedning .....ccccoociienieniininnsae v 17
G A7 ANMBNL .ottt e e et oo e e ar e e 17
§48 Ledamdter och SUPPIEANTET ... 17
§49 Ordforande, sekreterare Ml ... 17
G50 SAMMANAIEN ...ttt e s 18
§ 51  Styrelsens beslutsfBrhet ... 18
852 Protokoll .o e 18
§ 53 Vi858 DESIUL.....ivi it e 18
§54  FIrmat@CKNING ...coocvi v 18
§ 55  BesTKININGAT. ... ..o e 18
§ 56 LIKNEISPIINCIPEN. .ottt bbb e s 19
§ 57 VAErEANING ..o e 19
FOreningsstamma.......cococviimensmisn s i e s s e 19
§68 Narstamma ska hAllas ..o 19
§ 59 DAGOIURING vt cee ittt e e e e 19
§60  KallBISE ... s 20
B BT MOUONE (o cvieri e et oo s s L s e e 20
§ 62 Réstratt, ombud och bitrade ... 20
§ 63  Beslut och omrBstning o 21
§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslul.........oi 21
§65 Andring av StAdgarna ..o 22
Arsredovisning, rikenskaper och revision........ccmnininnni e 22
G BB REKENSKAPSAT . .....viriseeeeereaeeaeeeetre e es eeeareee ih b ek e s e st sr s e s e e 22
§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott ... 23
B BB REVISOTEI ...eiiietieoere it isir e e st e et et e e er e en e e e s s et e 23
§69 Revisorernas granskiinNg ... 23
§ 70 Arsredovisningen och revisorernas beréttelse.............. 23
T T2 7 | PP P 23
§71 Meddelanden till medlemmarna ... 23
§ 72 Fdrdelning av tillgangar om foreningen uppldses ... 24
§ 73 ANNAN 1agStNING oo 24

Bestiimmelser med grd markering i véinsterkanten baseras pé lagtext och kan som
huvudregel inte indras.

3(24)



Foéreningen

§1 Firma, dndamal och sate
Féreningens firma ir bostadsriittsforeningen Bergakungen.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i forcningens hus, mot ersitining, till foreningens medlemmar upplata bostadslé-
genheter for permanent boende och i {érekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

I'sreningens styrelse ska ha sitt séte i Uppsala kommun,

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utsvande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i
upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrétislagen.

En upplatelse av bostadsritt fér endast avse hus eller del av hus, En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av husci.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt | foreningen som en medlem har till f6ljd av upplétel-
sen.

Iin ldgenhet kan vara cn bostadsligenhet eller en tokal. Med bostadsldgenhet avses en
fdgenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvéindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet #n bostadsligenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk person som kommer att erhilla bostadsrétt i
foreningen till foljd av upplatelse fran foreningen eller som Svertar bostadsrétt 1
foreningens hus.

§56 Allminna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anla medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
staimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen.

Styrelsen ir skyldig att utan drijsmél, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skrifilig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kdn, konstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell liggning eller lder.
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Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férvarvat bostadsrit till bo-
stadslidgenhet ska vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
utiriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ritt till medlemskap vid évergang av bostadsrétt

Den till vilken cn bostadsritt Gvergatt {ar inte vAgras intriide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiligen
" bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviéiry av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bosilta sig i ldgenheten. Vid andels(orvirv, dar
bostadsratten efter forviirvet innehas av forilder/fordldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frin bosittningskravet och bevilja medlemskap &t
férvirvare som inte avser att permancnt bosiitta sig i ligenheten forutsatt att nigon av
andelsigarna avser att gora si. Se dock foljande stycke anghende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforviirv.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, géller dock vad som anges 12
~kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsriitishavarens make fr maken inte viigras
intriide i foreningen. 13 heller far medlemskap vigras nér bostadsritt till en bostadsli-
genhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid overglngen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall upplitelseavgitt.

§8 Forhandsavtal

Féreningen far i enfighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingé avtal om
att i framtiden uppléta lagenhet med bostadsritt. Fitt sidant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatclse av en bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kdpare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
liigenhet som &verlitelsen avser samt om prisct. Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byte eller gava.

En overlatelse som inte uppfyller ovan 4r ogiltig. Vécks inte talan om dverlatelsens
" ogiltighet inom tva r frdn den dag dé Gverlatelsen skedde, dr ritten till sadan talan
forlorad.
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Om siljaren och képaren vid sidan av képchandlingen kommit dverens om ¢tt annat
pris 4n det som anges i képehandlingen, ir den &verenskomimelsen ogiltig. Mellan
siljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Prisct far
dock jimkas, om det #r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedtmning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade férhallanden och omstindigheterna i Svrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En sverlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sidant fall végras
intréide i foreningen ska féreningen l6sa bostadsrtten mot skilig erséttning, utom i
fall da en juridisk person cnligt 11 § andra stycket fér utdva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avsesi 11 § femte stycket #r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§ 11 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt verlatits frén en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bestadsrittsforeningen, sdvida inte annat anges nedan,

En juridisk person far utdva bostadsrittten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantriitt i bostadsritten.
Tre (3) &r elter forvdrvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom scx
(6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte {ar végras intrade i foreningen
har forviirvat bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsrillen tvangsfirsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska
personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsriitten utan att vara
medlem i fareningen. Tre (3) ar efter dédsfallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader fiéin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning
eller arvskiftec med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte far
vigras intride i {Breningen, har forvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dodsboets rdkning,

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie cller
liknande férviirv och fdrviirvaren inte antagits till medlem far fdreningen uppmana
forvdrvaren att inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att nigon, som intc far
viigras intriade i foreningen, har forvirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten {vangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen f6r forvirvarens rikning.

§12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsritt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har dvergll hade mot bostadsrittstdreningen.

Nir en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken

6 (24)




bostadsritten dvergétt fér de férpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§ 14 Avséagelse av bostadsratt

En bostadsritltshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och dérigenom bli fii frén sina f6rplikielser som bostadsriittshavare. Av-
siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till freningen vid det manadsskifte som in-
tréiffar nidrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskitte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergér till foreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§15 Hivning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte 1 riitt tid betalar insats eller upplatelseavgiit som ska
betalas innan ldgenheten far tilliriidas och sker inte heller réttelse inom cn (1) manad
fran anmaning, far foreningen hiiva upplitclscavtalet. Detta giller inte om ligenheten
- tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rétt till
erséttning for skada.

Avgifter till féreningen

§ 16 Allmant om avgifter till foreningen

I76r varje bostadsritt ska till f8reningen betalas insats och drsavgilt samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, sverlatelseavgilt, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter fr atgédrder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsritislagen cller annan forfattning.
Insats, drsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift

for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av [Oreningsstimma,

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Ligenheten fér inte tilltriidas forsta gdngen forrén faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgifl inbetalats titl féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska laststilla Arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att toreningens
ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter 1 forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvérmning eller nedkylning av
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en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsriittshavaren efter individuell miitning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersiittning for sddan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmétta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke,

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det f6r ndgon kostnad dr uppenbart at( viss annan fordelningsgrund dn andelstal
bor tilldimpas har styrclsen ritt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt amnat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott
tordelat pa ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

Om baostadsrittshavaren betalar sin avgifl pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedclbart vid betalningen. Limnar bostadsréttshavaren
ell betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anscs beloppet ha kommit fdreningen tillhanda néir betalningsuppdraget togs emot av
det férmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal {or varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
féreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte medfor rubbning av inbordes férhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riitt atl vid verglng av bostadsritt ta

ut en dverlatelscavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelscavgiften uppgar Lill ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for verlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen vitt att vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren). Pantsiittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underréttas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen réte att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrétishavaren.
Avgiften per ar far hdgst uppgd till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten dr upplaten i andra hand, eller det belopp
som maximalt anges i gillande lagstiftning. Om Ligenheten upplats under del av ar
beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ligenheten
r uppliten.
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§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om intc &rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ratt tid utgér drjs-
mélsrinta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen (ill
dess att full betalning sker.

Vid [drsenad betalning av avgift cller annan firpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

Far tillkommande nytiigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésoin
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sdrskild ersattning
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Fareningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelscavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jémstills sddan pantritt med
handpantritt och den har foretride fram/[Gr en pantritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§ 22 Avsett &ndamal

Bostadsrittshavaren fir inle anviinda ldgenbeten for nagot annat éindamél dn det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Dct avsedda dndamilet med en bostadsldgenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Om bostadsriitishavarcen, med eller utan {6reningens titistnd, anvinder ligenheten fOr

annat fn avsett indamél svarar bostadstiittshavaren f6r nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal,

e kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

e &kade kostnader for foreningen som féljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt

o  kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenhcten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiits [6r storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo alt de inte skéligen bor talas.
Bostadsritishavaren ska diven i 6vrigt vid sin anvéindning av lagenheten iaktta allt som
fordras far att bevara sundhet, ordning och goit skick inomn eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.
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Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till ait stérningarna omedelbart upphdr,
och

2. om det 4r fraga om en bostadsligenhet, underritta socialndimnden i den kommun
dar ligenheten r beligen om stérningarna.

Vid stérningar som #r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen rill att siiga upp bostadsréttshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet cller har anledning att missténka att ett fremal &r
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan tér sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte

1. om en bostadsiditt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsdljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riilien och som inte antagils till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten #ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplitelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételsc far
bostadsrittshavaren dnda upplila sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar
tillstand till upplatclsen. Tillstind ska limnas, om bostadstittshavaren har skl {6y
upplatelsen och foreningen inte har niigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begriinsas till viss tid.

1 friga om cn bostadsligenhet som innchas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

- Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan [$renas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfira men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av ldagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrétishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sdviil underhélls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att félja de anvisningar som féreningen lamnar
betriffande instaliationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamiissigt. Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingar i
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upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande
skétseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten dr vil underhallen
och halls i gott skick,

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfatiar bl a:

« inredning och utrustning i kisk, badrum och dvriga utrymmen titllhérande ldgenhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pé
ett fackmannamiissigt sitt pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar [or avlopp, gas, vatten, clekiricitet, ventilation och
informationstverféring som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

o sikringsskdp, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsévertoring som endast tjiinar bostadsréttshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

e radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
féreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

¢ cldstider

o ligenhetens innerddrrar med tilthdrande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

« glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och tdtningslister.

e DByte av filter till [risklufisintag.

Bostadsriiltshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fomsterbdgar, dérr- och fénsterkarmar samt inglasningspartier,

Bostadsritishavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfért ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan, takierrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavarcn for renhdllning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren {6r golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28 Vatutrymmen och kiok

Beiriiffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrattshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

o yiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

s inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

s rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

» tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslitningskopplingar pa
vattenledningen
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e kranar inklusive kranbrist, blandare och avstingningsventiler

s vitvaror

e k&ksflikt och ventilationsdon (om flakten ingir i husets ventilalionssystem svarar
bostadsriittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter). Vid byle av flikt i kék 4r det mycket viktigt att en godkidnd
flakt installeras, i denna fastighet [&r det inte installeras for starka fliktar da deita
medfdr luftspridning och dkar brandrisken i fastigheten. Kontakta styrelsen infér

byte.

§ 29 Fdreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar {6r underhéll och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att féreningen férsett lagenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsverforing samt
ventilationskanaler vilka tjiinar mer &n en ligenhet

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatien och informationsdverfdring samt
ventilationskanaler som inle &r synliga i ldgenheten

»  virmepanna/virmepump

o vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
méilning)

» pgolvbrunn

e  yiter- balkong och altandtrrar med tillhérande karmar

o {Onsterbigar och fénsterkarmar

o malning av utsidan av ytter- balkong- och altandtrrar, fénsterbégar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rokkanaler

» fastighetshoxar, breviador, brevinkast

s staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsldshet eller forsummelse, eller

2. virdsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor ill hushéllet efler som besdker detsamma somn gést,
b) ndgon annan som &r inrymd i ligenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsriittshavarens riikning,

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdslshet eller
forsummelse av nigon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§3 Bostadsrittshavarens skyldighet ait anmaéla brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan drijjsmal till féreningen anméila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som {Greningen svarar for enligt ovan.

§32 Féreningen far utféra underhallsatgédrd som
hostadsrittshavaren svarar for

Féreningen far ata sig att utfora underhallsatgird som bostadseittshavaren ansvarar

51 enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pé foreningsstimma och bor endast avse

atgarder som fdretas i samband med omfattande underhall cller ombyggnad av

{reningens hus som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet,
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§ 33 Ersittning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare [Br ligenhetsutrustning eller personligt 10s6re ska erséttningen beréiknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet. Sdrskilda
regler giller dock for brand- eller vatienledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sddan utstriickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande
skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhj#lper bristen i ligenhetens
skick si snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pé bostadsrétishavarens
bekostnad.

§ 35 Féreningens ratt till tilltrdde till ligenhet

Foretriidare {6r f6reningen har ritt att o komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn elfer fér att utfra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfra
enligt § 34. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostads-
ritten ska tvangsforsiljas 4r bostadsriittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet 4n nédvindigt.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att tala sddana inskridnkningar i nyttjanderitien som
foranleds av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans ligenhet inte besviiras av ohyra,

Om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltrade till 1genheten nér foreningen har rétt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenhcten utftra atgérd som

innefattar

1. ingrepp i cn bérande konstruktion,

2. #dndring av befintliga ledningar {or aviopp, virme, gas eller vatten, ventilation och
el eller

3. annan viisentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om
atgirden dr till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Forindringar i
lagenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen {6lja upp underhallsplan f6r genomfdrande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhGrande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall
Inom foreningen ska bildas cn fond for det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader.
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Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som {or forsta dret
anges i ekonomisk plan och direfter 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.

Férverkande av nyttjanderétten till ldgenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadstitt och som tilltritts &r, med
de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har rétt
att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsméal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, nér det giller en bostadsligenhet mer 4n en vecka efter
forfallodagen och nir det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller titlstand upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende tilt men for féreningen eller medlem
om ligenheten anvints i strid med avsett dndamél eller om bostadstéittshavaren har
innebocende till men for foreningen eller annan medlem,

4, Ohyra

om bostadsrittshavaren cller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drisjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvéindning av ligenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvéindning av denna asidosétter de skyldigheter som en
bosladsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tillirdde

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa cn giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsriitslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgors, samt
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8. Brotisligt férfarande m m

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller {or tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning.

§ 40 Hinder for férverkande

Nyttjanderitten ir inte {orverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse, Inte heller fir nyttjanderétten till en bostadsldgenhet fOrverkad pé
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgbrs, om
bostadsrittshavaren ar en kommun eller ctt landsting och skyldigheten inte kan
fullgoras av en komimun eller ctt Jandsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att
inneha anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller
laggas till grund for torverkande.

§ 41 Mojlighet att vidta riatielse mm
Uppsiagning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta vittelse utan drdjsmaél.

I fraga om bostadsligenhel [Ar uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse cnligt 39 § punkt 2 om bostadsriittshavaren efter tillsigelse utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplitelse maste foreningen séiga till bostadsrittshavaren att vidta rétielse
inom tva (2) manader frin den dag foreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran ligenheten p
den grunden.

Uppségning av bostadsligenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske féreiin socialnimnden har underrittats,

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punki 5 dven om nigon
tillsiigelse om rittelse intc har skett. Vid sédana storningar fir uppsigning som giller
en bostadsligenhet ske utan foregéendc underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelscanmaning och
underrittetse till socialnimnden krivs dock om stérningarna intrédffat under tid da
ligenheten varit uppliten 1 andra hand pa sétt som anges i § 24.

Ar nyl(janderiitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker ritlelse innan féreningen har sagt upp bostadsritishavaren till
avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden.,
Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sadana sirskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frin den dag d
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 cller 7,

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av férhéllanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tvé (2) manader frin det att {Greningen tick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetis till atal eller om férundersokning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin riitt till uppségning intill dess att tva (2)
méanader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kratt eller det ritisliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat séitt.
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§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt 39 § 1 a férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsuppléatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pd grund av

drismalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
frin det
a) atl bostadsrittshavaren pd sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mojligheten ait {3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna 1id, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr beldgen, eller
2. om avgilien — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det ait
bostadsrittshavaren pa sadant siitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréitslagen
har delgetts underrittclse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pé grund av sjukdom eller liknande oftruisedd omstindighet
och avgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket géller intc om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
* inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
ferpliktelser i sd hég grad att han eller hon skéligen inte bor f4 behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt
1, 46 eller 8, ir han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsriittshavarcn upp av nigon orsak som anges 1 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det minadsskifte som intriiffar niirmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten dlagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamima géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestammelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Gvriga
bestimmelser i 42 §.

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppségning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
ersitining for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsigning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppségning.
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§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild frdn ldgenheten till f6ijd av uppsidgning i fall som
avses 1 39 § ovan, ska bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s&
snart som mdjligt, om inte (Sreningen, bostadsrittshavaren och de kidnda borgenérer
vars 1étt berdrs av [orsiljningen kommer dverens om nagot annat. Férsdljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvéangsforsilining genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
rittsfdreningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

- Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att {Sretrida
féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angcldgenheter skts pa ett tillfredsstillande sétt.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs fir en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. O en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stdmma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de #r valda sivida inte stdmman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer eficr ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiltas scnast vid nirmast dérpa foljande ordinarie [Grenings-
stdmma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-5 styrelseledaméter och 1-3 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstamman.

Styrelseledamoterna och suppleanterna som viiljs av stiimman ska vara medlemmar i
foreningen cller vara bosatta i foreningens hus och tillhéra bostadsrittshavares
familjehushall.

Den som dr underérig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
forildrabalken kan inte vara styrelscledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inie féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inoin sig utse ordférande vid
det styrclsesammantriide som halls i ansluining till den ordinarie féreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstdmma i den mén styrelseval har férekommit pa
sddan stimma, Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande, Vid samma styrelsesammantrade ska fiven sekreterare utses.
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§ 50 Sammantraden
Ordfsranden ska se till att sammantride hélls nir si behdvs.

Styrelseledamot har riitt att begira att styrelsen ska sammankallas, Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket lirende ledamoten vill att styreisen ska
behandla. Ordféranden dir om sadan framstiillan gérs skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen 4r beslutsfor om mer dn hiilften av antalet ledamdter dr nérvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer &n hilften av
de nirvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av erdféranden. 1
det fall styrelsen inte r fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att
mer #n 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetritdare far inte filja shdana foreskrifter av foreningsstém-
man som stér i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§ 62 Protokoll
Vid styrclsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid f6r sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska [6ras i nummerfélid och forvaras pa betryggande sétt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad [retriidare for foreningen far besluta om
inteckning cller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen belullmiktigad firetradare for toreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stiilllretrddare for foreningen far inle utan foéreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomirétt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forédndringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tvé i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erfordertiga besikiningar av féreningens egendom
som féreningen har underhallsansvaret for och 1 arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhéllsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stérre omlattning,
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§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillfsretridare fér foreningen far intc foreta en handling eller
annan atgird som #r dgnad att bereda en otillbérlig férdel &t en medlem eller nigon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstimma} utses arligen minst tva (2) ledamoter till
valbercdningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(arsstimma) hallits,

Valberedningens uppgift dr att foresta valbara och lampliga kandidater till
fartroendeposter som foreningsstimman ska vilja,

Foreningsstamma

§ 58 Nir stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) ménader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
gverldmnat sin berittelse.

Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skiil att halla fareningsstimma fore niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas niir det for uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade
medlemmar, Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag dé sédan begiiran
kom in till fdreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstdimma) ska forckomma:

a) Stammans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

¢) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

) Val av ristriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrclsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Traga om ansvarsfrihet for styrelseledamterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fréga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0} Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i férckommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning
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s) Ay styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
grenden (motioner} som angetts i kallelsen
t) Stimmans avslutande

Vid exira foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden tor vilka stiimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Foreningsstimman Sppnas av styrclsens ordforande eller, vid forfall [Gr denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstidmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller med elcktroniska hjiipmedel, da i form av
e-post. Darvid ska genom hénvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat siitt anges
vilka frenden som ska férekomma till behandling vid stdmman. Om forslag till
findring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av &ndringen
anges i kallelsen.

Om det kravs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstiimma ska pd motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast v (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden [6r vilka
stimman utlyscs ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om toreningsstémman
ska behandla

1. en fradga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [rAga om att foreningen ska gé upp i en annan juridisk person genom fusion,

§ 61 Motioner

Medlem som onskar {3 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast tva (2) manader efter rikenskapsdrets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade
P4 fireningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostriitt pa féreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemimen personligen eller den
som dr medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfiirdandet. Ingen far
som ombud [Bretrada mer dn en medlem.
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Ombud tar endast vara:

e annan medlem (innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem foretrida annan mediem som ombud)

» medlemmens make/registrerad partner

e sambo

e fordldrar
* gyskon

*»  barn.

En medlem far vid foreningsstdmina medfora hogst ett bitriide.

Bitrdde far endast vara:
e annan medlem
» medlemmens make/registrerad partner

» sambo

o fordldrar
+ syskon

e Dbarn.

§ 63 Beslut och omréstning

Féreningsstimmans mening 4r den som har fatt mer #n hélften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder, Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet krdver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omrostningar vid foreningsstdmma sker 8ppet, om inte nirvarande rostberéttigad
mediem vid personval begir sluten omrdstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats pa cn foreningsstimma och ait foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inb&rdes férhallanden

Om beslutet innebir @ndring av nigon insats och medfir rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighot inte uppnas, blir beslutel dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda hostadsriittshavarna har gift med pa beslutet
och det dessutom har godk#nts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir en &kning av samiliga insatser utan att forhallandet mellan de
inboirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gatt med pé beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
Hyresniimnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot
nigon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet
Om beslutet innebir att en Egenhet som upplatits med bostadsritt kommer ati
foriandras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av féreningen med anledning av cn
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om- eller tillbyggnad, ska bostadsritishavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha giit med pa beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir Sverlatelse av ett hus som tillhér freningen, i vilket det finns en
cller flera ligenheter som dr uppldtna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
sétt som giller f6r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ckonomiska foreningar. Minst tva (redjedelar av bostadsréttshavarna 1 det hus som
ska tverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbtrdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgot andelstal och medfdr rubbning av det inbdrdes
farhallandet meklan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de
réstande har gitt med pé beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som ér kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beshat om édndring av fdreningens stadgar #r giltigt om samtliga rostberfittigade dr
ense om det. Beslutel ir dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra {6ljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
réstande ph den senare stdmiman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems ritt till foreningens behéflna tiligngar vid dess
uppldsning inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stdmman gitt med
pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems riitt att dverlata sin bostadsriit inskrianks dr
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med
pa beslutet.

Arsredovisning, riakenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.
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§ 67 Arsredovisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstdimman till féreningens revisorer
Overldmna en arsredovisning innchillande térvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt verskott i foreningens verksamhet ska avséttas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinaric féreningsstimma for tiden fram till dess néista ordinarie stimma hallits
en (1} revisor och en (1) revisorssuppleant, av vilka bida ska vara auktoriserad eller
godkind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses {Or den
revisorn,

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omfatining som féljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska filja
de siirskilda foreskrifter som beslutats pd féreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska fiir varje riikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsbersttelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dédrdver inldimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse 7
Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande Sver revisionsberittelsen ska hallas tillgéingliga for medlemmarna senast tvé
{2) veckor fore drsstimman,

Ovrigt

§ 71 Meddelanden {ill medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pé vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller med clektroniska
hjdlpmedel, da i form av e-post.

For att elektroniska hjilpmedel ska f4 anviindas ska foreningen ska ha tillforlitliga
rutiner for att identifiera mottagaren och tillforlitlig information om hur han eller hon
kan nds, samt vidare att mottagaren etter en forfrdgan som har skickats med post har
samtyckt till elektronisk kommunikation. Av f6rfrigan ska det framgé med vilket
slags elektroniska hjalpmedel framtida information kan komma att limnas. Den som
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har samtyckt till att information limnas med elekironiska hjiilpmedel kan nfér som
helst dterta sift samtycke.

§72 Fordelning av tiligangar om {Greningen uppidses

Upploses fareningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
sverskott tilifalla bostadsrittshavaria och fordelas 1 forhallande till insatserna.

8§73 Annan lagstifining

1 allt som risr fireningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsréttsiagen,

lagen om ekonomiska fareningar, liksom annan lag som berbr foreningens

verksamhet, Om bestémmelser i dessa stadgar {ramledes skulie komma att std i stvid

med tvingande lagstifining giller lagens bestdmmelser,

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid [Oreningsstamima
den 30 maj 2017 samt 25 sepiember 2017
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