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[ Riksbyggen

Styrelsen for BRF Arken far hdrmed
avge darsredovisning for rékenskapsaret
2018-01-01 till 2018-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-04-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-05-18.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Arets resultat 4r simre 4n foregdende ar framst p& grund av 6kad kostnad for underhéll och reparationer samt
driftskostnaderna har 6kat inom el och uppvérmning.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 318 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 596 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Kungséngen 23:16 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 66 lagenheter uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 2011. Fastigheternas adress dr Ségargatan 6-8 i Uppsala.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar via Bolander & Co.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok Totalt
13 25 20 7 | 66
Total tomtarea: 2 304 m?
Total Bostadsarea: 5 764 m?
Arets taxeringsvirde 127 332 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 127 332 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen #r delaktig i Samfillighetern Torget som forvaltar Uppsala Kungsdngen GA:17. Foreningen &r dven delaktig
i Samfilligheten Spolen 14-16 som forvaltar gemensamhetsanlédggningen Uppsala Kungsingen GA:16. “{1//
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 295 tkr och planerat underhall for 273 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning

Belopp

Rensning av kanalsystem samt OVK
Fagelsdkring pigg & trad

Installation av driftsdttning i garage

166
4
65

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bore Dahlberg Ordforande 2020

Anders Arovelius Sekreterare 2019

Torbjorn Karlsson Kassor 2019

Rosa Viola Radman Ledamot 2019

Jan-Erik Westman Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Agneta Riesenfeld Suppleant 2019

Birgitta Lundvik Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

KPMG AB

Valberedning

Ingen utsedd

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i férening. ‘Kc(/
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 106 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 14 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 16 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 104 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2017-01-01 dé& den sénktes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 477 kr/m?/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlételser av bostadsrétter skett (foregdende &r 5 st.)

Vid rdkenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3894 3812 3872 4143 3751
Resultat efter finansiella poster =723 48 -613 -661 -655
Balansomslutning 195 729 196 824 196 998 197 850 198 535
Soliditet % 73 73 73 73 73
Likviditet % 413 376 340 316 261
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m> 4717 4717 530 530 530
Rinta, kr/m? 88 104 186 255 290
Lan, kr/m? 9129 9191 9247 9282 9310

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av =
balansomslutningen. t/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid 4rets borjan 142 420 000 1048 426 -530 892 49797
Disposition enl. arsstimmobeslut 49 797 49797
Arets resultat -722 578
Vid drets slut 142 420 000 1 048 426 -481 095 722 578

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -481 095
Arets resultat =722 578
Summa -1203 673

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhallsfonden -250 000
lanspréktagande av underhallsfonden 273012
Att balansera i ny rikning - 1180661

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. ?( 7

£
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 893 696 3812317
Ovriga rorelseintikter Not 3 237 682 374 694
Summa rorelseintiikter 4131 378 4187 011
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 565 985 -1 814 658
Ovriga externa kostnader Not 5 -354 979 -300 767
Personalkostnader Not 6 -111 041 -105 047
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1318 495 -1318 495
Summa rorelsekostnader -4 350 500 -3 538 967
Rorelseresultat -219 122 648 043
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5535 3303
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -508 991 -601 550
Summa finansiella poster -503 457 -598 247
Resultat efter finansiella poster -722 578 49797
Arets resultat -722 578 49797
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 190 857 786 192 176 280
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 190 857 786 192 176 280
Summa anlidggningstillgangar 190 857 786 192 176 280
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar Not 12 35502 577
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 135 945 108 343
Summa kortfristiga fordringar 171 507 108 920
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 4 699 896 4 539 087
Summa kassa och bank 4 699 896 4 539 087
Summa omsittningstillgangar 4 871 404 4 648 007
Summa tillgangar 195729 189 196 824 287

Y
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 420 000 142 420 000
Fond for yttre underhall 1 048 426 1048 426
Summa bundet eget kapital 143 468 426 143 468 426
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -481 095 -530 892
Arets resultat -722 578 49 797
Summa fritt eget kapital -1203 673 -481 095
Summa eget kapital 142 264 753 142 987 331
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 52285421 52 600 385
Summa langfristiga skulder 52 285 421 52 600 385
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 335012 375108
Leverantorskulder Not 17 212201 232 878
Skatteskulder Not 18 174 156 130 035
Ovriga skulder Not 19 29 835 57323
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 427 812 441227
Summa kortfristiga skulder 1179016 1236 571
Summa eget kapital och skulder 195729 189 196 824 287
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120 o —
Mark dr inte foremal for avskrivningar. »K “/
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 2748216 2748 171
Hyror, lokaler 95919 96 250
Hyror, garage 603 167 591 926
Hyror, p-platser 40 806 20 655
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -282 -250
Vattenavgifter 117 503 119 049
Elavgifter 288 367 236 516
Summa nettoomséttning 3 893 696 3812 317
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 217 800 127 050
IT-avgifter 0 90 750
Ovriga ersittningar 19 701 6 496
Fakturerade kostnader 180 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar | 37
Erhallna skadestdnd 0 150 000
Ovriga rorelseintdkter 0 1
Summa dvriga rérelseintidkter 237 682 374 694
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -273 012 -35098
Reparationer -295 068 -123 948
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -87 441 -86 715
Arrendeavgifter, samfillighetsavgifter -243 960 -137 923
Forsdkringspremier -62 349 -40 199
Kabel- och digital-TV -206 865 -202 297
Systematiskt brandskyddsarbete -2 639 0
Serviceavtal -29 819 -9 714
Obligatoriska besiktningar -61 980 -58 702
Bevakningskostnader -26 848 -24 695
Sno- och halkbekidmpning 0 -8 137
Ersdttningar till hyresgéster -1 599 0
Drift och forbrukning, dvrigt -18 734 -16 142
Forbrukningsinventarier -5 361 -4 138
Vatten -144 755 -143 752
Fastighetsel -543 368 -437 812
Uppvéarmning -395 957 -317 144
Sophantering och dtervinning -104 808 -104 055
Forvaltningsarvode drift -61 423 -64 188
Summa driftkostnader -2 565 985 -1 814 658
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -250970 -183 187
Lokalkostnader 0 -400
Arvode, yrkesrevisorer -25515 -17 605
Ovriga forvaltningskostnader -30 825 -5208
Kreditupplysningar -164 -2 483
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -22 015 -10976
Representation 0 -21 931
Kontorsmateriel 0 -1 007
Telefon och porto 5955 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -6
Konsultarvoden -24 400 0
Bankkostnader -2790 -822
Advokat och rittegdngskostnader 0 -39 406
Ovriga externa kostnader -4 255 -17735
Summa o6vriga externa kostnader -354 979 -300 767
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -90 177 -52 264
Sammantrddesarvoden 0 -27 579
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -4 800
Sociala kostnader -20 864 -20 404
Summa personalkostnader -111 041 -105 047
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1318 495 -1 318495
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 318 495 -1 318 495
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ranteintdkter frdn hyres/kundfordringar 16 0
Ovriga rénteintikter 5519 3303
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 5535 3303
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -507 304 -599 658
Ovriga rintekostnader -1 687 -1 892
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -508 991 -601 550
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 155033 000 155 033 000
Mark 43 167 000 43 167 000
198 200 000 198 200 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 198 200 000 198 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan .
Byggnader -6 023 720 -4 705 225
- 6023720 - 4705225
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1318495 -1318 495
- 1318 495 - 1318 495
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7342 214 - 6023720
Restvarde enligt plan vid arets slut 190 857 786 192 176 280
Varav
Byggnader 147 690 786 149 009 280
Mark 43 167 000 43 167 000
Taxeringsvarden
Byggnader 93332 000 93332 000
Mark 34 000 000 34 000 000
Totalt taxeringsvérde 127 332 000 127 332 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 72 685 72 685
72 685 72 685
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 685 72 685
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -72 685 -72 685
- 72685 - 72685
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 72685 - 72685
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 35502 -840
Fordringar hos leverantérer 0 1417
Summa évriga fordringar 35 502 577
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda driftkostnader 4943 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 62374 0
Forutbetald vattenavgift 10 801 0
Forutbetald renhallning 6 810 6810
Forutbetald kabel-tv-avgift 51017 32 604
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 63 330
Forutbetald samfillighetsavgift 0 5599
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 135 945 108 343
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Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 2 326 606 2277053
Transaktionskonto 2373290 2262 034
Summa kassa och bank 4 699 896 4 539 087
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 52 620 433 52975493
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -335012 -375 108
Langfristig skuld vid arets slut 52 285 421 52 600 385
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 0,99% 2019-06-30 3930 300,00 0,00 19 800,00 3910 500,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2019-06-30 13587 918,00 0,00 68 452,00 13 519 466,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2019-06-30 13 865 222,00 0,00 69 852,00 13 795 370,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2020-06-30 13 691 642,00 0,00 137 604,00 13 554 038,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2021-06-30 7900 411,00 0,00 59 352,00 7 841 059,00
Summa 52 975 493,00 0,00 355 060,00 52620433,00

* . .
Senast kiinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 335 012 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 340 048 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 50 945 373 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 335012 375108
Langfristig skuld vid arets slut 335012 375108
Not 17 Leverantdrskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 212201 232 878
Summa leverantorskulder 212 201 232 878
Not 18 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 174 156 130 035
Summa skatteskulder 174 156 130 035
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Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld for moms 29 835 8115
Avrikning hyror och avgifter 0 49208
Summa oévriga skulder 29 835 57 323
Not 20 Upplupna kostnader och foruthetalda intéakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 968 1298
Upplupna driftskostnader 48 493 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 108 447 0
Upplupna elkostnader 60 554 96 840
Upplupna viarmekostnader 60 239 45630
Upplupna revisionsarvoden 19 520 13 525
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 129 591 283 934
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 427 812 441 227
Not 21 Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 55 880 000 55880000

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsdrets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REvISIoNSDeratelse

Till féreningsstdmman i BRF Arken, org. nr 769618-5912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Arken fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Arken for ar 2018 samt av férslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
léampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 8 maj 2019

Revisionsberéttelse BRF Arken, org. nr 769618-5912, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgangar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska [dpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande over dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiilida sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksd intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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A°rsred0visningen dr upprdttad av styrelsen
B R F A rke n for BRF Arken i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel
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