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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2008-04-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-04-01 hos Bolagsverket.

Fdreningen ager och forvaltar fastigheten: Kungsangen 23:16 i Uppsala kommun.
Adress: Séagargaan 6-8, 753 17 Uppsala
Foreningen ar medlem i samfalligheten: Spolens Samfallighetsforening 14-16

Samfélligheten forvaltar gemensamhetsanldggningen Uppsala Kungsédngen GA:17.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstamma den 18 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Bore Dahlberg Ordférande Jan-Erik Westman
Anders Arovelius Sekreterare Mia Hedefalk
Torbjorn Karlsson Kassor

Rosa Radman Ledamot

Kjell Eriksson Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstimma den 18 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Bore Dahlberg Ordférande Jan-Erik Westman
Anders Arovelius Sekreterare Mia Hedefalk
Torbjorn Karlsson Kassor

Rosa Radman Ledamot

Kjell Eriksson Ledamot

Kjell Eriksson avgar vid ordinarie stimma 2016.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie:

KPMG Auktoriserad revisor
Thomas Helander Intern revisor
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Valberedning
Stamman beslutade att styrelsen fragar medlemmarna om eventuellt intresse att véljas in i styrelsen.

Ordinarie foreningsstamman holls den 18 maj 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 7 protokollférda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kungséangen 23:16 i Uppsala kommun.

Nybyggnadsar och vardear &r 2011.

Arets Foreg. &r
Taxeringsvarde: 126 200 000 126 200 000
Varav byggnader: 99 200 000 99 200 000
Varav mark: 27000000 27 000 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar i vilken ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Lagenhetsfordelning
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrattsforvaltning
AB, som aven har uppréttat forslag till arsredovisning och budget.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Upplands Boservice

Fastighets Upplands Boservice

Stadning Alliance Plus

Markskotsel Upplands Boservice

Snordjning Upplands Boservice

Hissavtal Otis

Kabel-TV Canal Digital

Bredband Ownit

El Vattenfall

Vérme Uppsala Fjarrvarme

Vatten Uppsala Vatten

Soph&mtning Ragn-Sells AB

Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r mycket god.

Vi har erhallit en rantesankning pa ett av vara lan.

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlasas ur arets resultat och foérandring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan).
| nedanstaende berdkning av resultatet har darfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dér foreningens intékter bor tacka tre olika sorters
kostnader; rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rorelsekostnader - kostnader som kan harroras till foérenings drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rantor fran féreningens Ian och l6pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De beraknas i
underhallsplanen och avspeglas i féreningens arliga avsattning till fond for yttre underhall.

Utfall 2015 2014
Intakter 4378 793 4385 078
Rorelsekostnader (exkl. arets underhallskostnader) -1 956 296 -1799 581
Kapitalkostnader -1 633912 -1825 324
Slitagekostnader -250 000 -172 920

538 584 587 253
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Intéktsférdelning 2015
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Ovrigaintakter
® Kapitalintakter
70%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 150
Reparation/underhall 150
Taxebundna kostnader 853
Ovriga driftkostnader 483
Fastighetsavgift 52
Ovr forvirdrelsekostn. 216
Personalkostnader 97
Avskrivning 1565
Kapitalkostnader 1474
Summa 5040

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Intékter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter
Kapitalintakter
Summa

Tkr
3053
683
633

4379

Kostnadsfordelning 2015
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 Taxebundna kostnader

u Ovriga driftkostnader

u Fastighetsavgift

= Ovr.forvirorelsekostn.
Personalkostnader

Auvskrivning

Kapitalkostnader

Vi har genomfért en upphandling av ekonomisk forvaltning och kommer att byta leverantor per januari 2016

till Riksbyggen i Uppsala.

Vi har tecknat ett nytt avtal med Ownit samt kommer att samtidigt byta Routrar och Switchar under februari

2016.

Vi har upphandlat Upplands Spolservice for att skdta foreningens avloppspolning som kan bestéllas av
medlemmarna samt betalas enligt géllande stadgar.

Vi har haft ett flertal kontakter med Skanska Nya Hem angaende franluftstyrning, laskistor i

ldgenhetsddrrarna och avloppsérenden.

Vi har med hjalp av medlemmarna bytt ventilationsfilter under radiatorerna.

Vi har upphandlat prognosstyrning for att minska energiférbrukning och koldioxidutslapp.
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Styrelsen har upprattat och godkant en underhallsplan.
Avsattning till fond for yttre underhall ska enligt stadgar ske med lagst 30 kr/kvm (= 173 tkr totalt). Enligt

underhallsplanen krévs en avsattning med 43 kr/kvm (=250 tkr totalt). Arets forslag till avsattning finns
under resultatdisposition.

Medlemsinformation

Under aret har 8 (f.& 10) bostadsréatter 6verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 uppgick till
106 (f.4 106). Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna i foreningen.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen &r liksom foregaende ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 3737 3751 3693 4273
Resultat efter fin. poster, tkr -661 -655 514 1180
Balansomslutning, tkr 197 850 198 535 199 544 201 963
Soliditet, % 73% 73% 73% 71%
Kassalikviditet, % 316% 261% 183% 104%
Snittranta, % 2,74% 3,11% 3,56% 3,70%
Arsavgift, kr/kvm boyta 530 530 576 624
Lan, kr/kvm boyta 9282 9310 9 336 9 348
Raénta, kr/kvm boyta 255 290 333 346
Varme, kr/kvm 41 43 44 49
El, kr/kvm 49 53 57 51
Vatten, kr/kvm 19 18 19 16
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 1162574
arets forlust -661 102
501 472
disponeras s att
till fond for yttre underhall avsatts enligt stadgar 172 920
till fond for yttre underhall avsitts utéver stadgar 77080
fran fond for yttre underhall ianspraktages -44 521
i ny rdkning Gverfores 295993
501 472

Avsittning for yttre underhall utéver stadgar foreslas ske enligt aktuell underhallsplan.

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter mm

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

I

2015-01-01
2015-12-31

3736816
632 963
4369 779

-1 688 061
-215 876
-96 880

-1 564 867
-3 565 684

804 095

9014

-1474 210

-661 102

-661 102

2014-01-01
2014-12-31

3751 304
615 636
4 366 940

-1 538 549
-198 265
-62 767

-1 564 867
-3 364 448

1002 493

18 138

-1 675 622

-654 992

-654 992
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anléaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

194 813 440
9425
194 822 865

194 822 865

186 261
186 261

2841 322
2 841 322

3027 583

197 850 448

2014-12-31

196 363 770
23 962
196 387 732

196 387 732

141 309
141 309

2 005903
2 005 903

2 147 212

198 534 944
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 142 420 000 142 420 000
Fond for yttre underhall 628 908 455 988
Summa bundet eget kapital 143 048 908 142 875 988
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1162 574 1990 485
Arets resultat -661 102 -654 992
Summa fritt eget kapital 501 472 1335 494
Summa eget kapital 143 550 380 144 211 482

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 53 341 040 53500 744
Summa langfristiga skulder 53 341 040 53 500 744

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 159 704 159 704
Leverantorsskulder 133 282 173 325
Skatteskulder 110510 97 712
Ovriga kortfristiga skulder 42 565 70 766
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 512 967 321211
Summa kortfristiga skulder 959 028 822 718
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 197 850 448 198 534 944

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 55 880 000 55 880 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

10
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,0% 1,0%
Inventarier 20% 20%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfars efter stammobeslut darom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

11
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1l Nettoomséattning 2015 2014
Arsavgifter bostader 3053 388 3053 388
Hyresintakter lokaler 91 500 104 750
Hyresintakter garage, p-platser mm 591 928 593 166

3736816 3751304

Not 2 Ovriga rérelseintakter 2015 2014
Vatten 123 042 124 965
El 282 681 263 778
Tv-avgift 217 800 217 800
Overlatelse- & pantavgifter 8 895 8883
Ovriga intakter 545 210

632 963 615 636

Not 3  Driftkostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal 59 997 46 896
Stéd 21876 64 144
Hisservice 48 551 50 285
Markskotsel 13728 0
Snoréjning/Halkbekdampning 0 11 263
Forbrukningsmaterial 5565 1186

149 717 173774
Reparationskostnader
Reparation byggnader 24 477 18 871
Reparation hiss 0 4251
Reparation tvéattstuga 3559 1113
Reparation installationer 77777 23818
105 813 48 053
Underhallskostnader
Underhall installationer 20731 0
Underhall huskropp utv. 23790 0
44 521 0
Taxebundna kostnader och uppvarmning
El 348 797 382 537
Fjarrvarme 290 150 307 797
Vatten 137 650 126 771
Sophémtning 75919 74 806
852 515 891911

12
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Not 4

Not 5

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsékringar 37 193 36 849
Samfallighetsforening 152 489 127 418
Tv/Bredband 293 813 208 544
483 495 372811

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt lokaler 52 000 52 000
52 000 52 000
Totalt driftkostnader 1688 061 1538 549

Ovriga externa kostnader

Lokalhyra 0 200
Forbrukningsinventarier 5066 4164
Indrivningskostnader 0 166
Revisionsarvode 16 860 14 768
Arvode ekonomisk forvaltning 86 866 78 936
Ovriga externa tjanster 97 399 75161
Ovriga omkostnader 9686 24 870
215 876 198 265
Arvode och kostnadsersattning for revisionen 2015 2014
KPMG
Revisionsuppdrag 16 860 14 768
16 860 14768

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sadana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Personalkostnader 2015 2014

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen 71271 46 919
Arbetsgivaravgifter 16 481 11 862
Ovriga personalkostnader 9128 3986

96 880 62 767

13
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Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingaende markvarde
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tv/Bredband
Forsakring
Forvaltningsarvode
Vatten

Hiss
Samféllighetsavgift
Kredit Canal Digital

14

2015

155 033 000
155 033 000

-1 836 230
-1 550 330
-3 386 560

43 167 000
43167 000

194 813 440

99 200 000
27 000 000
126 200 000

2015

72 685
72 685

-48 723
-14 537
-63 260

9425

2015

55 547
41 028
0

0

11 262
5599
72 825
186 261

2014

155 033 000
155 033 000

-285 900
-1 550 330
-1836 230

43 167 000
43167 000

196 363 770

99 200 000
27 000 000
126 200 000

2014

72 685
72 685

-34 186
-14 537
-48 723

23 962

2014

52 160
40 295
21 656
10 505
11 094
5599

0

141 309
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Not 9

Not 10

Not 11

Likvida medel

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm
Kassaflde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
Forandring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang

Medlemsinsatser 142 420 000
Fond for yttre underhall 455 988
Balanserat resultat 1990 485
Resultat foregaende ar -654 992
Arets resultat 0

* Avsattning enligt stammobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats Villkorsandring
Handelsbanken 4,22% 2016-06-30
Handelsbanken 2,24% 2017-06-30
Handelsbanken 2,70% 2016-06-30
Handelsbanken 1,03% 3-méan
Handelsbanken 1,95% 2016-06-30

Nésta ars amortering

2015

-661 102
1564 867

903 765

-44 952
136 310
995 123

-159 704
-159 704

835419

2005 903
2 841 322

Arets for-
andringar

0
172 920
-827 912
654 992
-661 102

172 920
172 920

2015

13970 000
13 865 222
13 725522
7970 000
3970000
-159 704
53 341 040

2014

-654 992
1564 867

909 875

-8 168
-204 159
697 549

-149 702
-149 702

547 847

1458 056
2 005903

Belopp vid
arets utgang

142 420 000
628 908
1162574

0

-661 102

2014

13 970 000
13 935 074
13 795 374
7970 000
3990 000
-159 704
53 500 744

Arets amortering uppgar till ca 160 tkr. Beraknad amortering de ndrmaste 5 aren &r ca 160 tkr
arligen. Om 5 ar berdknas skulden till langivarna uppga till ca 52 541 tkr.

15
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskott avgifter & hyror
Réantekostnader
Revisionsarvode
Fjéarrvarme

El

Stockholm den 2016

Bore Dahlberg
Ordférande

Torbjorn Karlsson
Kassor

Kjell Eriksson
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den

KPMG

16

2015

417 354
2153
16 000
39 133
38 327
512 967

Anders Arovelius
Sekreterare

Rosa R&dman
Ledamot

Intern revisor
Thomas Helander

2014

205 536
1945
15000
54718
44012
321211



