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Styrelsen for Brf Angkvarnen 2 far hiirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamél &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2010.

Féreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Kungséngen 42:2 i Uppsala kommun den 29 april 2010.

Foéreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus i 7 vaningar med totalt 103 bostadsritter samt 1 lokal.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok
32 st 2 rum och kék
41 st 3 rum och kék
26 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kék

Den totala boytan #r 8 332 kvm och lokalytan 4 043 kvm.
Féreningen disponerar 96 garageplatser i gemensamhetsanldggning.

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos TryggHansa.

Gemensamma utrymmen
Soprum for brannbara och komposterbara sopor samt med kéllsortering.

Ledningsritt
Fastigheten belastas av ledningsritt, registrerad 4 mars 2009, avseende vatten och avlopp till f6rméan for

Uppsala kommun.

Gemensambhetsanldggningar
Féreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggning avseende korvigar, belysning, ging- och cykelvigar,

garage inklusive nedfart, cykelforrdd, VA-ledningar, gronytor, pumpstation, komplementbyggnader,
lekytor, hiss i garage, sprinkleranldggning i garage samt eventuella andra for fastigheten erforderliga
gemensamma anldggningar.
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Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt féljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.o.m.
R Restaurang i Uppsala Restaurang Ja 283 2016-12-31
Mobil Park Garage Ja 96 2020-12-31

Féreningen &r redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler och for parkeringsplatser
som hyrs ut till andra &n medlemmar i foreningen.

Féreningen har 2011 erhdllit 4 904 560 kronor i 4terbetald mervédrdesskatt hénforlig till byggkostnaden
for lokal och garage. En forutséttning for att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal och garage sker till hyresgést som bedriver
mervérdesskattepliktig verksamhet under minst 10 4r.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt tioarig l4ttnadsperiod: halv fastighetsavgift i deklarationen 2016-2020.

Fastighetsskatt for lokaler r f6r ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 179 878 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 138 878 000 kr och markvirde 41 000 000

kr. Viérdear dr 2011.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2017-12-31.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, trappstidning och tillsyn av

vérmecentralen samt jourtjanst mm med Upplands Boservice. Det nuvarande avtalet har 16ptid fram till
2015-06-30 med tre ars forldngning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

7 maj 2010.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att téicka féreningens 6pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 536 kr/kvm boyta per ér.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for féreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 ldgenhetsarea i féreningens hus. Detta ska ske senast fr&n och med
det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.
Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhéll planerat de nirmaste &ren.
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Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor &r placerade till foljande villkor:

Kreditinstitut Réntesats % Villkorsindringsdag Kapitalskuld Amortering2014
SEB
33565437 1,99 2017-06-28 28 173 000 400 000
SEB
33565445 4,59 2016-06-28 29 575 000 175 000
SEB
33565364 3,23 2015-06-28 27 498 000 100 000
85 246 000 675 000
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 26 maj 2014 haft foljande sammanséttning:
Anders Nilsson Ordférande
Sonja Ekstrom Bostrém Vice ordférande
Ulla Hultstrom Kassor
Christian Nyberg Ledamot
Gustav Carlson Ledamot
Anette Pettersson Suppleant
Asa Agius Suppleant
Hanna Bremer Suppleant
Michael Apelthun Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i férening,
Styrelsen har under &ret haft 6 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsékring tecknad med TryggHansa.

Revisor
Tomas Johansson
Borev

Valberedning
John Ahlund Sammankallande

Sten Olov Englund

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under aret haft en avgiftsfii manad for lagenhetsavgift samt parkering.
Planering av underhdllsplanen for fastigheten har p&borjats.
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Féréndring av likvida medel 014 2013
Arsavgifter 4 469 548 4861529
Hyror och 6vriga intikter 1650013 1 596 507
Rorelsekostnader exk! avskrivningar -4 887 668 -5678 458
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1231893 779 578
Foridndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar -1431 418209
Arets amorteringar -675 000 -525 000
Fordndring likvida medel 555 463 672 788
Likvida medel vid arets borjan 1467 926 795 138
Likvida medel vid arets slut 2023 389 1 467 926
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 170 (170) medlemmar.
Samtliga bostadsritter var upplatna vid drets slut. Under ret har nio dverldtelser skett till ett snittviirde

per kvm av 35 125 kronor.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012
Nettoomséttning (tkr) 5968 6372 6210
Resultat efter fin. poster (tkr) -1222 522 801
Soliditet (%) 71 71 71
Arets resultat exkl avskr. (tkr) 1232 780 1035
Fastighetslan/kvm (kr) 10 249 10312 10 375
Arsavgifter/kvm (kr) 536 583 0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av freningens fastighet.

Fastighetsldn/kvin
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade frlusten (kronor):

balanserad vinst 852230

arets forlust -1221 640
-369 410

behandlas s att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 258 450

i ny rikning overfores -627 860
-369 410

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2014-01-01
-2014-12-31

5967 835
151726
6 119 561

-1 752812
-255 276
-17275

-2 453 533
-4 538 896

1 580 665

5191

-2 807 496

-2 802 305

-1221 640

-1221 640

6 (12)

2013-01-01
-2013-12-31

6372 401
85636
6 458 037

-1 685 862
-203 323
-57 825
-257 105
-2204 115

4253 922

3220
-3 734 668
-3 731 448

522 474

522 474
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

292 799 185
292799 185

292799 185

0

22612

2 186 598
272952
2 482 162

2 482 162

295281 347

7(12)

2013-12-31

295252718
295252 718

295252718

1 768
22612

1 639 625
300 489
1964 494

1 964 494

297217 212
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Balansrikning Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 208 804 000
Fond for yttre underhall 646 125
Summa bundet eget kapital 209 450 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 852230
Arets resultat -1 221 640
Summa fritt eget kapital -369 410
Summa eget kapital 209 080 715
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 84 721 000
Summa langfristiga skulder 84721 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 525000
Leveranttrsskulder 169 212
Skatteskulder 57 560
Ovriga skulder 93 891
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 633 969
Summa kortfristiga skulder 1479 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 295281 347

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 87 196 000

Ansvarsforbindelser Inga

8(12)

2013-12-31

208 804 000
387 675
209 191 675

588 206
522 474
1110 680
210 302 355

85396 000
85 396 000

525 000
598 846
52 480
55760
286 771
1518 857

297217212

87 196 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1 drsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen uppriittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan riksenskapséret och det
ndrmast forgdende rikenskapséret.

Anléggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Noter
Not 1 Nettoomsiittning

2014 2013
Arsavgifter 4 469 548 4 861 529
Hyror lokaler 418 440 418 681
P-plats och garage 832 447 885 686
Kabel-tv och bredband 247 400 246 600
Hyres- och avgiftsbortfall 0 -40 095

5967 835 6 372 401
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Hisskostnader
Bevakningskostnader
Portar

Ink&p av parkeringstjanster
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhéll

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Bredband/kabel-tv
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk f6rvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

2014

68 374
113 213
46 882
4 408

0

58 776
126 956
81480
7472
28 283
342354
270223
172 369
104 921
39215
258 761
17028
12 097
1752 812

2014

28 780
6 104

9 806
10 428
104 930
2000
4740
88 488
255276

2014

56 800

2 000
18 475
77275

10 (12)

2013

105 464
52 794
47 552

3156
57 568
144 589
37 250
0

320328
360 045
187 764
83 879
37 346
237928
0

10 199

1 685 862

2013

28 780
4 578
3575

21070

104 896
3550

0

36 874
203 323

2013
44 000

13 825
57 825
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Investeringsmoms
Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Forutbetalda bredbandskostnader

Forutbetalda avfallskostnader

Forutbetalda vattenkostnader

Forutbetalda kostnad for ekonomisk férvaltning
Foutbetald kostnad for nyckeladministration
Fordran Mobil Park

2014-12-31

233 683 087
233 683 087

-594 837
-2453 533
-3 048 370

62 164 468
62 164 468

292 799 185

2014-12-31

10 764
2023 389
152 445

2 186 598

2014-12-31

43 693
18 875
14 768
25578
5235
164 803
272 952

11(12)

2013-12-31

238 587 647
238 587 647

-337 732
-257 105
-594 837

-4 904 560
62 164 468
57259 908

295252718

2013-12-31

15 834
1467 926
152 445
3419
1639 624

2013-12-31

39215
39 655
16 748
14130
32298

158 443
300 489




Brf Angkvarnen 2 12 (12)
Org.nr 769617-7489

Not 8 Fordndring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 69 950 000 138 854 000 387 675 588 206 522 474
Disposition av foregédende

ars resultat: 258 450 264 024 -522 474

Arets resultat -1221 640

Belopp vid arets utgang 69 950 000 138 854 000 646 125 852230 -1221640

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31

Upplupna réntekostnader 15 591 18 872
Forutbetalda avgifter och hyror 494 566 129 377
Upplupna elkostnader 38 190 37035
Upplupna fjérrvarmekostnader 64 551 41 887
Berdknade upplupna styrelsearvoden 30 000
Ber#knade upplupna lags soc avg 9427
Beriknade upplupna revisionsaroden 15 000 15 000
Upplupna kostnader géllande gemensamhetsanldggningen 6071 5173
633 969 286 771
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