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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kandidaten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-12-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-31
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-23 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Madeleine Maria Artursson Ordférande

Eva Lena Andersson Vice ordférande aven sekreterare
Jenny Linn Viklund Kassor

Shara Amanj Dilzar Fastighetsansvarig

Bjorn Bertil Viklund Fastighetsansvarig

Filip Nils Olof Bergstrom Ledamot Medlemsansvarig

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Eva Lena Andersson, Madeleine Maria Artursson, Filip Nils Olof Bergstrém, Shara Amanj Dilzar, Bjérn Bertil Viklund
och Jenny Linn Viklund.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset
Revisorshuset Suppleant Extern Revisorshuset
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Valberedning
Cecilia Berglund

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-24.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-05-15. Extrastdmma med anledning av nya stadgar, nya ordningsregler och nytt
parkeringsavtal.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kabo 3:9 2003 Uppsala
Kabo 3:10 2003 Uppsala
Kabo 3:11 2003 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2003 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2004.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 858 m2, varav 3 858 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

84

9 12 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny belysning utomhus mot séder 2017 Jota Gruppen

Ny belysning i trappor och 2016 Wikmans El
korridorer

Lassystem 2014 Swesafe, Certego
Byggnaderna nyproducerades 2003 - 2004

Sida 2 av 15



Brf Kandidaten
769613-6220

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér

Bredbandsuppkoppling 1000/1000 Mbps Bahnhof

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lassystem Certego

Fastighetsforvaltning Hedenskog och Jansson Fastighetstjanst AB
Hissar Kone AB

TV Bas Com Hem

Stad NSF Stad AB

Parkering Protectus Bevakning AB

Sophdmtning Uppsala Vatten och Avfall
Restproduktshantering Ragn-Sells AB

Bevakning Securitas

Foéreningens ekonomi
Féreningen har god likviditet och upprattar sin arsredovisning i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre férening (K2).

Vid omférhandling av tva av féreningens 1an medforde den laga rantesatsen utrymme fér en hégre amortering med
bibehallen kostnad for Ianen for féreningen.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2018-07-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 508 250 2 036 287

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3569 702 3672651
Finansiella intakter 172 -381
Minskning kortfristiga fordringar 138 784 0
3708 658 3672270
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2111458 2057724
Finansiella kostnader 571915 651729
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 31000
Okning av kortfristiga fordringar 0 4 865
Minskning av langfristiga skulder 404 054 354 008
Minskning av kortfristiga skulder 246 063 100 981
3333490 3200 307
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2883418 2508 250
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 375 168 471 963

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 4%
29 16% Taxebundna
/ kostnader
21%
Fastighets-
Avskriv- avgn‘t
ningar 4%
26%
Arsavgifter Ovrig drift
98% 29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Sedan januari skoter Securitas bevakningen i féreningen.

Alla medlemmar fick erbjudandet att fa en gratis router i slutet av januari och Bahnhof tillhandhaller nu en
bredbandsuppkoppling pa 1000/1000 Mbps som ingar i avgiften. Det analoga ComHem TV Bas-paketet som ingar i
avgiften uppgraderades till deras digitala utbud utan extra kostnad. Fran januari kan medlemmar fa en gratis HD-box
via ComHems hemsida.

Avtalen med Securitas, Bahnhof och med ComHem tecknades av styrelsen under slutet av 2017.

P& Stdmman och Extrastdmman antogs nya stadgar. Aven ordningsreglerna &r ndgot korrigerade och de nya antogs
pa Extrastdmman tillsammans med nya regler for parkeringsplatsen. Alla namnda beslut var enhélliga och samtliga
dokument finns publicerade pa féreningens hemsida.

Under sommaren fick parkeringsplatsen en mera tydlig indelning i parkeringsrutor for att platserna ska utnyttjas
optimalt. Pa asfalten malades nya markeringar med vit farg. Nya racken sattes upp mot sdder sa att hela den s¢dra

sidan nu har racken med markeringar, mot norr fick dven muren nya markeringar.

Tidigt i oktober 2018 fick hus A en ny torktumlare fér ca 25 000 SEK.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 105 st
Overlatelser under aret: 24 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 19 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 217
Tillkommande medlemmar: 40

Avgaende medlemmar: 45
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 212

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 906 930 930 930
Lan/m2 bostadsrattsyta 9473 9578 9670 9765
Elkostnad/m?2 totalyta 21 20 19 23
Varmekostnad/m?2 totalyta 106 100 97 99
Vattenkostnad/m? totalyta 41 36 39 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 148 169 238 281
Soliditet (%) 59 59 59 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -61 18 -125 -359
Nettoomsattning (tkr) 3566 3671 3618 3 587

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 858 m2 bostader.
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Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52 709 000 0 0 52 709 000
Fond for yttre underhall 3481208 201 344 0 3279 864
S:a bundet eget kapital 56 190 208 201 344 0 55 988 864
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 150 853 -201 344 17 980 -1 967 489
Arets resultat -61 264 -61 264 -17 980 17 980
S:a ansamlad forlust -2212 117 -262 608 0 -1 949 509
S:a eget kapital 53 978 091 -61 264 0 54 039 355
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -61 264
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 949 509
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -201 344
summa balanserat resultat -2212 117
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 26 680
att i ny rakning 6verfors -2 185 437

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 565 658 3670548
Ovriga rorelseintakter Not 3 4 044 2 103
Summa rorelseintakter 3 569 702 3672651
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1771 068 -1713 569
Ovriga externa kostnader Not 5 -213712 -239 019
Personalkostnader Not 6 -126 679 -105 136
Avskrivning av materiella Not 7 -947 765 -944 837
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 059 223 -3002 561
RORELSERESULTAT 510 479 670 090
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 172 -381
Rantekostnader och liknande resultatposter -571 915 -651 729
Summa finansiella poster -571 743 -652 110
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -61 264 17 980
ARETS RESULTAT -61 264 17 980
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 88214 926 89 156 490
Maskiner Not 9 24 283 30483
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 239 209 89 186 974
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 239 209 89 186 974

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 5766
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 884 860 2642771
Summa kortfristiga fordringar 2 884 921 2 648 537
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 884 921 2 648 537
SUMMA TILLGANGAR 91124 129 91 835510
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 709 000 52 709 000
Fond for yttre underhall Not 11 3481208 3279 864
Summa bundet eget kapital 56 190 208 55 988 864
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 150 853 -1 967 489
Arets resultat -61 264 17 980
Summa fritt eget kapital -2212 117 -1 949 509
SUMMA EGET KAPITAL 53 978 091 54 039 355
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 36 127 245 36 596 995
Summa langfristiga skulder 36 127 245 36 596 995
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 419 704 354 008
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 205 085 301 257
Skatteskulder 12 246 144 550
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 381 759 399 346
intakter

Summa kortfristiga skulder 1018794 1199 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 124 129 91835510

Sida 9 av 15



Brf Kandidaten
769613-6220

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3495 859 3 587 859
Avgift andrahandsuthyrning 69 769 83 085
Oresutjamning 29 -396
3 565 658 3670548
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 4 044 2 103
4 044 2103
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 197 941 174 309
Fastighetsskotsel bestallning 4 090 5738
Fastighetsskotsel gard bestallning 2788 0
Snéréjning/sandning 3384 9 800
Stadning entreprenad 59 323 49 313
Stadning enligt bestallning 18 750 19189
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 17 154
Hissbesiktning 3 469 3375
Myndighetstillsyn 4905 7 828
Bevakning 57 982 14 194
Sophantering 12 606 0
Serviceavtal 11488 10 637
Forbrukningsmateriel 2518 924
379 243 312 459
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 983
Tvattstuga 1674 2 321
Sophantering/atervinning 1406 0
Entré/trapphus 4 808 6 673
Las 978 2434
VS 8238 7 500
Varmeanldggning/undercentral 0 18 934
Ventilation 0 85 400
Elinstallationer 19 369 30 056
Hiss 2 801 46 872
Tak 15 964 0
Fasad 7 520 0
Fonster 0 1500
Mark/gard/utemiljé 16 704 0
Garage/parkering 18 620 0
Skador/klotter/skadegérelse 10 539 5319
Vattenskada 21248 0
129 868 207 991
Periodiskt underhall
Tvattstuga 26 680 0
26 680 0
Taxebundna kostnader
El 82214 77 052
Varme 407 757 386 615
Vatten 156 959 137 150
Sophamtning/renhalining 105 548 105 548
752 478 706 365
Ovriga driftkostnader
Forsakring 78 308 75 291
Kabel-TV 129 239 123 628
Bredband 134 866 149 760
342 413 348 679
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 140 385 138 075
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1771068 1713569
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 8270 8576
Medlemsinformation 1613 0
Tele- och datakommunikation 14 501 14 383
Juridiska atgarder 14 875 27 625
Inkassering avgift/hyra 2 550 3400
Hyresforluster 405 120
Revisionsarvode extern revisor 14 960 14 961
Foreningskostnader 3 485 13729
Styrelseomkostnader 545 0
Fritids- och trivselkostnader 0 1000
Studieverksamhet 0 2 250
Forvaltningsarvode 141 489 136 348
Administration 3509 5393
Konsultarvode 0 3875
Bostadsratterna Sverige Ek For 7510 7 360

213 712 239 019

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 96 700 80 000
Sociala kostnader 29 979 25136

126 679 105 136

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 932 569 932 569
Forbattringar 8 996 8996
Maskiner 6 200 3272

947 765 944 837
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 93997 916 93997 916
Utgaende anskaffningsvarde 93 997 916 93 997 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 841 426 -3899 861
Arets avskrivningar enligt plan -941 565 -941 565
Utgaende avskrivning enligt plan -5 782 990 -4 841 426
Planenligt restvarde vid arets slut 88 214 926 89 156 490
| restvardet vid drets slut ingar mark med 10 923 000 10 923 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark 21 600 000 21 600 000
72 600 000 72 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 72 600 000 72 600 000
72 600 000 72 600 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 58 556 27 556
Nyanskaffningar 0 31000
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 58 556 58 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -28 073 -24 800
Arets avskrivningar enligt plan -6 200 -3272
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -34 273 -28 072
Redovisat restvarde vid arets slut 24 283 30 484
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 2288 2288
Osékra kundfordringar -2 288 -2 288
Skattekonto 1442 134 521
Klientmedel hos SBC 2883418 2 508 250
2 884 860 2642771
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 3279 864 3144292
Reservering enligt stadgar 201 344 201 344
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -65 772
Vid arets slut 3481 208 3279 864
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,940 % 6 068 653 6 157 847 2021-07-30
Handelsbanken 1,200 % 3650 022 3 689 806 2020-06-01
Handelsbanken 1,200 % 2 410 080 2 435 856 2020-06-01
Handelsbanken 1,200 % 3650 022 3 689 806 2020-06-01
Handelsbanken 1,200 % 2 410 080 2 435 856 2020-06-01
Handelsbanken 1,750 % 5 547 240 5566 288 2021-06-30
Handelsbanken 0,940 % 3683 154 3751510 2021-06-30
Handelsbanken 1,570 % 3025785 3057 721 2021-07-30
Handelsbanken 1,750 % 6101913 6 166 313 2021-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 36 546 949 36 951 003
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -419 704 -354 008
36 127 245 36 596 995
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 448 429 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 41 319 000 41319 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 70 000 53300
Sociala avgifter 21700 16 700
Ranta 44 695 60 400
Avgifter och hyror 245 364 268 946
381 759 399 346
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En ny Energideklaration kommer upprattas under 2019 i enlighet med géllande lagar.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALAden 1 / % 2019

Madeleso W

Madeleine Maria Artursson
Ordfdrande

Eva Lena Andersson
Vice ordférande

Jenny Linn Viklund ara Amanj Dilzar

Kassér Fastighetsansvarig

g /

iorn Bertil Viklund “Eifip Nil /Olof Ber§ rém
Fastighetsansvarig Ledamot )

Min revisionsberattelse har [dmnats den 29 / 3 -~ 2019

Johan

Aﬁﬁn'ser d revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kandidaten
Org.nr 769613-6220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kandidaten for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Kandidaten for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 20 mars 2019

ﬂ\a&?é(

Johdn Gr hn .,
Auktorlsc;rad rev1sor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 408 000 3495 859 3 588 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 69 769 32 000
Oresutjamning 0 29 0
Ovriga intakter 0 4044 3000
3408 000 3569 702 3623 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -182 000 -197 941 -194 000
Fastighetsskotsel bestallning -5 000 -4.090 -5 000
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 -2788 0
Snéréjning/sandning -10 000 -3384 -10 000
Stadning entreprenad -55 000 -59 323 -55 000
Stadning enligt bestallning -19 000 -18 750 -2 000
Hissbesiktning -4 000 -3469 -3 000
Myndighetstillsyn -9 000 -4 905 0
Bevakning -57 000 -57 982 0
Sophantering 0 -12 606 0
Serviceavtal -12 000 -11 488 -11 000
Forbrukningsmateriel -8 000 -2518 -10 000
Teleport/hissanlaggning -10 000 0 0
-371 000 -379 243 -290 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -150 000 0 -200 000
Tvattstuga 0 -1674 0
Sophantering/atervinning 0 -1 406 0
Entré/trapphus 0 -4 808 0
Las 0 -978 0
VS 0 -8 238 0
Elinstallationer 0 -19 369 0
Hiss 0 -2 801 0
Tak 0 -15 964 0
Fasad 0 -7 520 0
Mark/gard/utemiljé 0 -16 704 0
Garage/parkering 0 -18 620 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -10 539 0
Vattenskada 0 -21 248 0
-150 000 -129 868 -200 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 -26 680 -416 000
0 -26 680 -416 000
Taxebundna kostnader
El -82 000 -82 214 -77 000
Véarme -403 000 -407 757 -397 000
Vatten -138 000 -156 959 -139 000
Sophamtning/renhalining -110 000 -105 548 -107 000
-733 000 -752 478 -720 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -80 000 -78 308 -75 000
Kabel-TV -133 000 -129 239 -124 000
Bredband -156 000 -134 866 -153 000
-369 000 -342 413 -352 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -150 000 -140 385 -142 000
-150 000 -140 385 -142 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -9 000 -8 270 -8 000
Medlemsinformation -2 000 -1613 0
Tele- och datakommunikation -15 000 -14 501 -10 000
Juridiska atgarder 0 -14 875 -10 000
Inkassering avgift/hyra 0 -2 550 -4 000
Hyresforluster 0 -405 0
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -14 960 -15 000
Foreningskostnader -14 000 -3485 -14 000
Styrelseomkostnader -1 000 -545 0
Fritids- och trivselkostnader -1 000 0 0
Studieverksamhet -3 000 0 0
Forvaltningsarvode -145 000 -141 489 -138 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -10 000
Administration -5 000 -3 509 -6 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -7 510 -7 500
-219 000 -213 712 -222 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -105 000 -96 700 -80 000
Arbetsgivaravgifter -32 000 -29 979 -25 000
-137 000 -126 679 -105 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -932 600 -932 569 -932 500
Forbattringar -9 000 -8 996 -9 000
Maskiner -6 200 -6 200 0
-947 800 -947 765 -941 500
SA RORELSENS KOSTNADER -3 076 800 -3 059 223 -3 389 000
RORELSERESULTAT 331 200 510 479 234 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 172 0
Lanerantor -490 000 -571 861 -598 000
Rantekostnader skattekonto 0 -44 0
Ovriga rantekostnader 0 -10 0
-490 000 -571 743 -598 000
RESULTAT -158 800 -61 264 -364 000
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