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Att bo i bostadsratt

En bostadsriittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans 4ger
bostadsréttsfireningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomitritt.
Som dgare till en bostadsritt figer du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar f6r sin
boendemiljé. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna fir t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héillas nere.

Som boende i en bostadstittsfdrening har
du stora mojligheter alt pAverka ditt boende.
P foreningsstdimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viiljs ocksa
styrelse for bostadsuittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiéiller ocksi arsavgiften
sa att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frigor som ska behandlas
genom din rdtt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med
lemmar har riet att motionera i fidgor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsritishavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, #irvas
eller dverlatas pd samma sitt som andra till-
géngar, En bostadsréttshavare bekostar sjilv
sin hemforsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilliigg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsiittstill-
lagget omfattar det utdkade underhillsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna,

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p uppdrag av bostads-
réittsfbreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrs-
relsef6retag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som strsta andelsigare,

Riksbyggen utvecklar, bygger och foevaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceftretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk firvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsakringar som
de bostadsrittsfSreningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja,

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfiir-
dade av elt oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan fSrlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kriivs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
milj6én.

Riksbyggen verkar f6r bostadsriitten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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KALLELSE
Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Bostadsrittsférening Uppsalahus nr 13 till
ordinarie féreningsstamma

Tid: Onsdagen den 29 januari 2014, kl. 18.00

Plats: Féreningslokalen

DAGORDNING:

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststéllande av rostlangd

c) Val av stdmmoordférande

d) Val av stimmosekreterare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

f) Val av réstraknare

g) Fraga om stdmma blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beréttelse

)] Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

)] Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i fésrekommande fall
val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmediem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

t) Stammans avslutande

VALKOMNA!

Styrelsen

2014-01-15

Fisrslog ach irendan som do vill att fireaingsstimman shall Dehandla miste skriflligen
ammilas Bl slyrelsen senast en (1) manad elter fikenskapsirels uigdng,

BB T En e dittvid Ganingsstimmi nttivas av miedlormmen peesontigen elier deu sam
1.4 yﬁﬂgﬁ%ﬁ it w.-t!lvm_:m-nr. 'lti|||||lll.ﬂi[|'llj.|.\l e enligl Iq;;u:»1|::r:';:2_|}un| umi:uq me] striltlig daglecknad
il foltmakt, Fullimakien giller hisgst et (1) de fean utGirdandet, Codast annan pedlen eller
medlemaens male, sambo, tegistrerat partnes ellee niesiaende som vaiakiigl sentan-
e wed wmediemmezn, Ingen B sam ombud fdretidida wer $nea moediem,
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Styrelsen for RB BRI UPPSALAHUS

13 far hirmed avge drsredovisning for
rékenskapsdret

2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter
Mats Bohm

Rolf Einarsson
Margaretha Eriksson
Ann-Caroline Holmgren
Anette Agren

Styrelsesuppleanter
Hatice Cicek

Johanna Lundhammar
Peter Sahlstedt

Frida Favre

Ordinarie revisorer
Ancta Ringholm
KPMG AB

Revisorssuppleant
Ulrica Carlsson

Valberedning

Kristina Pihl
Nina Zetterberg

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av slyrelsens ledaméter, tva i forening,

Fastighetsuppagifter

Utsedd av
Ordftrande Stimman
Vice ordfrande Stimman
Sekreterare Stdmman
Ledamot Stimman
Ledamot Riksbyggen
Stéimman
Stimman
Stiimman
Riksbyggen
Foreningsvald revisor Stéimman
Auktoriserad revisor Stimman
Stimman
Valberedning Stémman
Valberedning Stémman

Vald t.o.m.

arsstimman
2015
2014
2014
2015

2015
2015
2014

2014
2014

2014

2014
2014

Foreningen #iger fastigheten Grénby 17:1-2 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 16 st byggnader med 189
ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1965.

Ligenhetsfordelning:
I rok 2 rok 3 rok 4 rok
21 72 66 30

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

4 66 92

Total bostadsarea:
Total lokalarea:
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12 992 kvm
1 462 kvin /




Avets taxeringsvirde ) 98 419 000 kr
Féregdende &rs taxeringsvérde 83 396 000 kr

Fastigheterna 4r fullvdrdefrsikrade i Trygg Hansa.

Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligg bekostas gemensamt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsritisfreningars Intressefdrening i Uppland.
Bostadsriittsféreningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen hat under verksamhetsaret utfort reparationer for 272 tkr och planerat underhall for 610 tke,
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhalisplan
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhdllsbehov pa 1325 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 1295 tkr.

Fareningen har utfort eller planerar att utféra nedanstiende underhall,

Utfdrt underhall Ar Kommentar

Stambyte 2006 Stamrenovering

Sikerhetsdérrar 2007 Byte till séikerhetsddrrar
Féreningslokal 2012 Renovering

Planerat underhall Ar Kommentar

Gérdar 2014 Upprusining av gérdar och markytor

Styrelsen beriiknar att ovan underhéllsatgérder i sin helhet ska tickas av egna medel.

Miljo

Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver

freningens samlade energianvindning. For att minska papperstrbrukningen anvénder sig féreningen av
elektronisk fakturahantering och bokslutet upprittas och levereras i digital miljo.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under dret hallit ordinarie arsstimma den 14 januari 2013, Styrelsen har hallit 9 protokollfsrda
sammantriden.
Antal medlemmar: 233 (2013-08-31) /f/}
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Ekonomi

Arets resultat #r béttre in foregaende ar fréimst p.g.a. mindre méngd utfirt underhall jamfort med foregéende av

samt aningen ldgre avskrivningskostnader.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader

400
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-4« RANtA, kr / kvm
—&1— Driftskostnad, kr/ kvm

Foreningens likviditet har bibehallits god under aret.

Sedan rikenskapsérets utging har styrelsen fortsatt arbetet med planering av gardsupprustningen, dock #r ingen

slutgiltig summa faststiilld for projektet.

Ett vergripande mdl gillande den ekonomiska fSrvaltningen &r att styrelsen skall faststilla att de sammanlagda
arsavgifterna, tillsammans med ovriga intékter, ger en kostnadstickning for foreningens kostnader samt avsittning

till fonder.

Resultat och stilining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rérelsens intdkter 8 845 9020 9124 9015 9 003
Avrets resultat 695 522 1133 1296 703
Balansomslutning 46 735 47 182 46 286 45 615 45159
Soliditet % 19% 17% 17% 14% 12%
Likviditet % 611% 542% 648% 582% 503%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 636 636 636 636 636
Driftskostnad, kr / kvin 355 345 328 358 348
Rinta, kr/ kvin 83 84 85 119 129
Underhdllsfond, kr / kvm 391 361 308 233 233
Lan, kr/ kvn 2 481 2516 2542 2 856 2917

Arsavgifisniva for bostdder ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad ki/kvm, Rénta ki/kvra,
Underhallsfond ki/kvm och L&n ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berikningsgrund,

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hja avgifterna med 3
procent fr,0.m. 2014-01-01. Arsavgifterna uppgar i genomsnite till 636 kr/kv/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pé kontraktdatum har under verksamheltséret 20 Sverlatelser av bostadsrétter skett (féregéende & 9 st).

Foreningens samtliga ldgenheter ér upplatna med bostadsritt.
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Avtal

Féreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskétsel
Riksbyggen Lokalvérd

Mobil Park Parkeringsévervakning
Com Hem Kabeltv och bredband
Verksamhetsherittelse

Ett &r gér fort, Det 4r dags for ett nytt bokslut.

Under &ret har styrelsens arbete fokuserat mest pa den kommande upprustningen av girdarna. Férberedelserna r i
full géng. Uppmitning av gérdarna och besiktning av brunnar har slutférts. Vi har sammanstillt underlag for att
begira in offerter. Arbetet forviintas starta under 2014, Gardsprojektets omfattning har medfort att styrelsen
medvetet legat gt med investeringar under ret, Det 4r mest reparationer och en del forebyggande arbeten, som
t.ex. besiktning av avloppsledningar pa vindarna, som utforts.

Styrelsen har skaffat en e-postadress som foreningens medleminar kan anviinda for att kontakta oss. Adressen r:
infobrfl 3@gmail.com

Féreningen har en kundwebb pa Riksbyggens hemsida, riksbyggen.se, dév vi lagt ut information till medlemmar
som véra stadgar, ligenhetspirm etc, P& hemsidan finns anvisningar for hur man skapar ett konto. Man kan ocksa
ladda ner blanketter fidn Riksbyggen,

Styrelsen foreslar for forsta gangen pa 10 ar en avgiftshdjning pa 3%. Anledningarna till detta fr att
driftskosthaderna okat samt kommande upptrustningar,

Och sa det vanliga papekandet. ..

- Viénligen f6lj anvisningarna i soprum och p4 containrar. Féoreningen och dess medlemmar drabbas av extra
kostnader niir avfall sorteras fel.

- Vi vill uppmana alla att anvénda foreningens lokaler som bastu/relax, pingisrum, boulebana, foreningslokal.
Information om dessa finns i ligenhetspirmen och pa Riksbyggens kundwebb.,

- Stida efter er ndr ni nyttjat tvittstuga, torkrum och andra lokaler.

- Det har kommit en del klagom4! om stdrningar under aret. Vi vill dérfor uppmana alla att visa hiinsyn och folja
foreningens ordningsregler. Den som upplever sig stérd bor i frsta hand sjélv ta kontakt och prata med den
stérande. Om st8rningar trots kontakt upprepas skall skrift] ig anmilan goras till styrelser.

- Slutligen vill vi uppmana alla att ldsa broschyren »Vem ansvarar for underhallet?”. Dir redovisas vad som #r
foreningens respektive den enskilde medlemmens ansvar nér det giéller ligenhetens underhdll och reparationer.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 832210
Arets resultat fore fond fordndring 695 477
Summa 6verskott 1527 687

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Arets fondavsittning enligt underhallsplan -1 100 000
Arets iansprékiagande av underhallsfond 609 530
Att balansera i ny rakning 1037217

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer, /
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Resultatrakning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 8761 759 8797 253
Hyresbortfall 2 - 15451 -26919
Ovriga forvaltningsintikter 3 99 178 249 816

8 845 486 9020 151

Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -271923 -235 830
Planerat underhall 5 - 609 530 -1 318483 |
Fastighetsavgift/skatt -280 880 -293 945
Driftkostnader 6 -5 136 730 -4 993 340
Ovriga kostnader 7 - 43 696 -32183
Personalkostnader 8 - 137 155 - 142 038
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 692 166 - 737 166

-7 172 080 -7 752 985
Rorelseresultat 1673 406 1267 165
Resultat frin finansiella poster
Resultat fidn finansiella anldggningstillgangar 15 498 18 900
Riinteintikter 10 210 084 273515
Riintekostnader 11 -1 203 511 -1 216 365

- 977 929 -923 951

Resultat efter finansiella poster 696 477 343 216
Inkomstskatt 12 0 178 944
Arets resultat 695 477 522 159
Tillagg till resultatrakningen
Auvsittning till underhéllsfond 0 0
Ianspraktagande av underhéllsfond 0 0
Resultat efter fondférindring 695 477 522159
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Bygenader och mark 13 30419 275 31111 441

Pagaende byggnation 14 145 126 119 726

30 564 401 31231 167

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 15 189 100 189 100

Summa anléggningstillgangar 30 753 501 31 420 267

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3705 5279

Kundfordringar 16 21 000 0

Skattefordringar 17 455 949 484 354

QOvriga fordringar 18 847 989 632 606

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 267 720 272 803
1596 363 1395042

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 12 000 000 12 000 000

Kassa och bank

Handkassa 63 63

Avriikning med Swedbank 2 385019 2 366 746
2385082 2 366 809

Summa omsittningstillgangar 15 981 445 15 761 851

SUMMA TILLGANGAR 46 734 946 47 182118

A
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Insatser 1725 882 1 725 882

Underhallsfond 5652 244 5222912
7378 126 6948 794

Fritt eget kapifal

Balanserat resultat 832210 739 383

Arets resultat 695 477 522 159
1 527 687 1261 542

Summa eget kapital 8 905 813 8 210 336

Langfristiga skulder

Fastighetslan 22 35215077 36 061 770

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 22 644 034 304 712

Leverantdrsskulder 139 157 934 592

Medlemmarnas reparationsfonder 438 306 427 140

Ovriga kortfristiga skulder 23 4019 500

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 24 1 388 541 1 243 068
2614 056 2910011

Summa skulder 37 829 133 38 971 782

L]

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 734 946 47 182 118

Stiéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till skerhet for fastighetstin 44 285 000 44 285 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BENAR 2009:1). Om inte annat framgar v
de tillimpade principerna oftréndrade i jimforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Tatiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas si att endast den del som
belsper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska frdelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadstttsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskatining. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, r en bo-
stadsrittsforenings rianteintdkter skattefria till den
del de ir hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hénfsrliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag skey beskattning med 26,3 procent.

»Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

e 1210 kv per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendimns
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som planerat underhéll, Reparationer avser 16-
pande underhall som ¢j finns med i underhallspla-
nen,

Enligt anvisning frAn Bokforingsndmnden re-
dovisas inderhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsdttning enligt plan och ianspréikta-
gande for genomfsrda atgirder sker genom Gverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av stamman,

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom érets resultat

Pagaende omhyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pAgéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta,

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedging,

Materiella anldggningstiligéangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffhingsvérdet
for tillgAngen kan berdknas pa ett tillfoxlitligt sitt.

)



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Stamrenovering Rak 50 2055
Sikerhetsdrrar Rak 50 2056

Markvirdet dr inte foremél fr avskrivning

Belopp i kr om inget annat-anges.

Not1  Arsavgifter och hyror

2013-08-31 2012-08-31

Arsavgifter, bostider 8256 577 8256751
Avgér: avsalt till medlemmarnas reparationsfond -34 598 -34 598
Hyror, lokaler 144 967 181 227
Hyror, garage 238914 238914
Hyror, p-platser 155 899 154 960
8761759 8797253

Not 2 Hyreshortfall
Hyresborttall, lokaler - 12406 -24.494
Hytesbortfall, garage - 843 0
Hyresbortfall, p-platser -2 202 -2424
=15 451 -26 919

Not3  Dvriga forvaltningsintikter

IT-avgifter 76 225 230 700
Ovriga sidointiikter lokaluthyring 21 000 8 700
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 128 133
Inkassointiikter 1 825 3495
Ovriga rirelseintikter 0 6 788
99 178 249 816

Not 4 Reparationer
Bostiider 10 736 15313
Vattenskador 0 29 998
Tvittstugor 25980 28 098
Gemensamma utrymmen 65 884 6829
Installationer 30119 16.635
Vatten/Avlopp 52 935 48 189
Virme Q 20 049
Ventilation 42 681 42510
Ovriga installationer 8949 0
Huskropp 1266 21 529
Gérdar och gronanliggningar 7 826 1 406
Garage och parkeringsplatser 6 747 1775
Vandalisering 0 3500
Sjélvrisk 8 800 0
271 923 235 830
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Not 6 Planerat underhall
Gemensamma utrymmen, mdlningsarbeten 270 125 563 135
Tvittstugor, nya véttnmaskiner 126 610 85201
VA/Sanitet, gatubrunnsspolning mm 33 108 638 827
Virme, byté cirkulationspump 27 687 31320
Ventilation, byte av fidinfufisfleikt 20 875 0
Huskroppar, mdlning fonster 131 125 0
609530 1318483
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 114 088 101 691
Arvode forvaltning 1506724 1534307
Kabel-TV 386 939 314633
IT-kostnader 57 200 176 585
Juridiska kostnader 2650 5200
Revisionsarvode, externt 12 000 9750
Misteskostnader 2475 5971
Fastighetsskotsel extradebiterat 25 831 11 008
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -23 500 - 48 800
Obligatoriska besiktningar 4 675 161 506
Ovriga utgifter, kopta tjtinster 3594 0
Snéréjning ‘ 126 587 17 827
Forbrukningsmateriel 9734 21741
Vatten 392 180 345 447
El 281055 310 046
Uppviirmning 1939864 1742562
Sophantering 294 633 283 866
5136730 4993 340
Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 3 468 3468
Representation 5062 -0
Kontorsmateriel 10 544 9 066
Telefon och porto 3395 2149
Medlems- och foreningsavgifter 13 608 13 608
Kdpta tjlnster 5156 0
Bankkostnader 0 50
Ovriga externa kostnader 2463 3 842
43 696 32 183
Not 8 Personalkostnader
Laner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 103 000 103 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 4000 6400
Féreningsvald revisor 7 000 7 000
Utbildning, fortroendevalda 563 2 790
Summa 114 563 119 190
Sociala kostnader 22 592 22 848
137 155 142 038
/
/
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Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar
Stamrenovering 648 366 648 366
ROT-arbeten 0 45000
Sékerhetsdrrar 43 800 43 800
692 166 737 166
Not10 Rinteintdkter
Rénteintdkter avrikning med Swedbank 5139 3690
Riénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 198 723 259998
Rénteintikter hyres/kundfordringar 39 399
Ovriga ranteintikter 6183 9428
210084 273 515
Not11  Réntekostnader
Rintekostnader, fastighetslan 1203511 1215867
Ovriga rintekostnader 0 498
1203 511 1216365
Not12 Inkomstskatt
Omrikning stutskatt 2009 och 2010 0 -178944
0 -178944
Not13  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 10 755489 10 755 489
Bredband 704 125 704 125
Mark 1603 000 1603 000
Stamrenovering 32418318 32418318
ROT-arbeten 2000000 2000000
Soprum 530400 530400
Stkerhetsdiivrar 2190000 2190 000
Summa anskafthingsvérden 50201332 50201 332
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -10 755489 -10 755 489
Bredband - 704 125 -704 125
Stamrenovering -4 837077 4188711
ROT-arbeten -2000000 -1 955000
Soprum - 530 400 - 530 400
Sakerhetsddrrar -262 800  -219 000
-19 089 891 -18 352725
Arets avskrivning stamrenovering - 648366 - 648 366
Arets avskrivning ROT-arbeten 0 - 45000
Arets avskrivning sikerhetsdSrrar - 43 800 - 43 800
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 782 057 -19089 891
Restvérde enligt plan vid arets slut 30419275 31111441

RB BRF UPPSALAHUS 13 717600-6158
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Not14 Pagaende byggnation
Péagaende byggnation gardar 145 126 119 726
145 126 119 726
Not 15 La’mgfrlstiga virdepappersinnehav
378 kapitalbevis 4 500 kronor i Intressefbreningen 189 000 189 000
Andel i Lokalféreningen 100 100
189 100~ 189 100
Not 16  Kundfordringar
Kundfordringar 21 000 0
21 000 0
Not 17  Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 455 949 484 354
455 949 484 354
Not18 . Ovriga fordringar
Skattekonto 633 789 632 606
Andra kortfristiga fordringar, ldneavi 214 200 0
847 989 632 606
Not19  Férutbetalda kostnader och upplupna Intikter
Upplupna rinteintikter - 2 888 6733
Forutbetalda forsikringspremier 35315 43 457
Forutbetalt forvaliningsarvode 123 891 128 665
Forutbetald vattenavgift 33 067 33337
Forutbetald renhéllning 16 350 15335
Forutbetald kabel-tv-avgift 36175 26 438
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 14300
Upplupen utdelning andelar 15 498 0
Ovriga periodiserade kostnader 4 536 4536
267 720
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Not 20  Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 000000 2 000 000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
30 dagar 2000 000 2,00 2013-09-28
90 dagar 10 000 000 2,20 2013-11-28
Not21 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid arets bbjan 1725882 5222912 739 383 522 159
Disposition enl &rsstimmobeslut 522159  -522159
Avsttining till underhélisfond 1295000 -1295000
lIanspréktagande av underhallsfond - 865 668 865 668
Arels resultat 0695 477
Vid érets slut 1725882 5652244 832210 695 477

Not22 Fastighetslan

Fastighetsldn 35859111 36366482
Avgir nista ars amortering - 644 034 -304 712
Skuld vid &rets slut 35215077 36061 770
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,40% 2014-10-30 1983 241 19 881 1963 360
STADSHYPOTEK 2,68% 2013-09-30 1391972 14 204 1377 768
STADSHYPOTEK 2,68% 2013-09-30 6825 000 204 750 6 620 250
STADSHYPOTEK 2,97% 2013-10-30 6 555 609 66 052 6 489 557
STADSHYPOTEK 3,13% 2016-12-01 6 550 817 66 676 6484 141
STADSHYPOTEK 3,60% 2014-06-30 6514 843 65 808 6 449 035
STADSHYPOTEK 3,92% 2013-10-30 6 545 000 70 000 6 475 000

36 366 482 507 371 35859 111

Under niista rikenskapsar ska féreningen amortera 644 tkr varf6r den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Not23  Ovriga kortfristiga skulder

Avrikning pdminnelseavgifier 0 500
Ovriga kortfristiga skulder medlemmar 4019 0
4019 500

RB BRF UPRSALAHUS 13 717600-6168 13




Not24  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter”

Upplupna léner och sociala avgifier

Upplupna réintekostnader

Upplupna kostnader for repatationer och underhéll
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna viirmekostnader

Upplupna kostriader for renhéllning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden.

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda inttikter
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter

Uppsala den 19 november 2013

2013-08-31 2012-08-31
38018 35819
233 335 237322
3519 0

20 176 21 409
99 201 0
104 743 105 783
49 827 0
12 000 16 750.
121 000 107 000
30.788 18 225
675 933 700 7680
1388541 1243068
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Vér revisionsberittelse har limnats den [ () / 1 1otY4
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Revisionsberattelse

Till t6reningsstdamman i RB BRF UPPSALAHUS 13, org. nr 717600-6158

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB BRF UPP-
SALAHUS 13 for rakenskapsaret 2012-09-01--2013-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvin-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utféris enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innehér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnad rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. -

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentllga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen upprattar
drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av &ndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av RB BRF UPPSALAHUS 13s finansiella
stélining per den 31 augusti 2013 och av dess finansiella resul-
tat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrik-
ningen och balansrakningen fér {éreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for RB BRF UPP-
SALAHUS 13 f6r rakenskapséret 2012-09-01--2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag fill dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget &r forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for véart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av &rsredovisningen granskat véasentliga beslut,
&tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med 4drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vért uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens feda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 10 januari 2014
KPM AB
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Mattias EkI6f
Auktoriserad revisor
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Aneta Ringholm
Féreningsrevisor




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anlédggningstillgéngar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Owrigt
9%

Finansiefla
poster
14%

Avskrivning -av J = U
anlaggningstilga
ngar CYRII
8%
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2013

271923
609 530
280 830
5136730
43 696
137 155
692 166
1203 511
a

8 376 591

Planerat
underhall

2012

235 830
1318483
293 945
4 993 340
32183
142 038
737 166
1216 365
- 178 944
8790 407

Driftkostnader
62%

Bilaga




Driftskostnadsfaérdelning

Fastighetsfirstikring

Arvode firvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Mateskostnader
Fastighetsskotsel extradebiterat
Triidgardsskotsel
Rabatt/aterbiiring frin Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kpta tjtinster
Snirdjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Fastighetsforsik
Sophantering 6;;29[ fing
6%

Uppvarmning
36%

El

5%
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2013

114 088
1506 724
386 939

57 200

2650

12 000
2475

25 831

0

-23 500
4675
359
126 587
9734
392 180
281 055
1 939 864
294 633
5136 730

Snérdjning

Valten 2%
8%

Kabel-TV
8%

2012

101 691

1 534 307
314 633
176 585
5200
9750
5971

11 008

0

- 48 800
161 506
0

17 827

21 741
345 447
310 046

1 742 562
283 866
4993 340

Bllaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012

BOA (kvm): | - 12002 - 12092|
Kr/ kvm Kr/ kvin

Fastighetsftrsikring 9 8
Arvode forvaltning 116 118
Kabel-TV 30 24
IT-kostnader 4 14
Revisionsarvode, externt | 1
Fastighetsskétsel extradebiterat 2 1
Rabatt/aterbiiring fran Riksbyggen -2 -4
Obligatoriska besikiningar 0 12
Sndrdjning 10 I
Férbrukningsmateriel | 2
Vatten 30 27
El 22 24
Uppviirmning 149 134
Sophantering 23 22

Summa driftkostnader 395 384

RB BRF UPPSALAHUS 13 717600-6158 Bilaga




Ordlista -

Anlaggningstililgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt brulk
inom f6reningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for freningen, som inte finns med
bland skolderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar, Normal avskrivningstid for maskiner och
inventatier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s, hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av fdreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ckonomisk
verksamhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet b6r utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhalisfond och medel i fonden
disponeras av bostadsritishavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsiittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansriikningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift f6r den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig s ér det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #ér kostnader for tjinster
som fdreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvdnder sina fonder.

Likviditet

Med likviditel menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsitiningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna &r stdree &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen lopande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stbrre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning p& inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stidllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet f6r erhdllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviéndas till den lopande driften och de
stadgeenliga avstttningarna, Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstlkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaliningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.

21




RB BRF
UPPSALAHUS 13

Riksbyggen arbetar pa uppdrag friin bostads-
riittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

EE TSN LT e Y WS
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF UPPSALAHUS 13 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen v en handling som ger
bide langivare och kiipare bra majligheter att
bedéma fsreningens ekonomi. Spara diirfor
alltid drsredovisningen.

Riksb
R Rikekyggen




