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Spara din drsredovisning. Du kan behdva den
vid forséilining och i kontakt med bank.
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KALLELSE
Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Bostadsrattsférening Uppsalahus nr 13 till
ordinarie féreningsstdmma

Tid: Mandag den 14 januari 2013, kl. 19.00
Plats: Foreningslokalen
DAGORDNING:
a) Stammans &ppnande
b) Faststallande av réstlangd
) Val av stdmmoordférande
d) Val av stammosekreterare
e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f) Val av rostraknare
a) Fraga om stdmma blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h) Framldggande av styrelsens arsredovisning
i) Framidggande av revisorernas berattelse |
i Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning !
k) Beslut om resultatdisposition |
) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
m) Beslut angaende antalet styrelseledamdéter och suppleanter
n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning
o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styreiseordférande
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
a) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r Val av valberedning
s) Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden
t) Stammans avsiutande
VALKOMNA!
Styrelsen
2012-12-28

Fivestag och drenden som do vl all foeeningsstanman skail behapdla maste skeilibigen
annrilas B shyrelsen senast en (3 idnad efter ritenskapsisots vtgdng.

Fonraedlepss 18 vid [Greningsstimma stivas av medlemmen persaaligen eller des soim
dimedlominens stilllireleidare enliptlag ollor gesom smbad med skiiftip dogteckaad
flbnake. Fullmakten pallec hogst elt (13 & fedn ntfdrdandet. Endast annan medlem eller
inedlemmaiis make, sambo, registrerad partoer elier ndistdende somvaiaklipl samman-
bar mod medlemmen, Inpen 1dr som ombod {oretridda mar 80 en medleny

-



Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsfrening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt 4r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar samman-
halining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l[dpande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora majligheter att paverka ditt
boende. P4 foreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som mediem att lamna motioner till stdmman. Alia
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har rétt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla alit
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &rvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tiligangar. En bostadsréttshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostéader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett
heltackande férvaitningskoncept, med alit fran ekonomisk férvaltning tili
fastighetsskotsel och drift, Riksbyggen genomfér ocksé gemensamma
upphandlingar av olika tjinster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja,

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt 1ISO
9001 och [SO 14001. Certifikaten &r utfirdade av ett oberoende certlfiermgsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt f6r att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt tili ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens RB BRF UPPSALAHUS 13 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Peter Sahlstedt Ordférande Stamman 2013
Margaretha Eriksson Sekreterare Stamman 2014
Ann-Caroline Holmgren Ledamot Stamman 2013
Rolf Einarsson Ledamot Stamman 2014
Anette Agren Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Kerstin Prokop Stamman 2013
Mats Bohm Stdmman 2013
Viola Strignert Stdmman 2013
Frida Favre Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Anders Danielsson Féreningsrevisor Stamman 2013
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman 2013
Revisorssuppleanter

Agneta Ringholm Revisorsuppleant Stamman 2013
Valberedning

Kristina Pihl Valberedning Stamman 2013
Nina Zetterberg Valberedning Stamman 2013

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppagifter

Féreningen ager fastigheten Gréanby 17:1-2 i Uppsala kommun med darpa uppforda 16 st
byggnader med 189 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1965.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
21 72 66 30

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

4 66 92
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Total bostadsarea: 12 992 kvm
Total lokalarea: 1462 kvm
Arets taxeringsvarde 83 396 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 83 396 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Trygg Hansa.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Uppland. Bostadsrattsféreningen éger via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 236 tkr och planerat
underhall fér 1318 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 1 325 tkr &rligen for de
narmaste 10 aren. Avséttning fér verksamhetsaret har skett med 1 295 kr/kvm.

Stérre planerade atgarder under 2012-2013 avser upprustning av gardar och markytor.

Miljé
Foreningen képer energitjanster av Riksbyggen for att ge en éverblick och kontroll dver
féreningens samlade energianvandning.

Féreningen anvénder sig av elektronisk fakturahantering for att minska anvandningen av /
papper. Bokslut upprattas i digital miljo.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 16 januari 2012. Styrelsen har
hallit 10 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 230 (den 2012-08-31)

Ekonomi

Arets resultat &r sédmre &n féregaende ar framst pa grund av underhallskostnaderna.
Totalrenovering av féreningslokalen har skett under aret samt en avloppsrenovering i
samtliga lagenheter. Kostnaden fér upprustningen av lokalen kan delvis ga mot
foreningens underhallsfond.

Féreningens likviditet har under aret forbattrats en aning vilket &r positivt da stora
kostnader kommer under nasta rakenskapsar nér utemiljon ska ses dver.

Sedan rakenskapsarets utgang har ett utav féreningens lan bundits om pa 4 ar och
amorteringen har 6kat fran 1 till 5 procent.

Ett 6vergripande mal gallande den ekonomiska férvaltningen ar att styrelsen skall faststélla

att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intakter, ger en
kostnadstéckning for féreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr)

2012 2011 2010 2009 2008
Rérelsens intékter 9020 9124 9015 9003 9013
Arets resultat 522 1133 1296 703 838
Balansomslutning 47 182 46286 45615 45159 44 868
Soliditet % 17% 17% 14% 12% 10%
Likviditet % 542% 648% 582% 503% 433%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 636 636 636 636 636
Driftskostnad, kr / kvm 345 328 358 348 342
Réanta, kr / kvm 84 85 119 129 118
Lan, kr / kvm 2516 2542 2856 2917 2 946

Arsavgiftsniva for bostéder kr/lkvm samt bréansletillagg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/lkvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som berdkningsgrund.

f
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Kostnadsutveckling, rédntor/driftskostnader
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Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 636 kr kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 9 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 20 st).
Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsréatt.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Lokalvard

Mobil Park Parkeringsévervakning

Canal Digital Kabel TV, (Com Hem fr.o.m 20120901)
IP Only Bredband, (Com Hem fr.o.m 20130101)
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Versamhetsberittelse

Dags for krénikdren igen. Vad har vi da gjort i féreningen under detta ar?

Nytt avtal pa tv och bredband ar upphandlat dar Com Hem blir ny leverantér for bade tv
och bredband. Nar det galler tv:n s& har alla 1agenheter ratt till en digitalbox, sa ni som inte
hamtat ut den uppmanas att gbra detta.

Féreningslokalen har fatt sig en ansiktslyftning med alit vad det innebér. Béttre ventilation,
nytt golv, helt nytt kék samt nytt porslin blev resultatet av renoveringen. Blev riktigt fint!
Vidare s& har vi spolat alla stammar i féreningen sa nu borde det rinna béttre i avioppen.
Nar det galler gardarna och den forbattring av dem som vi funderar pé att gbra sé har vi
hunnit sa langt att vi haller pa att ta in offerter som vi skall utvérdera. Vi far se vad detta
utmynnar i.

Och sé det vanliga papekandet...
- Lagg ratt avfall i ratt container. Fér varje elektronikskrot som hamnar i den vanliga
containern faktureras féreningen en extra kostnad pa 1000 kronor per tdmning. -

- Det galier for évrigt allt nar det géller sopor. | soprummen skall endast hushéalissopor
laggas. Resten skall laggas i containern alternativt elskrotsrummet..

- Stada efter er nar ni nyttjat tvattstuga och torkrum. Och glém fér allt i vériden inte att
skriva upp ert namn och var ni bor nar bokar tvattstugan.

- Glém inte att utnyttja bastun och nar ni gjort det glom inte att stéda efter er. Bokar gor ni
p& almanackan vid bastun och nyckel lanar ni hos nagon i styrelsen

- Utnyttja boulebanan. Kratta finns i det gamla soprummet p& Regngatan 23. Dar finns
aven en grill om ni vill grilla.

Forslag till disposition betraffande foreningens resuitat
Till arsstimmans férfogande finns féliande medel (ki)

Balanserat resultat 739383
Arets resultat fore fondférandring 522 159
Summa Overfunderskott 1261 542

Styreisen foresiar féljande disposition till rsstdmman:

Arets fondavsattning enligt underhéllsplan -1 295 060
Arets ianspraktagande av underhalisfond 865 668
Att balansera i ny rakning 832 210

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2011-09-01  2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8 797 253 8 785705
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -26 919 - 28 368
Ovriga forvaltningsintakter 3 249 816 366 210
9 020 151 9 123 547
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 235830 -432 938
Planerat underhall 5 -1 318 483 - 518 054
Fastighetsavgift/skatt - 293 945 - 282 038
Driftskostnader 6 -4 993 340 -4 736 868
Ovriga kostnader 7 - 32183 - 35122
Personalkostnader 8 - 142 038 - 139 859
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 737 166 - 822 166
-7 752 985 -6 967 045
Rérelseresultat 1267 165 2 156 502
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 18 900 18 900
Rénteintékter och liknande poster 10 273 515 182 362
Rantekostnader och liknande poster 11 -1 216 365 -1234 243
- 923 951 -1 032 980
Resultat efter finansiella poster 343 215 1123 522
Inkomstskatt 12 178 944 9 906
Arets resultat 522 159 1133 428
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 13 31111 441 31 848 607

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 189 100 189 100

Summa anldggningstillgangar 31420267 32037707

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5279 5 445

Skattefordringar 15 484 354 713 364

Ovriga fordringar 16 632 606 618 178

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 272 803 275 056
1395 042 1612 043

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 12 000 000 10 000 000

Kassa och bank

Handkassa 63 0

Avrékning med Swedbank 2 366 746 2 635 755
2 366 809 2 635755

Summa omsiéttningstillgangar 15 761 851 14 247 798

SUMMA TILLGANGAR 47182118 46 285 505
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 1725882 1725 882

Underhallsfond 5222912 4 445 966
6 948 794 6 171 848

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 739 383 382 902

Arets resultat 522 159 1133 428
1261 542 1516 329

Summa eget kapital 8210 336 7688 177

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 36061770 36 400 141

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 304 712 339 602

Leverantdrsskulder 934 592 48 982

Medlemmarnas reparationsfond 427 140 406 635

Ovriga kortfristiga skulder 21 500 250

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 1243 068 1401717
2910011 2 197 186

Summa skulder 38971782 38 597 328

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 182 118 46 285 505

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetslan 44 285 000 44 285 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska foéreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer
att f4 de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Skafter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hégsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning fér eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutdver erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrékningarna.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultatrdkningen.
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen {ill
dess att arbetena fardigstalits.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar

Stamrenovering Rak 50 ar ar 2055
ROT-arbeten Rak 5ar ar2012
Séakerhetsdérrar Rak 50 ar ar 2056

Markvardet &r inte foremal fér avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2012-08-31 2011-08-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 8256751 8256577
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 34 598 - 34 598
Hyror, lokaler 181 227 168 985
Hyror, garage 238 914 238 914
Hyror, p-platser 154 960 155 827

8797253 8785705

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 24 494 - 24 264

Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 - 395

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2424 -3710
-26 919 -28 368 //

10
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Not3 Ovriga férvaltningsintikter
IT-avgifter

Ovriga sidointakter lokaluthyrning
Rorelsens sidointakter & korrigeringar
Inkassointékter

Ovriga rérelseintakter
Forsakringserséattningar

Not4 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Vatten/Avlopp

Vérme

Ventilation

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Not5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Tvattstugor

Installationer

Avlopp

Véarme

Ventilation

Garage och parkeringsplatser

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel extradebiterat
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snordjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

2012-08-31 2011-08-31
230700 249 080
8 700 13 600
133 72

3 495 0
6788 0

0 103 458

249 816 366 210
15313 0
29998 106 210
28 098 24 632

6 829 71470

16 635 48 515
48 189 16 267
20049 9588
42 510 60612
21529 56 511
1406 2919
1775 36213

3 500 0
235830 432 938
563 135 123 500
85 201 132639

0 48 319

638 827 0
31320 0

0 136 046

0 77 550

1318 483 518 054
101 691 123 528
1534307 1504845
314 633 310 662
176 585 171 600
5200 37
9750 9625
5971 5494

11 008 0
-48 800 -33 700
0 2 556

161 506 2 500
17 827 89 451
21741 18 677
345 447 301 495
310 046 321195
1742562 1648754
283 866 260 249
4993340 4736868
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Not7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra ersédttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Stamrenovering

RQOT-arbeten

Sékerhetsdorrar

Not 10 Réanteintidkter och liknande poster
Rénteintékter avrdkning med Swedbank
Réanteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintékter

Not 11 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 12 Inkomstskatt
Omré&kning slutskatt 2009 och 2010

12

2012-08-31 2011-08-31
3 468 1734

9 066 10 195
2149 2178

13 608 13 608
50 210

3 842 7197
32183 35122
103 000 101 000
6 400 4 800

7 000 7 000
2790 1000
119190 113 800
22 848 26 059
142 038 139 859
648 366 648 366
45 000 130 000
43 800 43 800
737 166 822 166
3690 3 057
259 998 175 273
399 293
9428 3739
273 515 182 362
1215867 1234 147
498 96
1216365 1234243
- 178 944 -9906
-178 944 -9 006
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Bredband
Mark
Stamrenovering
ROT-arbeten
Soprum
Séakerhetsdérrar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Bredband

Stamrenovering

ROT-arbeten

Soprum

Séakerhetsdorrar

Avrets avskrivning stamrenovering

Arets avskrivning ROT-arbeten

Arets avskrivning sakerhetdérrar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 14 Pagaende byggnation och férskott
Pagaende byggnation och forskott

Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav
378 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen
Andelar i Lokalféreningen

Not 15 Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt

Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto

13

2012-08-31 2011-08-31
10 755489 10 755489
704 125 704 125
1603000 1603000
32418 318 32418 318
2000000 2000000
530400 530 400
2190000 2190000
50201 332 50 201 332
-10 755 489 -10 755 489
- 704125 -704 125
-4 188711 -3 540 345
-1 955000 -1825000
- 530 400 - 530 400
-219 000 -175 200
-18 362 725 -17 530 559
- 648 366 - 648 366
-45 000 - 130 000
- 43 800 -43 800
-19 089 891 -18 352 725
31111441 31848 607
119726 0
119726 0
189 000 189 000
100 100
189 100 189 100
484 354 713 364
484 354 713 364
632 606 618178
632 606

618 178 /{
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2012-08-31 2011-08-31
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalt forvaltningsarvode 128 665 125755
Forutbetald vattenavgift 33 337 0
Forutbetald renhallning 15 335 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 438 25782
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 14 300 14 300
Periodiserade kostnader manadsrapporter 4 536 0
Upplupna rénteintékter 6733 67 433
Forutbetalda forsakringspremier 43 457 41786
272 803 275 056
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 000 000 10 000 000
Typ Saldo Rédnta  Slutdatum
30 dagar 7 000 000 2,40  2012-09-24
90 dagar 5 000 000 2,70 2012-11-24
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhalls-  Balanserat
Insatser fond resultat Resultat
Vid arets bdrjan 1725882 4 445966 382902 1133428
Disposition enl arsstammobeslut 1133428 -1133428
Avséttning till underhallsfond 1295000 -1295000
Uttag ur underhallsfond - 518 054 518 054
Arets resultat 522 159
Vid arets slut 1725882 5222912 739 384 522 159
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 36 366 482 36 739 743
Avgar nasta ars amortering - 304 712 - 339 602
Skuld vid arets slut 36 061770 36 400 141
Genomshnittsranta under bokslutsaret ar  3,33%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,97 2013-06-30 6621998 66 389 6 555 609
STADSHYPOTEK 2,59 2013-06-30 1406 176 14 204 1391972
STADSHYPOTEK 3,02 2012-12-01 6 895 000 70 000 6 825 000
STADSHYPOTEK 3,18 2012-10-30 2003425 20 184 1983 241
STADSHYPOTEK 3,47 2015-09-30 6617 493 66 676 6 550 817
STADSHYPOTEK 3,60 2014-06-30 6 580 651 65 808 6514 843
STADSHYPOTEK 3,92 2013-10-30 6615000 70000 6 545 000
36 739 743 373 261 36 366 482

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 304 712 kr varfor den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig skuld.
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2012-08-31 2011-08-31

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Avrakning paminnelseavgifter 500 250
500 250
Not 22 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
Upplupna léner och sociala avgifter 35819 36 133
Upplupna rantekostnader 237 322 230 263
Upplupna elkostnader 21409 22 207
Upplupna vattenavgifter 0 62 217
Upplupna varmekostnader 105 783 173 800
Upplupna kostnader fér renhallning 0 34718
Upplupna revisionsarvoden 16 750 23 500
Upplupna styrelsearvoden 107 000 101 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 225 35948
Férutbetalda hyror och avgifter 700 760 681 931

1243068 1401717

Uppsala den 30 oktober 2012
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Peter Sahlstedt Margafetha Eriksson
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Anette Agren

Var revisionsberattelse har [dmnats den M/Iz 2617

Mattias EkIOf Anders Danielsson
Godkéand revisor Féreningsrevisor
KPMG AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i RB Brf Uppsalahus 13, org.nr 717600-6158

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen fér RB Brf Uppsalahus 13
for rakenskapsaret 1 september 2011 — 31 augusti 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och foér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som ar andaméls-
enliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvdrdering av anda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per 2012-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
férslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 1 sep-
tember 2011 - 31 augusti 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och
om fdrvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag ftill
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
over var revision av &rsredovisningen granskat védsentliga
beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
fareningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviliar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala den 19 december 2012
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Anders Danielsson
Godkénd revisor Foreningsvald revisor




RB BRF UPPSALAHUS 13
717600-6158

Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Avskrivning av

anlaggningstillgdnga
r

8%

Bilaga

2012 2011

235 830 432 938
1318 483 518 054
293 945 282 038
4 993 340 4 736 868
32 183 356122
142 038 139 859
737 166 822 166
1216 365 1234 243
- 178 944 - 9906
8 790 407 8 191 382
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskoétsel extradebiterat
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snérojning
Farbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
6%

2012 2011

101 691 123 528

1 534 307 1504 845
314 633 310 662
176 585 171 600
5200 37
9750 0625
5971 5494

11 008 0

- 48 800 -33700
0 2 556

161 506 2500
17 827 89 451
21741 18 677
345 447 301 495
310 046 321 195
1742 562 1648 754
283 866 260 249
4 993 340 4736 868

4%

Obligatoriska
besiktningar
3%

" IT-kostnader
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvim):

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

[T-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader
Fastighetsskotse! extradebiterat
Tradgardsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stéd

Obligatoriska besikiningar
Snordjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2012 2011
SL12992 0 12992]
Kr/ kvm Kr/ kvm
8 10
118 116
24 24
14 13

0 0

1 1

0 0

1 0

0 0

-4 -3

0 0

12 0

1 7

2 1

27 23
24 25
134 127
22 20
384 365




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste antiaggningstillgéngen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande far foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa el sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den ariiga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsérets siut, Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tiligangar
{kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m,) Den
andra sidan av balansrékningen {den s.k, passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppléning och egel kapital), Verksamhelens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek {féreningens férmdagenhet).

BRANSLETILLAGG

En separal avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletilligget fordelas efter varje lgenhets storlek
elier annan Emplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av foreningens mediemmar,

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska infresse genom att bedriva
nagon form av ekonemisk verksamhet,

FOLKRORELSE

En sammanslulning som arbetar f6r att framja et
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrirelse
har en utvacklad idé om hur samhailet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse,
En folkréretse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligl.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfond och mede! | fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underidll och forbatiringar 1
respektive ligenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad, Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av samiliga
bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsratishavaren lamnas i samband med avisefingen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till fareningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fér stérre ytire reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
fareningens fastighet (fangsiklig underhallsplan ska finnas)
och behaovet att vardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsélls.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser stt avslutat verksamhetsar, | forvaitnings-
berittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betatar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réknas fven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhaltandet mellan
omsattningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omsittningstillgangarna &r stérre &n de korifristiga
skutderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efier ett eller flera 4r.
| rege! sker betainingen Iopande Gver aren enligt en
amonteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intakterna blir resultatet en forust, | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalis-
kostnader och drifiskostnader. Ordinarie féreningsstimma
heslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandias.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebar atl den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i farhallande tili skulderna,
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande fill det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet #r 25% och uppat,

STALLDA SAKERHETER
Avser | féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, sem lamnats som sékerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av aider och
nyttjande. Den &rliga avskrivaingen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Meadlemmarnas ariga tillskott av medel for att anvandas till
den tdpande driften och de stadgeenliga avsatiningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsréatternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften #r féreningens viktigasle och
stérsta inkomstkilia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver elt avsiutal
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma, Arsredovisningen skall omfatta
farvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
RB BRF UPPSALAHUS 13
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Rikshyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se

-
R Risbyagen




