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Styrelsen for Brf Stormen féar hdrmed avge arsredovisning for riikkenskapséret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foéreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2002-06-20.

Fastighet och ligenhetsférdelning

Foéreningens fastighet, Uppsala Gréanby 16:1 och 16:2 bebyggdes 1964 och ir beldgen i Uppsala
kommun.

Pa fastigheten finns 7 st bostadshus innehéllande 132 lagenheter.

Dessutom finns 67 garage och 92 p-platser.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-04-02 bestatt av:
Ordinarie Bj6rn Bylund Ordf.

Lars Lindfeldt

Krister Olsson

Mikael Johansson
Rose-Marie Schulze

Suppleanter  Inger Bertilsson

Patrik Fager
Martin Ringhorn
Revisorer
Ordinarie Sven-Erik Lindén

Anders Andersson

Suppleant Robert Snyders
Torbjérn Andersson

Valberedning
Bengt Fagerstrom Sammankallande
Krister Akervall

Renoveringar
Fasadrenovering 1995.
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Installation bredband 2002.

Kulvertbyte 2005

Byte av elservis 2005.

Installation av sikerhetsd6rrar 2007

Lekplatser 2007

Trapphus och entréer 2011

Balkongpartier 2011

Byte av garageportar 2013

Installation av vattenavsténgare i trapphus 2013
Omdrinering och isolering Regngatan 2-16 2014

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 258 523 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 2 210 945 kronor, vilket har belastat
resultatet.

Reparationerna avser bl.a:

Tak 6ver 4 kéllartrappor inklusive 4 platdorrar

Byte av en tvittmaskin

Rengoring ventilation

Konsultkostnader infér bergvérme

Omdrénering och isolering av grund samt byte dagvattenbrunnar, Regngatan 2-16
Planteringar Regngatan 2-16

Skyddsrumsatgéirder

50-arsjubileum for féreningen

Under éret har 3 badrum renoverats, totalt har 113 badrum renoverats av totalt 132.
Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 6 (3) st 6verlatelser dgt rum. Under aret har styrelsen beviljat 2
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar féljer bostadsrittslagen. For att uppléta bostadsriitten i andra
hand kriivs beaktansvérda skil, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfdlliga studier p& annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderitten
till lagenhet som innehas med bostadsritt &r férverkad och freningen siledes beriittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 186 (180) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 15 (13) protokollférda sammantriiden.

Vicevird for foreningen har varit Lars Hedenskog med firma L-E H Fastighetstjéinst.
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetssk6tseln har ombesérjts av Upplands Fastighetstjinst.

Forsikring
Fastigheten &r fullviardeforsdkrad i If Skadeforsikring.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 3 % fr.o.m. 2014-01-01.
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Genomsnittlig avgift per 2015-01-01 uppgér till 470 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (tkr) 6 950 6 845 6431 6419
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 067 -48 -7 =277
Soliditet (%) 37 40 39 38
Kassalikviditet (%) 31 72 83 82
Reservering yttre reparationsfon (tkr) 250 250 250 250
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2 298 3310 3 060 2 810
Arsavgifter bostider kronor/kvm per

balansdagen 470 456 426 426
Lén kronor per kvm yta 641 679 703 315

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 854 242
arets forlust -1 067 495
786 747

disponeras sé att
i ny rékning dverfores 786 747
786 747

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

6 949 905
300
6 950 205

-6 631371
-297 817
-114 658

-810 553
-7 854 399
-904 194

562

-163 863
-163 301
-1 067 495

-1 067 495

-1 067 495

4(12)

2013-01-01
-2013-12-31

6 845 467
2 080
6 847 547

-5331 168
-382 817
-121 609

-810 553
-6 646 148
201 399

9214
-259 003
-249 789

-48 390

-48 390

-48 390
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra lingfristiga fordringar

Summa finansiella anléggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

14 737 464

269 598
5000

274 598
15 012 062

2038
401 686
182 033
585 757

5210
590 967

15 603 029

5(12)

2013-12-31

15548 017

269 598
5000

274 598
15 822 615

120
463 438
118 188
581 746

805710
1387 456

17 210 071
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Avrikning

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

14
15

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimfiorliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

2676 000
2297719
4973719

1854242
-1 067 495

786 747
5760 466

7938 300

436 040
510 744
50

16 008

4 453
936 968
1904 263

15 603 029

13 067 600
13 067 600

Inga

6 (12)

2013-12-31

2676 000
3309 749
5985 749

890 601
-48 390
842 211
6 827 960

8 459 720

445 280
332 668
0

14 937
63 000

1 066 506
1922 391

17 210 071

13 067 600
13 067 600

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jaimforbarhet mellan rikenskapséret och det
ndrmast foregdende rikenskapsaret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har 4satts virdear 1964

Fastigheten dr beskattad med hel skatt.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For féreningens fastighet blir det 160 644 kronor, (132 ldgenheter * 1 217:- = 160 644 kronor, jamfort
med 0,3% av 79 800 000 kronor = 239 400:-).

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet d.v.s. 21 190 kronor.

Fireningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhdllsfonden sker av beslutande organ som enligt stimmobeslut
2014-04-02 r styrelsen och omforing gérs via balanserat resultat.

Reservering har skett under &ret med 250 000 kronor och ianspraktagande med 1 262 030 kronor.

Anldggningstillgangar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning,

Anlédggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvérde.

Byggnader 30 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-30 ar
Markanlidggningar 10 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter Gvriga objekt
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Styrelsearvode

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

2014

44 984
23 400
252320
6 131 640
-12 550
510 111
300

6 950 205

2014

258 523
2210945
2 469 468

2014
1007 991
1630

0

642 594
1467616
326 727
208 677
171 853
85932
67 048
181 834
4 161 902

2014
17 340
63 184

6 449

125311
85533
297 817

8 (12)

2013
39384
29 400

252 830
5953392
-11 135
581 596
2080

6 847 547

2013

191 599
900 080
1091 679

2013

733 150
12216
23 687
751 074
1 505 057
310089
220 645
138 647
358916
110582
180910
4344 973

2013
40 092
134 326
24 596
120 690
63113
382 817
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Not 6 Personalkostnader

Loner till lokalvardare

Loner 6vriga

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforséikringar

Not 7 Analys av arets resultat

Arets resultat

Avskrivningar ej likviditetspidverkan
Gjorda amorteringar

Reservering yttre reparationsfond
lanspraktagande yttre reparationsfond

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Nyanskaffningar
Markanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

2014
40 824
34619
34 505

4710

114 658

2014

-1 067 495
810553
-530 660
-250 000
1262 030
224 428

2014-12-31
26571 123

1 175 984
27747 107

-14 203 090
-810 553
-15013 643

12 733 464

70 831 000
25 688 000
96 519 000

12 733 464
2 004 000
14 737 464

2014-12-31
4240

397 446
401 686

9 (12)

2013
40 824
28 851
47 287

4 647

121 609

2013
-48 390
810 553

-303 750
-250 000

0
208 413

2013-12-31
25932 810
638 313
1175984
27747 107

-13 392 537
-810 553
-14 203 090

13 544 017

70 831 000
25 688 000
96 519 000

13 544 017
2 004 000
15 548 017

2013-12-31
4213

459 225
463 438
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yitre rep

insatser fond
Belopp vid arets ingdng 2 676 000 3309 749
Arets reservering 250 000
Arets iansprikstagande -1262 030
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 676 000 2297719

10 (12)
2014-12-31 2013-12-31
146 157 0
35 876 118 188
182 033 118 188
Balanserat Arets
resultat resultat
890 602 -48 390
-250 000
1262 030
-48 390 48 390
-1 067 495

1854242 -1067 495

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 250 000/-1 262 030 kronor

enligt stimmobeslut.

Not 12 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflodet
Likviditet fran resultatet

Forandring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgér fordndring avr.konto ISS redovisas som likvida medel
Fordndring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB-IB)
Likviditet frin rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rirelsen

Investeringar
Amortering lan
Likviditet fran investeringar och lan

Arets kassafléde

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31 2013-12-31
-1 067 495 -48 390
810 553 810 553
-256 942 762 163
-4 011 932 096

-61 779 -877 139

-8 887 53514

-74 677 108 471
-331 619 870 634
-638 313

-530 660 -303 750
-530 660 -942 063
-862 279 -71 429
5210 805710

397 446 459 225
402 656 1264 935
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Ett tillrackligt kassaflode krdvs for att mojliggora underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att

placera medel for underhéll och/eller amortera pé fastighetens lan.

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga l1an.

Riintesats
Langivare %
SEB 1,54
SEB 1,54

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteéindring
Rorlig rénta
Rorlig rénta

Lanebelopp
2014-12-31

4 144 480
4229 860
8374 340

-436 040

Om fem &r beréiknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 194 140 kronor.

Not 14 Ovriga skulder

Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31
2492
1961
4 453

2014-12-31
113 184
35000
5374
444 422
0

173 466
92 207
0

40 148
12 300
20 868
936 969

Lanebelopp
2013-12-31

4 452 500
4 452 500
8 905 000

-445 280

2013-12-31

34 164
28 836
63 000

2013-12-31

50 000
16 000
0

420 996

36 896

156 420
102 490

23159

244 000

12 000
4544

1 066 505
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Var revisionsberittelse har limnats .
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Sven-Erik Lindén Anders Andersson
Revisor Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, vid foreningsstdmman 2014 utsedda till revisorer i Brf Stormen, fér efter
fullgjord granskning av foéreningens forvaltning och rdkenskaper avge foljande berittelse.

Granskningen omfattar rikenskapsaret 1 januari till 31 december 2014,

Vi har tagit del av forvaltningsberittelse, styrelseprotokoll och 6vriga handlingar av betydelse
for bedomning av foreningens skotsel.

Vi har inte funnit ndgon anledning till anmérkning mot redovisningshandlingar, bokforing,
bokslut eller mot forvaltningen av foreningens angelédgenheter i dvrigt.

Vi tillstyrker

- att balans- och resultatrikning faststills
- att styrelsens ledamaoter beviljas ansvarsfrihet for 2014

Uppsala 2015-02-17

: 7 7

Sven-Erik Lindén Anders Andersson



