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Arsredovisning
for
Brf Diset

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning fér rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Diset registrerades 1992.01.31. Féreningen &r ett privatbostadsforetag
en s.k. akta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning.

3

Fastigheten

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar.

Féreningen upplater 16 lagenheter med bostadsrétt .

2 rum och kdk 4 st 61 kv.m
3 rum och kok 6 st 91 kv.m
4 rum och kdék 2 st 91 kv.m
4 rum och kdék 3 st 122 kv.m
5 rum och kék 1 st 122 kv.m
Parkeringsplatser 16 st
Total bostadsarea uppgar till 1.460 kv.m
Total tomtarea uppgar till 2.321 kv.m

Foreningen ager fastigheten Grénby 19:3 med gatuadressen Tévadersgatan 15 A-B i Uppsala kommun.
Byggnaden byggdes 1966 och bostadsréttsféreningen bildades 1992, da fastigheten dven forvarvades.
Byggnaden bestar av ett bostadshus i fyra vaningar samt 16 st parkeringsplatser med elplintar.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjérrvarme.

Genomfdrt underhall

Taket lades om, hissarna renoverades 1990
Badrums renovering, nytt varmesystem och 1991
nytt ventilationssystem

Fasaden malades 1993
Isolering av trapphus och férradsgangar 2000

Tvéttstugan renoverades
PCB-analys pa fasadens fogmassa "PCB ej pavisad"
Utbyggnad av cykelf6rrad

Nya entréportar 2001
Upprustning, isolering av vind 2003
Nya fénster och balkongdorrar X / C&f&/

Utbyte av el-plintar
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Foreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2019.04.25. Styrelsen har under aret haft 7 st

Byte av tamburdorrar till sékerhetsdérrar
Trapphusen renoverade och ommalade

Matning av radon i inomhusluft / Gammadata

Postfack i trapphus

Stamspolning (byte av vattenlas)
Spiskapor

Energibesiktning av fastigheten

Com Hems gruppavtal antaget och i bruk
Byte av varmevéxlare och expansionskarl
Pafylining av dréneringsgrus runt huset
Réranalys utford

Ny belysning och inkladsel av entreérna
Stamspolning

Utdkad kallsortering

Torktumlare, kodl&s, hissarmaturer
Stangsel mot grénomrade
Tradbeskarning

OVK

Com Hem, ny central

Balkongrenovering med inglasning
Kompletterande platarbeten och mélining
pa taket

Kompletterande asfaltering av parkerings-
ytor och gangvég

Satt in ledlysrér i trapphusen

Styrelsen

Lars Jansson Ordférande
Ingrid Kryger Ledamot
Lars Arvastsson Ledamot
Torgil Sundstrém Ledamot
Rose Da Silva Ledamot
Revisor

Birgitta Robertson

Valberedning

Anita Andersson, sammankallande
Lena Temdahl

Stdmma och sammantraden

protokollférda sammantraden.

Féreningen har bredband genom ComHem, kostnaden ingar i arsavgiften.

Avtal

Ann-ya stad har ansvarat for trappstad
Mediator har anlitats fér den ekonomiska férvaltningen.

Féreningen har ett serviceavtal med Kone AB avseende hissar.
Féreningen har ett avtal med Certego géllande huvudnyckel.
Féreningen har ett avtal med Upplands Boservice avseende snéréjning och sandning.

2004

2006
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015

2017

2018

2019
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Overlatelser

Under 2019 har inga Overlatelser av bostadsratt skett.
Foreningen hade per den 31 december 20 st medlemmar (féregdende ar 20 st)

Foreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r: enligt stadgarna och hyresndgmndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 2 743 kr, varav reparationer 2 743 kr.

Avgiftsandringar
Arsavgifterna har varit oforandrade under &ret.

Ekonomi, jamférelsetal

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 779 760 724 707
Resultat efter finansiella poster (tkr) 109 118 -860 177
Balansomslutning (tkr) 3703 3 690 3 683 3972
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 81,6% 79,0% 75,9% 92,0%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 360 428 510 99
Arsavgift bostader per 31.12 (kr/kv.m) 509 509 485 461
Rantekanslighet (rantebéarande skuld 31.12/ 0,71% 0,86%

redovisad arsavgift)

Verksamheten under aret
Satt in ledlysror i trapphusen.

Verksamheten under kommande ar

Byggnation av férrad for styrelsematerial m m i utrymme i korridoren mot baksidan fran trapphuset
Tovadersgatan 15 B.

Klippning av trdd m m.

Oversyn av cykelparkering och asfalterade ytor.

Underhallsplanering

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med minst 0,3% av fastighetens
byggnadsvarde, taxeringsvérde eller enligt upprattad underhallsplan.
Féreningen har under &ret amorterat 100 000 kr (16%) av féreningens ingaende skuld 2019.

Féréndring av eget kapital

Insatser Yttre repara- Balanserat Arets

tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2342903 313715 139 046 118 341

Disposition av 2018 ars resultat 60 000 58 341 -118 341
lansprakstagande av yttre fonden

Arets resultat 108 913

Belopp vid arets utgang 2342 903 373 715 197 387 108 913 %
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Forslag till resultatdisposition:
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Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behdrigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsréttsforening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa:
Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
till balanserat resultat 6verfores

Summa:

197 387
108 913

306 300

30 000
0
276 300

306 300
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2019 Not 2018
Arsavgifter 743 016 725 322
Hyresintakter 35 650 778 666 1 35 200 760 522
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intékter 1 552 0
SUMMA INTAKTER 780 218 760 522
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -468 078 2 -437 385
Administrationskostnader -45 430 -44 105
Fastighetsavgift -22 032 -535540 3 -21 392 -502 882
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -2743 -4 225
Planerat underhall 0 -2743 0 -4 225
Personalkostnader -14509 4 -15 112
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnad -109 955 -109 955
RORELSERESULTAT 117 471 128 348
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 0 0
Réantekostnader -8 558 -8 558 -10 007 -10 007
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 108 913 118 341
ARETS RESULTAT 108 913 118 341
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2019 Not 2018
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad 2063 762 5 2173 717
Mark 880 000 2943 762 880 000 3053717
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 246 250
Forutbet.kostnader/uppl.intakter 30 422 30668 6 34 230 34 480
Kassa och bank 728 303 601 806
SUMMA TILLGANGAR 3702733 3 690 003

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 2 342 903 2 342 903
Yttre reparationsfond 373715 2716618 313715 2 656 618
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 197 387 139 046
Arets resultat 108 913 306 300 118 341 257 387
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 425000 7 525 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 100 000 100 000
Leverant6rsskulder 66 209 61 021
Egna skatteskulder 1882 1871
Ovriga kortfristiga skulder 2050 0
Upplupna kostnader 19 652 8 20738
Forskottsinbetalda hyror/avg 65 022 254 815 67 368 250 998
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3702733 3 690 003
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NOTER

Redovisningsprinciper

MEDIATOR

FASTIGHETSKONSULT
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Principerna &r oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 5. Ingen avskrivning sker p&4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Fdljande avskrivningsplaner tillampas:
Fastighetsforbéttringarna &r fardigavskrivna.

Byggnaden 2,36%
Fonsterrenovering 2,00%
Vérderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anléggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintakter
2019

Parkeringar 33 250

Forrad 2 400

SUMMA 35 650

NOT NR 2 Driftskostnader
2019

Fastighetsskotsel 20 754

Stad 16 425

Obligatoriska besiktningar 11 875

Hiss m.m 23 181

Serviceavtal 1105

El 50 878

Varme 178 396

Vatten 47 855

Sophamtning 21 079

Forsékring 21163

Kabel TV 64 338

Ovriga fastighetskostnader 11 029

SUMMA 468 078

3 594
4106
0

15 034
1086
46 354
184 964
64 058
21190
19780
64 025
13194

437 385
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NOTNR 3 Fastighetsavagift

Fastigheten har &satts vérdear 1966 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som for 2018
uppgick till maximalt 1.337 kr/igh och fér 2019 maximalt 1.377 kr/igh.
Taxeringsvérdet framgar av annan not.

NOT NR 4 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld under aret.

2019 2018
%tyrelsen 3 996 4 598
Ovriga arvoden 8 000 8 000
SUMMA LONER OCH ARVODEN 11 996 12 598
Sociala avgifter 2513 2514
SUMMA arvoden sociala avgifter 14 509 15112
NOTNR 5 Granby 19:3

2019 2018
Taxeringsvéarde: 15 345 000 12 267 000
Byggnadsvérde 10 600 000 8 800 000
Markvérde 4745 000 3 467 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 15 345 000 12 267 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 15 345 000 12 267 000
Bokfort varde: 2019 2018
Byggnad 3667 205 3 667 205
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 292 488 -2 206 033
Arets avskrivningar -86 455 -86 455
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 378 943 -2 292 488
Utgéende restvarde enligt plan 1288 262 1374717
Fastighetsforbéttringar 655 550 655 550
Ingadende ackumulerade avskrivningar -655 550 -655 550
Utgaende ackumulerade avskrivningar -655 550 -655 550
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
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Fonsterrenovering 2003 1175000 1175 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -376 000 -352 500
Arets avskrivningar -23 500 -23 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -399 500 -376 000
Utg&ende restvéarde enligt plan 775 500 799 000
SUMMA BOKFORT VARDE 2 063 762 2173 717
NOT NR 6 Forutb.kostnader/uppl.intékter
2019 2018
Forutbetalda férsakringskostnader 14 247 14 040
Forutbetalda bredbandskostnader 16 175 16 084
Forutbetalda stadkostnader 0 4 106
SUMMA 30422 34 230
NOTNR 7 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Nordea 2022.05.11 1,450% 525 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 525 000
Kortfristig del av fastighetslan - nésta ars amortering -100 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 425 000
Hérav del som forfaller till betalning senare &n 2024.12.31 25 000
NOT NR 8 Upplupna kostnader
2019 2018
Upplupen rantekostnad 634 755
Upplupen revisionskostnad 10 514 10 514
Upplupen elkostnad 3 509 3 475
Upplupna styrelsearvoden 4 995 5994
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 19 652 20738
NOTNR 9 Stéllda sékerheter
2019 2018
Fastighetsinteckningar 7 100 200 7 100 200

) &
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NOT NR 10 Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2020~ (03-09

Lars Jamsson

g g

Iva

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberattelse har avgivits den 30/ 3 ZOZ»O

(T A obortson_

Birgitta Robertson
Revisor




Revisionsberittelse for 2019
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Diset org.nr 716422-6008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Diset for ar 2019. Enligt min
uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér frenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt uppdragsetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer r
nddvéndig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare -
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar .

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av
sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Under revisionen:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd




av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r léimpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag irevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar 4r otillriickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsirihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare'i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt uppdragsetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att




foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

*  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag mitt omddme och har en
revisionsmassigt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omréden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 30 mars 2020
Celn Hr S boordson_

Birgitta Robertson

Revisor




