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Forvaltnin gs berittelse st o it hopatee

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt site i Uppsala Kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsforeningen registrerades 1992-03-23. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-04.

Arets resultat #r ligre &n foregiende r frimst p.g.a. utfort underhall (specificerat pé sida 4). Avskrivningarna har dkat
till 5 282 tkr p.g.a. dndring av regelverk fran K2 till K3.

Féreningens likviditet har under éret forandrats fran 311% till 126%. Foreningen har tack vare den goda ekonomin gjort
en extra amortering pa 3 mkr som péverkar likviditeten.

I resultatet ingar avskrivningar med 5 283 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 217 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #iger fastigheterna Gottsunda 19:4 i Uppsala Kommun. P4 fastigheterna finns 13 byggnader med
182 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1993. Fastigheternas adress dr Eksitraviigen i Uppsala.

Fastigheterna #r fullviirdeforsiikrade i IF. HemfSrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsiakring.

Ligenhetsfordelning
2rok. 3rok. 4rok. Summa
72 48 62 182
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
121 86
Total tomtarea 26 345 m?
Total bostadsarea 14 276 m?
Total lokalarea 2 750 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 2645m?*

Arets taxeringsvirde 126 661 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 105 800 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal:
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Uppsala Lyftservice AB

Telia

Certego

Parkia

Freshair/Thorszelius ventilation & Service

Berendsen
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Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Fastighetsservice

Hissar

Tv, bredband och telefoni

Las

Parkering

Ventilation, undercentral & bergvirme
Mattor



Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 643 tkr och planerat underhéll for 789 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa
1 431 tkr per ar for de nirmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 201 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malning av dorrar 2018
Ny tvittmaskin 2018
Ventilationsaggregat 2018
Malning av garagedorrar 2018
Ommélning av tak 2018

Arets utférda underhall- aktiverat i balansriikningen (i kr)

Beskrivning Belopp

Renovering av en hiss 435 000
Ventilationsatgirder 2 822 020
Malning av trapphus 888 638
Byte av torkskép 59523

Arets utforda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp

Underhall av kyl/virmepumpsanldggning 28 125
Genomgang av vindplatar 44749
Balkongtvitt 334213
Malning & renovering av staket 90 080
Renovering lekplats 204 216
Atgiirder garage 87 595
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Efter senaste stimman och dirpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Charlotte Ersson OrdfSrande 2021

Patrik Alstergren Vice ordforande 2021

Lotta Lillrank Sekreterare 2021

Jonas Rende Ledamot 2020

Hakan Oldberg Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jessica Astrom Suppleant 2020

Bo Levin Suppleant 2020

Bj6rn Oresand Suppleant Avgitt under aret

Emil Paulsson Suppleant 2020

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
BOREYV Revision AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Andreas Thorzelius 2020
Hannes Skarin 2020
Jerry Lofvenhatft 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

IMD

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsmissiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahlls genom individuell mitning och debitering (IMD). Domen innebir att moms ska
debiteras och redovisas for forséljningar av el, vatten m.m. nar forsiljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatterittsnamndens forhandsbesked fran varen 2019 inte langre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frén mars 2018 och innebr att moms ska Liggas pa debiteringar fran och med
detta datum om de avser ¢l, vatten, gas m.m. som inte ingar i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angdende vad som far riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska beréknas i de fall som samma abonnemang anvinds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har patalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Foreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen haller att se 6ver sin historiska
forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att uppritta momsredovisning avseende IMD s&
fort detta dr mojligt.

K3

Foreningen har dvergétt till att redovisa enligt redovisningsregelverket K3. Detta innebir att foreningen har vid storre
planerade underhall av till exempel stammar méjlighet att aktivera underhallet som en anliggning istillet for att ta
kostnaden samma ar. Underhéllet ldggs da som en tillgéng som skrivs av &ver tiden fram till nésta underhall.
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Verksamhetsberattelse Brf Tomtebo 2019
Hir kommer en kort sammanstiillning 6ver vad som hint i foreningen under 2019.
Medlemmar: Féreningen har haft 12 dverlételser och fatt 18 nya medlemmar.

Maten:

Ordinarie féreningsstimma 22/5 med 36 deltagande (32 rostriitt)

Extrastimma for att anta nya stadgar 24 /6 med 16 deltagande (16 rostritt),
Extrastimma ang. insynsskydd 18/11 med 57 deltagande (51 rostrétt inkl. fullmakt).
Dialogméten 8/5 (ca 25 deltagande) och 27/11 (ca 55 deltagande)

Tomtebodagar 5/5 och 6/10.

Styrelse: Styrelsen har haft 17 interna méten samt ca 4 méten med Riksbyggen.
Styrelsens digitaliseringsarbete &r i sin slutfas och stor del av styrelsearbetet samt dokumentation sker och sparas
digitalt.

Stadgar: Nya stadgar antogs pa arsstimma och extrastimma.

Arbeten och underhall:

e Batklubben Torgisl togs Gver ar 2018 av foreningen och under aret har foreningen fatt en bryggmastare.
Féreningen har fatt en gemensam bat och utrustning i ett forrad.

Malat parkeringsrutor (motion arsstdémma)

Biittre skyltning av regler for tomgang och parkering (motion rsstimma)

Jobbat vidare med hemsidan och ny app

Grénomraden: Ett projekt med att forbéttra gronomréden paborjades. Arbete med insynsskydd paborjades
(projekt och motion pé drsstimman), men efter extrastimma stoppades arbetet. Arbetet ska utredas vidare och
tas upp pa arsstdimma 2020.

Ommalning av alla trapphus och storstid

Balkongnos-tvitt samtliga balkonger

Trasiga tegelpannor utbytta

Nya Fliktar i flera ldgenheter samt OVK

Nytt torkskap 128an

Hissrenovering 102an

Garagerenovering, lickage fran 6vreplan atgérdat. Arbete fortsitter 2020.

Nya anslagstavlor och ny foreningsbrevlada

2 nya cykelstill (6nskemal fran Dialogmote)

Samarbetsprojekt:
Tornseglare: Holkar uppsatta tillsammans med SLU
Vattenpark: projekt av kommunen, har inte kommit igéng riktigt.

Miissor mm

Under ret har representanter fran styrelsen varit nirvarande pa fackmissor och styrelsen har haft kontakt med ett antal
leverantdrer/konsulter for bl.a. forvaltning, banker, solenergi, billaddningsstolpar och bredband.

Forvaltning, teknik & energi

e Radonmitning paborjad.

o  Energimitning utford. Foreningen har en god energiprestanda, klass D. Energiklass C motsvarar de krav som
giller for byggnaden om den skulle uppforts i dag. Klass D 4r en niva bittre och innebdr att vi har en
energiprestanda som motsvarar 101 - 135 % av kravet for en ny byggnad.

LED- belysning: Férbittrat ljuskéllor for att spara energi och pengar.

El-laddstolpar Styrelsen har pabérjat projekt for El-laddstolpar fortsatt arbete under 2020

Killsortering: Féreningen #r generellt bra pé att killsortera och hélla ordning i soprummen. Information om
killsortering gavs av Mikael Olsson, medlem i féreningen pé hostens Tomtebodag. Inforandet av papperspasar
for kompostering paborjades under dret och kommer att bli obligatoriskt under 2020.

Ekonomi och avtal

Styrelsen har under éret haft méte med Riksbyggen och paborjat ett arbete med att se Sver vara avtal for att vi ska fa
den service vi vill ha och betalar for.

Styrelsen har i samarbete med Riksbyggen sett dver foreningens 1an och likviditet. Féreningen har gjort en extra
amortering pa 3 miljoner kr och Skat amorteringarna pa ett av 1anen samt 6ppnat ett nytt konto med hégre sparrinta.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 247 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 241 personer.

Foreningen forandrade drsavgifterna senast 2009-01-01 da avgifterna hojdes med 4,5%. Efter att ha antagit budgeten for
det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSrindrad rsavgift. Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt

till 790 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 17 st.). Vid

rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsdversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 12 531 12 549 12 431 12 377 12 353
Resultat efter finansiella poster -3 066 1485 2 841 918 0
Arets resultat -3 066 1485 2 841 918 0
Balansomslutning 130 415 137 156 137 686 138 670 137 050
Soliditet % 30 31 30 27 27
Likviditet % 126 311 209 193 93
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 395 790 790 790 790
Driftkostnader, kr/m? 190 491 361 421 421
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 167 410 308 370 283
Rinta, kr/m? 31 77 93 133 167

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid érets borjan 21415000 7471378 11970 132 1484719
Disposition enl. arsstammobeslut 1484 719 -1484 719
Reservering underhallsfond 201 000 -201 000

Tanspraktagande av underhallsfond -788 978 788 978

Arets resultat -3 065 644
Vid érets slut 21 415 000 6 883 400 14 042 829 -3 065 644
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 13 454 851

Arets resultat -3 065 644

Arets fondavsittning enligt stadgarna =201 000

Arets ianspriktagande av underhalisfond 788 978

Summa 10 977 185

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 10 977 185

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 531 345 12 548 514
Ovriga rorelseintikter Not 3 317779 164 787
Summa rorelseintikter 12849 124 12713 301
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 478 108 -7 003 286
Ovriga externa kostnader Not 5 -1138 870 -1 087 908
Personalkostnader Not 6 -304 650 -259 728
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -5282 885 -1 785 962
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -1 654 674 0
Summa rorelsekostnader -14 859 187 -10 136 884
Rérelseresultat -2 010 064 2576 418
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 249 522
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 055 829 -1092 221
Summa finansiella poster -1 055 580 -1 091 699
Resultat efter finansiella poster -3 065 644 1484719
Arets resultat -3 065 644 1484719
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 125 734 705 128 464 176
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 532114 535 013
Summa materiella anliggningstillgiangar 126 266 819 128 999 190
Summa anléiggningstillgangar 126 266 819 128 999 190
Omsiittningstillgangar
Forskott till leverantorer 0 1185
Summa Lager och pigaende arbeten 0 1185
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 3931 22 509
Ovriga fordringar Not 14 51779 51779
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter Not 15 113 020 104 483
Summa Kkortfristiga fordringar 168 730 178 771
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3 979 058 7976 731
Summa kassa och bank 3979 058 7976 731
Summa omsittningstillgdngar 4147 788 8 156 687
Summa tillgingar 130 414 607 137 155 876
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 415 000 21 415 000

Fond for yttre underhall 6 883 400 7 471378

Summa bundet eget kapital 28 298 400 28 886 378

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 042 829 11 970 132

Arets resultat -3 065 644 1484719

Summa fritt eget kapital 10977 185 13 454 851

Summa eget kapital 39275 585 42 341 229
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 87 855 523 92 191 063

Summa lingfristiga skulder 87 855 523 92 191 063

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1335540 1 335540

Leveranttrsskulder Not 18 161 246 287 960

Skatteskulder Not 19 74 117 4227

Ovriga skulder Not 20 61936 67 636

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 1 650 660 928 221

Summa Kortfristiga skulder 3 283 499 2 623 584

Summa eget kapital och skulder 130 414 607 137 155 876
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Detta framgér i
forvaltningsberittelsen under visentliga hindelser.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Réinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillfrlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts. '

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Komponent 3-91
Standardforbittringar Komponent 5
Markanliggningar Komponent 40
Markinventarier Komponent 20
Inventarier och verktyg Komponent 5-10
Installationer Komponent 15

Markvirdet ir inte fsremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 11 275 280 11 284 972
Hyror, garage 414 600 414 900
Hyror, p-platser 180 028 180 028
Hyror, §vriga* 14 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 870 -27 820
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 105 -8 192
Hyres- och avgiftsbortfall, svrigt* -7 0600 0
Rabatter 0 -120
Elavgifter 678 412 704 746
Summa nettoomsittning 12 531 345 12548 514

*Hyror, 6vriga & Hyres- och avgifisbortfall, évriga avser uthyrning av bétplatser.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga avgifter 18 996 0
Ovriga ersittningar 28 035 36 964
Fakturerade kostnader 2220 2340
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 42 3
Ovriga rorelseintikter* 27 409 1158
Forsakringserséttningar 241 077 124 322
Summa dvriga rérelseintakter 317 779 164 787

*25 thr avser insdttning frén batklubben

13 | ARSREDOVISNING BRF Tomtebo Org.nr: 716422-6180



Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -788 978 -1143 527
Reparationer -643 436 -1 245 846
Sjalvrisk -15 000 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -313 224 -243 334
Arrendeavgifter -20 000 0
Forsakringspremier -219 016 -237 455
Kabel- och digital-TV -556 642 =556 561
Radonmétning -41 171 0
Systematiskt brandskyddsarbete -12 754 -5708
Serviceavtal -164 361 -201 120
Obligatoriska besiktningar -48 117 -381212
Sné- och halkbekdmpning -177 362 -127 372
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial* -119 924 -18 545
Vatten -417 513 -392 456
Fastighetsel -1 962 948 -1 769 142
Uppvirmning -474 868 -410 374
Sophantering och atervinning -198 227 -205 056
Forvaltningsarvode drift -304 567 -65 577
Summa driftkostnader -6 478 108 -7 003 286

*45 thr kronor av kostnaden avser inkip av ventilationsfilter
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 007 007 -969 879
IT-kostnader -10 844 -750
Arvode, yrkesrevisorer -19 375 -14 375
Ovriga forvaltningskostnader -47 112 -37 227
Kreditupplysningar -3217 -6 125
Pantférskrivnings- och verlatelseavgifter -29 663 -33 358
Representation -14 871 -3 087
Kontorsmateriel -1 750 -5692
Konstaterade forluster hyror/avgifter -75 -131
Bankkostnader -2 230 -2 110
Ovriga externa kostnader -2725 -15 174
Summa ovriga externa kostnader -1 138 870 -1 087 908
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -21 157 -4 004
Styrelsearvoden -83 700 -75 320
Sammantridesarvoden -101 600 =92 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -31 000 -32240
Ovriga kostnadsersittningar -483 0
Ovriga personalkostnader -2 500 0
Sociala kostnader -64 210 -56 164
Summa personalkostnader -304 650 -259 728

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Nedskrivningar 0 363 500
Avskrivning Byggnader -4 978 567 -1 848 121
Avskrivning Markanldggningar -239174 -239174
Avskrivning Markinventarier -2 721 -2721
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 976 0
Avskrivning Installationer -59 446 -59 446
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5 282 885 -1 785 962

anldggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forlust vid avyttring av anlidggningstillgang -1 654 667 0
Ovriga rérelsekostnader -8 0
Summa ovriga rorelsekostnader -1 654 674 0
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 249 522
Summa évriga ranteintikter och liknande resultatposter 249 522
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1055 769 -1090 483
Ovriga rintekostnader -60 -1738
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 055 829 -1 092 221
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 170 027 152 170 027 152
Mark 10 187 365 10 187 365
Standardforbéttringar 79 846 79 846
Markanldggning 9566 968 9566 968
Markinventarier 54 422 54 422
Nedskrivning byggnader -36 350 000 -36 350 000
153 565 753 153 565 753
Arets anskaffningar
Byggnader (hissar) 435 000 0
Byggnader (mdlning av trapphus) 888 638 0
Byggnader (ventilationsatgarder) 2 822 020 0
4 145 658 0
Utrangeringar
Utrangering byggnader (hissar) -248 501 0
Utrangering byggnader (mdlning av trapphus) -612 098 0
Utrangering byggnader (ventilationsatgdrder) -1 146 793 0
-2 317 392 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 155 394 019 153 565 753
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Standardforbittringar
Markanldggningar

Markinventarier

Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering byggnader (hissar)

Utrangering byggnader (mdlning av trapphus)
Utrangering byggnader (ventilationsdigdrder)

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader*

Arets avskrivning markanldggningar

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid arets horjan
Byggnader

Arets nedskrivning
Byggnader

Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar vid arets slut

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark
Standardforbittringar
Markanliggningar

Markinventarier

Taxeringsvirden

Bostider

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark

*Hogre avskrivningar ar 2019 beror pd upprittande av nya avskrivningsplaner vid overgang till K3.
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-33 249 649 -31401 528
-79 846 -79 846

-1 195 871 -956 697
-27 210 -24 489

-34 552 576 -32 462 560
114 861 0

145 654 0

402 209 0

662 724 0
-5342 067 -1 848 121
-239174 -239 174

-2 721 -2 721

-5 583 962 -2 090 016
-39 473 814 -34 552 576
9451 000 9 087 500

9 451 000 9 087 500
363 500 363 500

363 500 363 500

9 814 500 9 451 000
125 734 705 128 455 177
107 390 926 109 878 503
10 187 365 10 178 365

0 0

§131923 8371 097

24 491 27212

120 400 000 105 800 000
126 661 000 105 800 000
99 625 000 85 000 000
27 036 000 20 800 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

- 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 103 380 103 380
Installationer 891 688 891 688
995 068 995 068
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg (torkskdp) 59 523 0
59 523 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 1 054 591 995 068
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -103 380 -103 380
Installationer -356 675 -297 229
-460 055 -400 609
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 976
Installationer -59 446 -59 446
-62 422 -59 446
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -522 477 -460 055
Restvirde enligt plan vid arets slut 532114 535 013
Varav
Inventarier och verktyg 56 547 0
Installationer 475 567 535013
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4063 22641
Kundfordringar -132 -132
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3931 22 509
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 51779 51779
Summa Ovriga fordringar 51779 51779
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 92 599 92 599
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20421 11 884
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 020 104 483
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 0 8
Bankmedel 250 000 250 000
Transaktionskonto 3729058 7726 723
Summa kassa och bank 3979 058 7976731
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 89 191 063 93 526 603
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 335 540 -1335 540
Langfristig skuld vid arets slut 87 855 523 92 191 063

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,08% 2019-06-03 16 858 350,00 -16 745 850,00 112 500,00 0,00
NORDEA 1,08% 2020-10-14 19 843 750,00 0,00 0,00 19 843 750,00
NORDEA 0,72% 2020-12-28 10910 517,00 0,00 3 114 540,00 7795 977,00
NORDEA 1,02% 2020-12-29 15 845 785,00 0,00 996 000,00 14 849 785,00
NORDEA 0,81% 2021-06-03 0,00 16 745 850,00 112 500,00 16 633 350,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2023-09-01 30 068 201,00 0,00 0,00 30 068 201,00
Summa 93 526 603,00 0,00 4 335 540,00 89 191 063,00

*Senast kiinda réntesatser

Enligt ldnespecifikationen ovan finns tre 14n med villkorsindringsdag under &r 2020 (Nistkommande rikenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som
langfristiga, forutom den del som 4r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fitt nigra indikationer pa

att lanen inte kommer att omsittas/forlangas.

Under niista rakenskapsar ska foreningen amortera 1 335 540 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 18 Leverantérsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 161 246 287 960
Summa leverantérsskulder 161 246 287 960
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Not 19 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 313224 243 334
Debiterad preliminérskatt -239 107 -239 107
Summa skatteskulder 74 117 4227

Not 20 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld fér moms 1224 849
Skuld sociala avgifter och skatter 60712 51215
Avrikning hyror och avgifter 0 3338
Clearing 0 12 234
Summa évriga skulder 61936 67 636

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 19229 3928
Upplupna rantekostnader 84394 89 003
Upplupna driftskostnader 148 425 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 87 595 34273
Upplupna elkostnader 239 439 279 562
Upplupna vattenavgifter 0 9816
Upplupna virmekostnader 47 436 40 088
Upplupna kostnader for renhallning 2 871 2771
Upplupna revisionsarvoden 17 000 18 500
Upplupna styrelsearvoden 61200 8 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 49 200
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 943 071 392 581
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 650 660 928 221
Stallda sdakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 172 500 000 172 500 000

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ckonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsratt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skoétsel, drift och underhéll kan hillas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Jimna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocks4 vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten 1 gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestémmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara dtagande. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tomtebo, org.nr 716422-6180

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tomtebo for rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

(")vriga upplysningar

Revisionen av rsredovisningen for rikenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad den 29 april 2019 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Feltaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och #indamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ér ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
f6reningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, mste jag
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningama, och
om drsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning Bostadsrittsforeningen Tomtebo
for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé min

professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den z Juni 2@
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Ordlista

Anliggningstillgngar
Tillgingar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ir 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m. m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och

eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erldggas méinadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nidgon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utveckiad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.

Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och 4rets viktigaste héindelser. Faérvaltningsberittelsens innehill
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, frutbetalda kostnader och upplupna intéikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intidkter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder .
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r strre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har l4g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tiilgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fali de sikerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen piverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintékter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsriéttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus gller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pi lokalerna.

Underhéllsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhall, Reparationer avser 16pande underhall som ¢
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utGver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvantas.endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte ar sannolikt att ctt utflde av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen ér upprittad av styrelsen
B R F TO I I lte b O for BRF Tomtebo i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide 1dngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r

0771-860 860 g Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run fr hela Livek:
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