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Styrelsen for BRF Tomtebo far hédrmed
-~ - o I avge drsredovisning for rékenskapséret
orvailtningsperatteisSe  soouzsizs
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-03-23. Nuvarande stadgar registrerades 2012-01-10.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Gottsunda 19:4 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns 13 byggnader med 182 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1993. Fastigheternas adress dr Eksétravigen i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Trygghansa. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 ro.k. 3ro.k 4 ro.k. Summa
12 48 62 182
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
121 86
Total tomtarea 26 345 m?
Total bostadsarea 14276 m?
Arets taxeringsvirde 105 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 105 800 000 kr *?
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Uppsala Lyftservice AB Hissar

Telia Tv, bredband och telefoni

Certego Las

Parkia Parkering

Freshair/Thorszelius Ventilation & Service Ventilation, undercentral & bergvirme
Berendsen Mattor

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 246 tkr och planerat underhall for 1 144 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2017 och visar pa ett underhallsbehov pé 1 321 tkr
per ar for de ndrmaste 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Maélning av dorrar 6

Ny tvéttmaskin 117
Ventilationsaggregat 368

Malning av garagedorrar 598
Tridgardarbete 55 ) /
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hannes Wester Ordférande 2019

Jessica Astrom Sekreterare 2019

Jonas Rende Vice ordforande 2020

Emil Paulsson Ledamot 2019

Charlotte Ersson Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Levin Suppleant 2019

Bjorn Oresand Suppleant 2020

Lotta Lillrank Suppleant 2019

Revisorer och vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Utsedd av

Uppsala Kpmg Auktoriserad revisor Stdmman

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Thorzelius 2019

Marie Karlstrom 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Inga visentliga hdndelser under &ret har skett.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 250 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 23 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 247 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2009-01-01 dé& den héjdes med 4,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 790 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 13 st.)

g1

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 12 549 12431 12377 12 353 12316
Resultat efter finansiella poster 1485 2 841 918 0 249
Arets resultat 1485 2 841 918 0 249
Balansomslutning 137 156 137 686 138 670 137 050 137 541
Soliditet % 31 30 27 27 27
Likviditet % 311 209 193 93 38
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 790 790 790 790 790
Driftkostnader, kr/m? 491 361 421 421 347
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 410 308 370 283 309
Riénta, kr/m? 77 93 133 167 186

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid &rets borjan 21 415 000 5683 836 10916 699 2840 97:

Disposition enl. &rsstammobeslut 2 840 975 284097

Arets reservering underhalisfond 1 842 000 -1 842 000

Arets ianspraktagande av

underhallsfond -1 143 527 1143 527

Forgéende ars (2017) reservering

underhallsfond 1 842 000 -1 842 000

Forgéende ars (2017)

ianspréktagande av underhallsfond -752 931 752 931

Arets resultat 1 484 71

Vid éirets slut 21 415 000 7471378 11970 132 1484 71!

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Forgéende érs fondavsittning enligt stadgarna
Forgéende &rs ianspraktagande av underhéllsfond
Arets resultat

Arets fondavséttning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

13 757 674
-1 842 000
752 931
1484719
-1 842 000
1 143 527

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

13 454 851

Att balansera i ny rikning

13 454 851

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 548 514 12 431 449
Ovriga rorelseintékter Not 3 164 787 16 973
Summa rorelseintéikter 12 713 301 12 448 422
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 003 286 -5 153 132
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 087 908 -1 068 883
Personalkostnader Not 6 -259 728 -256 711
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 785 962 -1 802 149
Summa rorelsekostnader -10 136 884 -8 280 875
Rorelseresultat 2576 418 4167 546
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 522 9
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 092 221 -1326 580
Summa finansiella poster -1 091 699 -1 326 571
Resultat efter finansiella poster 1484719 2 840 975
Arets resultat 1484719 2 840 975
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 128 464 176 130 190 693
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 535013 594 459
Summa materiella anliggningstillgingar 128 999 190 130 785 152
Summa anléiggningstillgangar 128 999 190 130 785 152
Omsiittningstillgangar

Forskott till leverantorer Not 12 1185 1185
Summa Lager och pagaende arbeten 1185 1185
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 22 509 871
Ovriga fordringar Not 14 51779 51779
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 104 483 613 893
Summa kortfristiga fordringar 178 771 666 543
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 7976731 6232651
Summa kassa och bank 7976 731 6 232 651
Summa omsittningstillgdngar 8 156 687 6900 380
Summa tillgangar 137 155 876 137 685 532
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21415000 21415 000
Fond for yttre underhall 7471378 5683 836
Summa bundet eget kapital 28 886 378 27 098 836

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11970 132 10916 699
Arets resultat 1484719 2 840975
Summa fritt eget kapital 13 454 851 13 757 674
Summa eget kapital 42 341 229 40 856 510
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 92 191 063 93 522 607
Summa langfristiga skulder 92 191 063 93 522 607
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1335 540 1339 536
Leverantorskulder Not 18 287 960 612 739
Skatteskulder Not 19 4227 223
Ovriga skulder Not 20 67 636 67 525
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 928 221 1286391
Summa kortfristiga skulder 2 623 584 3306414
Summa eget kapital och skulder 137 155 876 137 685 532

/ /

P&

1" | ARSREDOVISNING BRF Tomtebo Org.nr: 716422-6180



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas p ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 92
Standardforbattringar Linjér Klar
Markanldggningar Linjar 40
Markinventarier Linjér 20
Nedskrivningar byggnader Linjér 100

Inventarier och verktyg Linjér Klar
Installationer Linjér 15 o
Mark ér inte foremal for avskrivningar. \ T

12 | ARSREDOVISNING BRF Tomtebo Org.nr: 716422-6180



Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostdder 11284 972 11 284 890
Hyror, garage 414 900 415 100
Hyror, p-platser 180 028 182 133
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -27 820 -13 360
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 192 -12 662
Rabatter -120 -300
Elavgifter 704 746 575 648
Summa nettoomsaéttning 12 548 514 12 431 449
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga erséttningar 36 964 16 800
Fakturerade kostnader 2 340 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 3 -7
Ovriga rorelseintikter 1158 0
Forsékringsersdttningar 124 322 0
Summa ovriga rorelseintékter 164 787 16 973
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -1 143 527 =752 931
Reparationer* -1245 846 -420 828
Sjélvrisk 0 -3 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -243 334 -239 330
Forsékringspremier -237 455 -237 555
Kabel- och digital-TV -556 561 -556 011
Systematiskt brandskyddsarbete -5708 -5239
Serviceavtal -201 120 -148 729
Obligatoriska besiktningar -381212 -47 998
Sno- och halkbekdmpning -127 372 -59 465
Drift och forbrukning, ovrigt 0 -23 053
Forbrukningsinventarier -18 545 -30 045
Vatten -392 456 -341 502
Fastighetsel -1769 142 -1 640 685
Uppvéarmning -410 374 -376 651
Sophantering och atervinning -205 056 -205 143
Forvaltningsarvode drift -65 577 -64 968
Summa driftkostnader -7 003 286 -5 153 132
*260 tkr avser vattenskada
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -969 879 -948 876
IT-kostnader -750 0
Arvode, yrkesrevisorer -14 375 -14 250
Ovriga forvaltningskostnader -37227 -28 199
Kreditupplysningar -6 125 -2170
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -33 358 -21 952
Representation -3 087 -17 315
Kontorsmateriel -5 692 -2 869
Telefon och porto 0 -160
Konstaterade forluster hyror/avgifter -131 -28 390
Bankkostnader -2110 -2 449
Ovriga externa kostnader -15174 -2253
Summa Ovriga externa kostnader -1 087 908 -1 068 883
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -4 004 -5018
Styrelsearvoden -75 320 -80 600
Sammantridesarvoden -92 000 -92 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -32 240 -22 100
Ovriga kostnadsersittningar 0 -6 000
Ovriga personalkostnader 0 =700
Sociala kostnader -56 164 -50293
Summa personalkostnader -259 728 -256 711
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Nedskrivningar 363 500 0
Avskrivning Byggnader -1 848 121 -1484 839
Avskrivning Markanlédggningar -239 174 -239 175
Avskrivning Markinventarier -2 721 -2 721
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -15 969
Avskrivning Installationer -59 446 -59 445
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 785 962 -1 802 149

anldggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 522 0

Ovriga rinteintikter 0 9

Summa 6évriga ranteintékter och liknande resultatposter 522 9
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -1 090 483 -1326 515

Ovriga rintekostnader -1738 -65

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 092 221 -1 326 580
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 170 027 152 170 027 152
Mark 10 187 365 10 187 365
Standardforbattringar 79 846 79 846
Markanlidggning 9566 968 9566 968
Markinventarier 54 422 54 422
Nedskrivningar byggnader -36 350 000 -36 350 000
153 565 753 153 565 753
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 153 565 753 153 565 753
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 31401 528 -29 553 189
Standardforbéttringar -79 846 -63 877
Markanldggningar -956 697 =717 522
Markinventarier -24 489 -21 768
- 32 462 560 - 30 356 356
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1848 121 -1 848 339
Arets avskrivning standardforbittringar 0 -15970
Arets avskrivning markanléggningar -239 174 -239 175
Arets avskrivning markinventarier -2 721 -2 721
- 2090016 - 2106 204
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 34 552 576 -32 442 561
Ackumulerade nedskrivning enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 9 087 500 8 724 000
9 087 500 8724000
Arets nedskrivningar
Arets nedskrivning byggnader 363 500 363 500
363 500 363 500
Summa ackumulerade nedskrivningar vid arets slut 9 451 000 9 087 500
Restvidrde enligt plan vid arets slut 128 464 177 130 190 693
Varav
Byggnader 109 878 503 111363 124
Mark 10 187 365 10 187 365
Standardforbattringar 0 0
Markanldggningar 8371097 8610271
Markinventarier 27212 29933
Totalt taxeringsvarde 105 800 000 105 800 000
varav byggnader 85 000 000 85 000 000
varav mark 20 800 000 20 800 000
1 A/
'\\'»r_:\
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 103 380 103 380
Installationer 891 688 891 688
995 068 995 068
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 995 068 995 068
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -103 380 -103 380
Installationer -297 229 -237 784
- 400 609 - 341164
Arets avskrivningar
Installationer -59 446 -59 445
- 59446 - 59445
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -103 380 -103 380
Installationer -356 675 -297 229
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 460 055 - 400609
Restvirde enligt plan vid arets slut 535013 594 459
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 535013 594 459
Not 12 Forskott till leverantérer
2018-12-31 2017-12-31
Forskott p& varor och tjénster 1185 1185
Summa férskott till leverantérer 1185 1185
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 22 641 871
Kundfordringar -132 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 22 509 871
Not 14 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 51779 51779
Summa o6vriga fordringar 51779 51779
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 237 455
Forutbetald vattenavgift 0 29514
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 92 599
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 92 599 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 884 254 325
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 104 483 613 893
Not 16 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 8 180
Energisparkontot 250 000 99 638
Transaktionskonto 7726 723 6 132833
Summa kassa och bank 7976 731 6 232 651
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 93 526 603 94 862 143
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 335 540 -1 339 536
Langfristig skuld vid arets slut 92 191 063 93 522 607

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,43% 2018-06-01 17 083 350,00 -16 970 850,00 112 500,00 0,00
NORDEA 1,08% 2018-12-28 11 025 057,00 -10910 517,00 114 540,00 0,00
NORDEA 0,58% 2019-06-03 0,00 16 970 850,00 112 500,00 16 858 350,00
NORDEA 1,08% 2020-10-14 19 843 750,00 0,00 0,00 19 843 750,00
NORDEA 0,81% 2020-12-28 0,00 10910 517,00 0,00 10910 517,00
NORDEA 0,92% rorligt 16 841 785,00 0,00 996 000,00 15 845 785,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2023-09-01 30068 201,00 0,00 0,00 30068 201,00
Summa 94 862 143,00 0,00 1335 540,00 93 526 603,00

*Senast kinda rintesatser

Under nsta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 335 540 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 6 677 700 kr.

Not 18 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 287 960 612 739
Summa leverantorskulder 287 960 612 739 //r
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Not 19 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 243 334 239 330
Debiterad prelimindrskatt -239 107 -239 107
Summa skatteskulder 4 227 223
Not 20 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Skuld for moms 849 1211
Skuld sociala avgifter och skatter 51215 64 814
Avrikning hyror och avgifter 3338 1500
Clearing 12234 0
Summa Ovriga skulder 67 636 67 525
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 3928 0
Upplupna réntekostnader 89 003 37596
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 34273 0
Upplupna elkostnader 279 562 291 154
Upplupna vattenavgifter 9 816 0
Upplupna vdrmekostnader 40 088 26 467
Upplupna kostnader for renhéllning 2771 0
Upplupna revisionsarvoden 18 500 14 500
Upplupna styrelsearvoden 8500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 6 620
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 49200 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 392 581 910 054
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 928 221 1286 391
Stéllda sdakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 172 500 000 172 500 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad pdverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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REVISIONSDere

Till foreningsstamman i BRF Tomtebo, org. nr 716422-6180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Tomtebo for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststéaller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Tomtebo for ar 2018 samt av férslaget

till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 29 april 2019

KPMG AB-

{
{

Karin Frangois.~

Au/kto/riS}zeﬁ 'vrevisor

———
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Verksamhetsberattelse 2018

Har listar styrelsen ett urval av drenden som behandiats under 2018 och som bedéms vara av
intresse for medlemmarna. Ordinarie féreningsstémma genomférdes onsdagen den 23 maj i BRF
Tomtebos foreningsiokal ddr 52 medlemmar deltog varav 48 var rostberéttigade. Stamman beslutade
att godkanna forvaltningsberattelsen for 2017.

Under 2018 har styrelsen haft 18 ordinarie styrelsemdten och har under nagra av dessa moten haft
nojet att valkomna 17 nya medlemmar i féreningen (vid 14 dverlatelser). Vi ser ocksa att det dr nagra
som valjer att byta lagenhet inom omradet istallet for att flytta fran omradet, vilket styrelsen finner
positivt.

Ekonomi & motioner 2018

Arsstimman 2017 gav styrelsen i uppdrag att byta bolag som skéter féreningens gast-parkering.
Styrelsen beslutade under 2018 att vdanta med att sdga upp avtalet da det I6pte ut under 2019.
Styrelsen har under hdsten tagit kontakt med flertalet P-bolag fér offertférfragan och har efter noga
dvervdgande landat i att inte ersatta Parkia AB da ett nytt avtal med parten har tagits fram och ingen
annan akt6ér kunde matcha Parkia AB avtalsforslag. Parkia AB kompletterade dven sina
betalningsmetoder med SMS parkering vilket var ett 6nskemal av stamman.

Efter att drsstamman 2018 gav sitt godkannande att Gverta ansvaret dver féreningens brygga, har
batklubben Torgils lagts ner. Styrelsens arbete, samordning och administration kring bryggan
kommer att skétas av en "bryggmastare” som utses av arsstamman varje ar och erhaller ett fast
arvode vars storlek beslutas av arsstamman. Bryggmastarens uppgift dr utéver att administrera
uthyrningen av batplatserna ocksa att planera och samordna underhallet av bryggan.

Styreisen har under aret arbetat fram en motion, som ska behandlas av arsstimman 2019. Motionen
foreslar att utdka antalet valbara ledamoter i styrelsen. | samband med det har hela foéreningens
stadgar setts dver och styrelsen har tagit fram forslag pa ett fatal &ndringar i stadgarna, framst
formuleringar i befintliga stadgar och omférdelning inom stadgarna som Gverensstimmer med
Bolagsverkets féreskrifter och regler. Denna genomlysning av stadgarna behdver ocksa goras pga.
Bolagsverket har dndrat i sina regler for hur bostadsférenings stadgar ska vara utformade. Efter att
dessa andringar har genomforts behdver féreningen inte uppdatera sina stadgar i Gverskadlig
framtid.

Under aret har arbetet med att se 6ver foreningens lan fortgatt och styrelsen har under aret lagt om
de sista av féreningens 1an, en atgard som har sankt féreningens rantekostnader ytterligare. En
heltdckande plan for omlaggning och fordelning av lanen togs fram for ett par ar sedan. Planen har
nu genomforts och ldnen kommer att 6vervakas och utvédrderas kontinuerligt for att géra eventuella
justeringar av lanen under kommande ar. Omldggningarna av lanen &r en bidragande orsak till att
styrelsen har haft mdéjlighet att besluta att inte hdja avgifterna for 2019, vilket inte har behdvts goras
sedan 2009. 2017 beslutade arsstamman att skapa en fond, dar foreningen arligen ges mojlighet att
avsatta en del av eventuellt 6verskott i foreningen for att “6ronmarka” pengar som ska anvandas till
energibesparande investeringar i féreningen, 2018 kunde styrelsen avsatta 250 000 kr till fonden.



Férvaltning & energi

Under 2018 ersattes den sista av de traditionella lamporna ut till LED, ett arbete som har pagatt
under flertalet ar. | ndgra cykelférrdd och kompost-huset har dven armaturen bytts ut, bade fér att
det var billigare att inte bara byta lampan utan fér att de nu dven har rérelsedetektorer. Aven tva
LED-lampor pa stolpar har satts upp pa dvre garagedack for att ersitta den gamla armaturen som
bade lyste med traditionella lampor och stack ut pa parkeringsytan till manga bildgares fortret.

Styrelsen har anlitat en forsakringsmaklare som under adret har arbetat med att hitta andra alternativ
for den fastighetsforsakring som féreningen tecknade med Trygg-Hansa for flera ar sedan. Arbetet
resulterade i att foreningen bytte forsakringsbolag till IF. Detta har sdnkt féreningens
forsakringskostnader och forsdakringsmaklaren kommer i fortsattningen ha koll pa utvecklingen i
branschen och kommer att ge forslag pa atgarder for att ytterligare kunna sanka féreningens
kostnader och starka foreningens forsakringsportfélj. Styrelsen har gatt ut och informerat alla
medlemmar om bostadsrattstillagget som féreningen tecknar vilket lett till att flera medlemmar
kunnat sénka kostnaden for sina privata hemforsakringar.

Plattaken pa punkthusen malades om under sommaren och styrelsen vill passa pé att tacka for allt
talamod som visades nar det relativt stokiga och hogljudda arbetet pagick. Resterande plattak
planeras att malas under sommaren 2020.

Tvattstugan i 102:an har kompletterats med en tvattmaskin och en torktumlare. Detta har gjorts pga.
att styrelsen har sett att den inte har utnyttjats lika mycket som tvattstugan i 128:an, som det har
varit svart att fa tider till. Nu &r tvattstugorna lika utrustade och vi ser att det har blivit en férbattring
och en mer jamn fordelning av tvadttiderna i tvattstugorna. Mangeln i 128:an gick sénder och har inte
ersatts eftersom styrelsen beddmt att det racker med en mangel i féreningen.

Den nya lagen om GDPR (General Data Protection Regulation) tradde i kraft i maj 2018. Genom att
styrelsen har tidigare inférskaffat ett digitalt hjalpmedel med bland annat en ny hemsida som vi
succesivt implementerar mer och mer i styrelsens arbete ar foreningen och styrelsens satt att
hantera personuppgifter inom GDPR reglerna. Under aret har styrelsen arbetat med att anvianda ett
nytt digitalt verktyg; Styrelseproffset i vart arbete, vilket har fungerat mycket bra och har underlattat
styrelsens arbete avsevart. Styrelseproffset tillhandahaller en hemsida och en app for smartphones
som dr mer lattskott for styrelsen och mer lattdtkomlig for medlemmarna. Den nya hemsidan
lanserades i mars 2019.

Smatt & gott

Styrelsemedlemmarna far kontinuerligt méjlighet att nérvara pa olika méssor, féreldsningar och
utbildningar fér att uttka kompetensen inom styrelsen, vilket gagnar foreningen Gver lag. Under aret
har representanter frén styrelsen nérvarit pa bland annat foretagsmassan, informationsméte hos
Vattenfall som behandlade solenergi och styrelsen har haft kontakt med ett antal leverantorer fér
bland annat solceller, billaddningsstolpar, parkering, forsakringar, bredband och hissar.

Varen 2018 levererade Hallbloms landskapsarkitekt sin analys, skotselrad och férslag pa utformning
av foreningens gronytor, som bestdlldes sommaren 2017. Styrelsen har under aret planerat och



diskuterat genomférandet med féreningens forvaltare, Riksbyggen. Det arbetet har mynnat ut i
flertalet planerade arbeten for att 6ka gronskan i omradet och samtidigt géra omradet mer lattskott
sa att foreningens forvaltare kan lagga mer energi pa roligare saker an tillexempel ograsbekdampning.
Bland annat kommer det att planteras marktdckare under syrenbuskarna pa sodergarden och
haggmispelhédcken vid parkeringen kommer att férldngas. Pa Norrgarden kommer tre planteringar att
fa ny jord och nya véxter, tanken ar att de flesta planteringarna i omradet ska fa nya véxter som ar
mer anpassade for vaxtplatsen och med det minska skotseln.

Ett forsta Dialogmote har genomfdrts under hdsten vilket fick positiva reaktioner bade for styrelsen
och de medlemmar som ndrvarande. Under métet presenterades styrelsens medlemmar och
styrelsen informerade om pégaende arbeten och vad som planeras i framtiden. Deltagande i mbtet
kunde anmaila fragor och diskussionspunkter i forvag vilket hade gjorts och det blev méanga givande
diskussioner. Att ha dialogmé&te kom upp pa forra arsstimman som ett 6nskemal fran ett par
medlemmar, motena ar tankta att vara ett satt for medlemmarna att tréffa hela styrelsen och
diskutera eller fraga om saker som kan komma till gagn for hela foreningen. De ska fungera som ett
komplement till den information som publiceras pa hemsida och i trapphusen.

Féreningen har sedan manga ar haft Tornseglare inneboende hogt upp i flera av véra hus, till mangas
gladje. Styrelsen blev kontaktad av en forskare fran SLU som arbetar med forskningsprojekt pa
tornseglare och som ville satta upp fagelholkar pa féreningens hus. Styrelsen fann detta intressant
och ett samarbete inleddes, det har resulterat i att SLU kommer att sdtta upp fagelholkar under
varen 2019, vilket vi hoppas resultera i att vi far avnjuta fler flygkonster under kommande
sommarmanader i omradet.

Vintern 2018-2019 genomfordes ett test av malning, tvdttning och underhallsmalning i trapphus 142
vilket kommer ligga till grund for beslut for fortsatt underhalisarbete i form av malning av vaggar i
trapphusen.

Styrelsen har under aret haft ett par moten med intresserade leverantdrer/entreprentrer om vilka
I6sningar som lampar sig bast for féreningens behov och mojligheter for solceller och laddstolpar.
Det har visat sig att en solcelisanldggning i dagslaget inte ar ekonomiskt férsvarbart. Daremot har vi
fatt positiv respons ang. laddstolpar och styrelsen planerar att testa en ny modell under 2019 for att
darefter succesivt byta ut de motorvarmareutag som gar sonder mot nya kombinerade el-
laddstolpar.

Under aret har dven Tomtebo via Riksbyggen fatt en ny vaktmastare, Hasse. Han ar en stor tillgdng
for foreningen genom sin kunskap och engagemang.

Under det gangna aret har foreningen haft tvd Tomtebodagar, dar bade sma och storre insatser har
gjorts for att Tomtebo ska bli sa trivsamt som mojligt. Bland annat sattes fotbollsmalen och
basketkorgen upp, stadning i flertalet cykelforrad och allmén skrdpplockning i omradet. Under
dagarna har det dven hunnits med bade grillning, kaffesérplande och skrattande. Sjdlvklart bjéds det
dven i ar pa bade godispasar och godisregn for alla gottegrisar i alla aldrar.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé¢ om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giéller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. [ regel sker betalningen 16pande dver ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen #r,

d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaéga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkslla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ar
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behéver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlitas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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/frsredovisningen dar upprdttad av styrelsen
B R F TO I I Ite bo for BRF Tomtebo i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for helba Lint
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