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A. Allmanna férutsattningar
Bostadsréittféreningen firma dr HSB Brf 69 Soluppgéngen i Uppsala
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 2013-01-25 och éir ansluten (i1l HSB Uppsala Ekonomisk fSrening.

Foreningen har till dndamal au i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende

och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen. Vidare har foreningen till dndamdl att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt £6r att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och bchov,

frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all
verksamhetvéirna om miljon genom att verka tor en langsiktigt hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den rdtt i foreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Nybyggnad av 72 bostadsrittsligenheter i 4-7 plan har pabérats i juni 2013. Upplatelse

av bostadsritterna beriiknas ske sd snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Inflyttning berdknas ske under tiden | dec 2014 - 29 april 2015

['enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig, i triga om kostaader for fastighetens forvirv,

pd nedan redovisade handlingar.

Berdkningen av foreningens drliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda f6rhallanden.

Bostadsrittsforeningen har forvirvat fastigheten Grinby 22:4 i Uppsala av HSB Uppsala Ek. for. 2013-05-01
och erhdllit lagfart 2013-06-20.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av HSB Produktion AB, har
tecknats entreprenadkontrakt samt uppdragsavtal daterade 2014-03-03.

Eoreningen har erbjudits langfristiga lin for fastighetens finansiering i Swedbank
Byggfelsforsikring har tecknats hos HSB Forsikring AB.
Avtal har tecknats mellan HSB Uppsala Ekonomisk forening och HSB Bostadsrattsforening 69 Soluppgangen i

Uppsala dér HSB Uppsala Ekonomisk forening dtar sig att forviirva ej upplétna samt avsagda
hostadsrattsidgenheter.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Grénby 22:4 i Uppsala kommun
Adress: Griinbyvigen 2A-2C, Solskensgatan 1-5
Fastighelen (marken) innehas med: Agandcratt

IFastighetens (marken) areal: 4032,0m2

Bostadsarea: 5659,0 m2

Byggnadernas utformning: Lamellhus 1 4-7 plan

Byggnadsdr 2013-2015

Bostadsligenheter
Bostadshusen kommer att mrymima 72 st. ligenheter férdelade enligt fljande;

Ligenhestyp ] Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 3 Rok Summa_
Grinbyviigen 2A R 1 9 10
Grianbyvégen 2B 3 9 3 15
Grinbyviigen 2C 8 2 10
Solskensgatan | i 6 I 8
Solskenspatan 3 3 3 2 6 i 15
Solskensgatans L 3 9 1 14
Summa 7 15 29 19 2 72

Lokaler
Byggnaderna kommer inte att intymma nagra hyreslokaler.

Gemensamma anordningar
Byggnaderna ir (Or virmeleveranser anslutoa till firrvéirme. Viirmecentral for distribution av véirme och
varmvalten ar beligen i undercentral k#llaren. [issar 6 st. Centralanliggning [or TV och bredband.

Gemensamma utrymmen
Garage

2 st undercentral/fliktrum
1 st clcentral

2 st miljérum

1 st styrelserum

Servitut/Ledningsritt
Fastigheten kommer att belastas av servitut enlipt nedan:

Andamal Rattighet Aktbeteckning
Ging- och cykeltrafik Ofticialservitut: Last 0380-2011/204.1
Parkering

27 garageplatscr i killarplan och 32 dppna platser i anshutning till bostadshusen.
Genmensamhetsanldgening/Samfillighet

Fastigheten kommer att ha del i en blivande gemensamhetsanliggning f6r angdringsgatan avseende
Solskensgatan 3 och 5
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundliggning:
Mellanbjilklag/stomme.
Ytterviggar:

Ldgenhetsskiljande viiggar:
Innerviiggar, birande

[nnerviggar, ¢j biirande

Trapphus:

Yttertak:
Fouster och fonsterdérear
Portar/dorrar

Fasader:
Hissar:
Balkonger:
Ventilation:
Virme:
Ovrigt:

Ligenhetsforrid:

Kortfattad Iiigenhetsbeskrivning

Betongplatta pa mark

Betong

Uttackningsviggar av stilreglar, gips pa trdregel pd insidan
Betong

Betong

Reglade gipsviggar

6 st med plan- och stegbeliggningar av terrazzo/klinker,
midlade viggar, handledare av tré och ricke av stil

Plat

Trd/aluminium

Entreport av lattmetall, girdsdorr i Lithmetall, killardérr i stal
Lagenheter - sdkerhctsddrrar i stal

Puts

Linhissar

Beldggning av betong, mélade balkongricken av littmetall
Mekanisk till- och frinluftsaggregat med viirmedtervinning
Fjdrrvitme, vattenburet system med radiatorer
Centralanlaggning for TV och bredband

Finns separat i killare till varje ligenhet

Rum Golv

Heﬁi/?assagc o

klinker
Vardagsmm Ekparket:
Kak Ekparket:
Sovrum Ekparkett
Bad Klinker
WC Dusch Klinker
Kladkammare Ekparker:

Ekparket: resp“

Vaggar  Tak  Ovrigt

Malat Vitmélat

Malat Vitmalat Fonsterbank i natursten

Milat Vitmdlat Koksinredning och vitvaror
enligt ritning

Mdlat Vitmalat Skjutgarderober/garderober

Kakel Vitmalar Tvittmaskin, torktumlare alt
kombi, sedvanliga sakvaror

Kakel Vitmalat Sedvanliga sakvaror

Malat Vitmalat Hylla med klddsting

Farsikringar

Fastigheten ir under entreprenadtiden brandfSrsiikrade genom entreprendrens forsorg. Vid tilltrddet dvertar
bostadsrittsfireningen ansvaret tor att husen dr fullvirdesforsikrade.

C. Slutlig kostnad for féreningens fastighetsforvarv

Slutlig produktionskostnad inkl mervirdesskatt, anslutningsavgifier,
tomtkostnad lagtarts- och inskrivningskostnader m.n.

223 209 000

Slutlig anskaffningskostnad

223209 000

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststillts men ar beddme till 88 591 000 kr fordelat pé 85 800 000 kr for bostader och

2 791 000Ckr for garage
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D. Finansieringsplan

Lan Relopp, kr Bindningstid i Rantesats’ Réntor”  Amortering 7
Swedbank 20320000 3ar 250% 504791 207039
Swedbank 20320 000 4 fr 2,50% 504 791 207 039
Swedbank 20319 000 5ar 2,50% 504 767 207 028
Summa l#n 60959 600 - T 1514350 621106
[nsatser och upplﬁtclsca\»‘giﬂcx"" 162 250 000

Ovurﬁnnnmgring o 0

Summa {inansiering T 223200000 - o

Beroende pa rantelaget vid tidpunkien for slutplacenngen kan annan kombination 2v bindningstider bli aktuell. Total 1inetid berdknas fill 50 3r
Siikertiet for linen ir pantbrev

Vid ranteberikningen har hiinsyn tagits till amorteringar.

Amnoriering pA lanen berdknas kunaa géras med ca 1% &r 1, direfler antas det amorterade beloppet Ska med ca 3% per &r.

Ineatsernas och upplatelseavgifiemas frdelning melian bostadstitierna framgar av bilagd Jiagenhetsforteckning daterad 2014-09-22.

E. Berakning av lopande kostnader och intakter

Kapitalkostnader, ar |
Réntor 1514350

Likviditespavirkande cicl

Planenlig avskrivning, 120 ar*) 1 608 890  =amertering 621 106 2 135455

*) Efler Bokformpsnamudens klargorande dr progresstv avsknvning inte tillimpningsbar for ayskrivaimg av byggnader
varl@r lingdr avskevnng tiltampas bar

Arsavgilema e beriknade for att tacka foremingens I6pande utbetalningar som drift, rintor, amortenngar, fastiphetsskalt nun
saint avsittning for yiee undedhi i v

Det resultesar i et bok fringsntissipt underskatt som wite paverkar foreningens likviditet eiler ckonomiska hallbarhet

och danned inte hetler drsavgiflens storlek

Avskrivningama 3r beriknade pd en period om 120 Ar och avser byggnadens anskaffmingsvarde,

Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall, ir 1

Styrelsearvoden (inkl arbetsgivaraveift) 29 000
Administratv och ekonomisk férvaltning 215 000
Fastighetsskotsel inkl. trappstadning 249 000
Renhdllning och setning 108 000
Vatten- och avioppsavgifier 171 000
Blavgifter - belysning o motorer 110 000
Férsakringas 39 000
Medlemsavgift HSB 23 600
Diverse kostnader 42 000
Bredband, TV och Telcfont 176 256
Gemensamhctsanliggning 45 000
Ovrigt Hushallsel 283 000

Briiusle inkl moms 509000 1999856
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Avsiittning i colighet med foreningens stadgar
Fond for yutre underhal 170 000

Fond for inre underhall (¢v uppratande och avsitining beslutas av styrelsen) 0

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt (eller motsv) for garage 27 900
{For bostadernn wedr ingen fastighetsavgil ®rman & 0w ar 16) e
Summa beriknade drliga kostnader Ty 333211
Intiikter

Arsavgifter 3177755

Debitering hushallsel 283 000

Debitering varmvatten 158 000

Debitering Tripple Play 176 256

Hyror garageplatser 538200 4333211

I'enlighet med vad som skrivs i foreningens stadgar skall arsavgitterna fordelas i forhallande till ligenheternas
andelstal enligt bilagd lAgenhetsforteckning daterad 2014-09-272.

F. Nyckeltal

Anskaftningskostnad per kvin BOA 39443
Beldning per kvm BOA ér | 10772
[nsatser och upplateiseavgifter per kvin BOA 28 671
Dnitkostnader per kvin BOA 4r | 353
Arsavgift per kvm BOA ir 1 562

G. Lagenhetsférteckning

Lagenhetsfdrteckning, se bilaga daterad 2014-09-22,
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14

H. Ekonomisk prognos

Ar
1 3 4 5 6 "
KAPITALKOSTNADER 31130 3108 000 3091 000 3074 000 3037 60 3039 000 1942 000
Aneeaater | 514 G0 1499 002 | 482000 1463 090 | 448 000 1430000 1333000
Avsiivaing e motsvarande smartenng 621000 £40 0G0 639 000 579 000 700 000 721 000 337000
Tillkemmarde bokfringsmassiy avsknvam ©) 938 L0 9058 000 950 600 210 000 509 600 238 00 772 060
DRIFTSKOSTNADER 2600 000 2040 000 2081 000 2122 000 2 165 000 2208000 2438 000
Dnaftskostnader pRIEVUY 2040000 2081000 2122009 2165000 2208 000 2433000
Resavrad
OVRIGA KOSTNADER 28000 28 000 28 000 28 000 91 000 92 000 163 000
Fastigelsskatt ¢l metavarsnde 20000 28 000 28 000 28030 30600 30 GO0 31000
Tomtrattsavgnld
inkamstskal
Pencdisk underh?! 0 ] 0 0 61000 62 000 138 000
INTAKTER FXKL ARSAVGIFTER <L 1SS 000 -1 165 000 -1 {74 000 «1 183 000 -1 183000 ~1207 000 -1 317000
Hy ror bostider
Hy ror lokaler, p-platser, vgfaimm 155 0C -1 LA4 COO -1 173000 -1 182 030 1 191 000 -1200 000 -1 248 0O
Rinteintakier 4 -1500 -1 000 -1 000 <2000 -7000 -69 000
Bidmgm.m
Ovag
AMORTERINGARAYS AT ININGAR 791 300 840 000 589 000 935 000 990 030 1048 000 1387 000
Amerernge Ba 621 €00 659 000 679 000 700 0C0 721609 $37 000
Avsattmngar undechd! 170:C00 177 600 180 000 184 060 188 000 207 000
Resultat 0 2700 53 000 80 000 106 000 139 000 343 000
Balansernt bokfernsmissiy reulta 988 004 42 000 -R97 000 -§49 000 -803 000 -749 000 -428 00
PROGNOSFORUISATININGAR
Lintxantor, vikta: mece] 441 2,48% 2,48% 7,48% 2,48% 2.48% 2,48%
Intdkt ar madel *%) 0.00% 0.21% 0,14% 0,21% 0,57% 2,33%
Iflation 0,00% 2.00% 2,00% 2.00% 2,00% 2,00%
Tota! bostadsrattsaces 5659 5659 8659 5659 5659 5659
NEI'TO FORE ARS AVGIFTER
A, Neltoxustnades 4 166 000 4211000 4256 00U 4301000 4410000 4459 000 4782 000
R. Neztontbetalningar =% 3 178 000 3242 000 3306000 3371 000 3501 000 3571000 4010 000
NODVANDIG NIVA PAARSAVGIFTER =+
Leparde prsingy.aric tetali 3 178 400 3242000 1 306 000 3371 000 3501 600 3571000 4010000
Liiparde peaningfrdekum 362 mn S84 896 619 31 708
Andriage av aidvindiz nivd pd Isect 2,0% 2.0% 2.0% 3,9% 2,0% 12.3%
Fast peanmgvarde, 1178 000 3178000 3178000 3177000 3234000 3234000 31290000
Fast peanngverdedovn 862 562 562 581 57 Bl 581

o Podter wr skill

avsknvang vike medinr

1l féreningens enduhilisfond

=*} Pesten s

Neuo
wxeny Uifrda bos

wellan linjzr avsknynmny
t hokfdrng masy wderskott som dock ¢ pdverkar foreningens Ikvidiet Acsavigften ticker likvid( ctspdverkande poster som amartenngar pd ldn och avsaitning

11 - AVERIIVAIIA ¢ AOrtenngar

feanslforeningens nettovthetalun s

xkrav fri: BEN ocli cefendeciig avihrvning £4r ate skapa likvidizet for amortenng Arsavgift tas inte (<;r ait Licka bokforingsméssig

;Ands intz fac berskatnpama wan viss emiies resitaret ay herdknunaema av lnexostry
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K. Sarskilda forhallanden

1. Medlem i foreningen som frvirvar bostadsriitt skall crligga insats och drsavgift med belopp som
angivits eller som styrelsen beslutar.
Overlatelseavgift och avgitt f6r puntsiitining av bostadsritten kan i enlighet med
bostadsrattsforeningens stadgar tas ut

2, Medlem i féreningen ir skyldig att vara medlem i HSB Uppsala och skall for medlemskapect crligga
minst en andel

3, Bostadsforeningen tecknar kollektivt avtal {6r bushillsel och debiterar respektive bostadsréttshavare
individuellt cfter forbrukning.

- Bostadsrattsforeningen har en kollekttv anslutning for TV, telefoni och bredband. Kostnaden for
detta ingdr inte 1 arsavgifien

S Varmvattenfororukningen mits och cebiteras respektive bostadsriittshavare individuellt
utifrdn faktisk térbrukning,
0. Bostadsrittshavare med ligenhie: med tillhorande uteplats ansvarar sjélva 10r underhdll av uteplats.

De i denna ckonomiska plan limnade uppgifterna angende fastighetens uttdrande, beraknade
kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid ndpunkten tor planens upprittande kénda forutsittningar.
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Uppsala 20 [4-10-08

HSB

69 Soluppgif

gen i Uppsala
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Lagenhetsforteckning, Ar
LISB Brt 69 Soluppgangen 1 Uppaala

Sda !

Wle-09:22

[ o | L T [ S st okl | Arswpiltesid Tals | Uppitieisenil s Pos Asdelunl
| apple play, bt | [nppi play, Xafmz | drippie play, d ] | iy a krim2
A 0 ' oocl 204 | 3647 $s1 1 828 643 281 357 21i0000] 27763 ] 1318929%
A 1| €002 204 3784 567 | %79 779 335 221 22150001 291451 1355812%
A b2 ce0 204 4 3354 582 § 649 154 84 1650000) 253851 1,189471%
A j21¢ 3 274 1607222 22778 1630000! 25873 ‘
A 13 CLCS 3384 1 649 154 10§46 000w | 26000 i,
Al T 32 {607 222 62 778 1670000 | 26508| 1,159227%
A GVIC 4 leced i 35 1640 154 30 846 1730000 26615| 1.186471%
Al Gvac ' a4 Ceos 32 1 607 222 €2 778 [710000 | 27143 ) 1.159227%
A javae| s lecoo| Zrak| b { 164915 150 846 1800000 | 27692( 1,189471%
A GV2C| s | 00I0) Zrox B 367 1607 222 187 778 1795000 | 28492 1.159227%
A lovze ' 00011 drast B 3 873 1 870 575 169 428 2040000 | 26154 1,339175%
A Gvap| C 1cei2) 4ok (BT 1020 4621 2445350 249 650 g 26422 1.763736%
A GV2B | 1 106013} sk B 78,0 VO 1921 711 188 289 27051 | 1.386056%
A GwaB| 1 {ootal draki B 340 18N 948072 276 928 36029 | 0,683807%
A gvas| 1 [cis| 3wl B | 76,0 3590 | 879779 315 221 2198000 | 28882) 1,355812%
A GVb | 2 | 0016} 3ran | 3670 1921 711 238 289 2160000 27692| 1386056%
A Gvae| 2 ! ce17! 1rok i e 948 072 | 321 928 12700001 37353 | 0683807
A GVaB| 2 | 00i8| drax 3590 ! 1879779 | 365 221 2245000 20539| 1.355812%
A GV2B | 3 | 006i9| 3ror 36700 1921711 ! 288 289 2210000 28333 | 13860506%
A Gvan| 3 10020 1rax 1ett 948 072 | 361 928 1310000 38529| 0,683807%
A Gvap | 3 | c02)| 3rok 3590 1879779 | 415 221 22950000 30197 1355812%
A GV2h | 4 0022 Jrox 3670 1921 711 388 289 2310006 | 296)5| 1386056%
A GV 78 ( 22 ,’ 0023 | 3roi: 5 144 2693 362 596 (38 3290000 | 29375| 1,942618%
A GV2IB ! S | 0024] 4rox 5144 2691 362 896 638 3590000 | 320354| 1942618%
A Gvan | G | co2s| rek 5148 2693 362 1196 638 3890000 | 34732 L942618% |
A GV2A | 0 | 0026] ok 1150 2172752 272 208 2445000| 27472 156M51% |
A GV2A | 0 |0027] 4rok 1141 | | 2 16% 189 126 11 2205000| 25500 1,563831%:
A GV2A | i | 0028 4ok 1150 | ! 2172782 347 208 2820000 28318) 15671519
A Gv2aa ) L | 0029) 40k 130 | ! 2253 076 171 924 2425000 | 26648 | 1,625057%
A GV2A | 2 |0030| drak 1150 2172792 422208 2595000 29187| 1,5671%1%
A GV 24 | 2 | 0031 4ok 430 2253076 221 924 2475006| 27108 1625057%
A GV2A | 3 | 0032 4ok AV BUO 2172792 497 208 2670000 | 30000 | 1.567151%
A GV 2A | 3 | 0933] Arak stgae! 2253076 271 924 2525000 27747 1,625057%
A Gvaa] 4 | 0034 dres 49 KO0 | 2172 792 642 208 2815000 | 33629 1.567151%
A L GV2A | 4 | 003S] Sk 516401 2253076 391 924 2645008 29066 | 1,625057%
B oSG o | 0036} 2rok 30192 1317271 257723 1575000 | 30882 | 0YS0j0l%
s} 0 | 0037] Srox 57219 ] ! 2496 486 223 514 2720000 | 26667 1800619%
B 1 | 0oag ! vox | 48 509 988 159 256 511 | 2245000 | 27048 | 1.834004%
B t | o039 2ot 16§30 38 2030121 210 s7«)| 2250000 26471 1464248%
B 2 | 0040} 2 1ok | 45 %09 53 204 | GA8 189 306 811 | 2205000] 27651 1,434004%
B |} 2 | Cuar| Yok 1E78 2 2039 121 269 X792 ‘ 2300000 | 27059 1.464248%
B 3 3wk B i 3797 204 1933189 406 &11 2395000| 28855 1,434004%
B 3 leok! B 85,0 ! 1878 2064 2030121 169 879 2400000| 28215 1464248%
B [ k| B 71,0} 326 i 711029 273 971 1985000 | 27958 | 1,234099%
B 0 s! 4ok |BTD] 1140 ] 2717396 182 04 2900000] 25419 1959953%
B ! 1 46 ] s9.0 2 i 485 008 54995 15s0000] 261021 1671077
B ‘1 L {on47) trok] B 3.0} 950 833 190 167 1150000 31081 0,692200%
B 1 | ouds| srak BT 1010} 2424 384 285 616 2710000 26832 1.748614%
no| 2 | 0000} 20k | B §9.0 | 435 005 9: 995 1580000 26780| 1071077%
B 2 {oaso| troke| B 376, 950 833 230 167 1190000| 32162] 0,692290%
B 2 | 0081 Arok |BID] 1010 2424 384 335 616 2810 nooi 27822 ).73%614%
B 1 joosz2| zrek| B | 39,0 REC 1 485 00S 1a4 995 1630000 27627| 1071977%
o {3 ioos3| teok| B | 37.0) 2037 939 833 270 167 1230000 33243 | 0692290%
B ' + 1 0084| 4rok |BTI 4835 2424384 | 485 616 2910000 28812 174B614%
B ’ 4 Louss| 3rok 3041 2009155 360 845 2370000 28214| 1449126%
B 4 | 0056 4ok 5394 2717396 762 €04 3480000 30526| 1959053%
B $ | 0057} Srok 5983 302% 17 95} 183 3980000 31094 2,184569%
D 6 | 00Ss| 4rok S 989 31028 817 1151 183 4180000 32656| 2184369%
D o | 0059 3rak 1913 | 941 685 298 3458 2200000 | 26828| 1400440%
B 0 | 0060| 1 ek 2101} 1040117 354 §83 1395000 35765 | 0750196%
B v | 0061 3ok 43 835 3857 1912 507 167 493 2080000| 26600| 1379417%
oo 0042] 2ok 45089 3961 | 1967223 282777 2250000| 27439 1418882%
B | 0053 | 2ick 29711 20680 1296311 213 689 1510000f 30200| U934979%
B ! 0064 Jrok 14128 3RS 552 1925291 2014 709 2 130 600 26625| 1383638%
B | 2 | 696S| 3ok 45089 | 3961 550 1967223 332777 2300000] 28047 | 1418882%
B 2 | 0065| 2rek 207111 2680 594 1296311 253 (89 1550000 31000| 0934978%
B | 2 | co67| 3ok 43128 3881 552 1025 29) 23¢ 709 2180000 27250 1.388038%
B ! i | Co88| 3rok 15089 | 396l 550 1967223 382 777 2350000| 28653 1.418882%
5 3 | cose| 2rok 29911 7 680 594 1206311 295 689 1595000] 31900 (,934979%
B 5 | €078 Yok 44128 | 3881 352 192529 304 709 2230000 1,388638%
3 4 | eern] Siok 64427 3873 st 2810976 §84 024 3695 000 2,027448%
B (072] 310k 53 645 4674 §53 2 340 520 374 480 2715 000 1.688126%
¥ ® R & Seasdn 34002 | ? 206,077 ) oB12.06531%
u: . 6,268 103" 750 03835%)
¥ ik 158098 2%
¥ 35 645000
511, 201857500
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