HSB Brf 56 Fiolbacken
Org. nr: 717300-0816

Styrelsen for HSB Brf 56 Fiolbacken fir hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2011-09-01 till och med 2012-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fireningens ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 1 319 603 kr.
Den ansamlade férlusten uppgér efter detta rikenskapsér till -3 006 185 kr. Planerat
underhéll av fastigheterna har genomforts for 1 192 587 kr.

Vid rékenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 571,01 kronor per kvm
ligenhetsyta och &r. Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och
finansiering samt beriknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld
underhallsplan.

Fem ar i sammandrag
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér

bade penningplaceringar pd kort och lang sikt.

2011-2012 2010-2011 2009-2010 2008-2009 2007-2008

Genomsnittlig drsavgift
bostader kri/kvm 571 544 526 526 526
Laneskuld kr/kvm 5056 3 849 2324 1410 1431
Likvida medel 6918 11560 18213 8 878 8404
Soliditet 6,8% 10,2% 20,1% 29,8% 27,4%
Avrets resultat -1320  -3010 362 935 865
Eget kapital . 6231 7551 10 561 10 199 9264
varav underhéllsfond 8 709 10986 10251 8 693 7177
Utfort underhall 1193 2277 265 401 320
Fastighet

Foreningens fastighet Gottsunda 38:1-13 har ett taxeringsvérde uppgdende till 86 400
000 kr, varav byggnadsvérdet & 68 000 000 kr.

Féreningens hus byggdes 1976. s,
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HSB Brf 56 Fiolbacken
Org. nr: 717300-0816

Ligenhetsfordelning
Féreningen har féljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Antal
Bostadslédgenheter med bostadsrétt 1 rok 13
med sammanlagd yta av 16 042 kvm 2 rok 106
3 rok 75
4 rok 29
Summa bostadsldgenheter 223
Garage 119
P-plats med motorvéirmare 36
P-plats ' 83

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade i Trygg-Hansa.

Underhadll av fastigheten

Foreningen har under tiden 2010-2012 genomfort et stort energiprojekt med féljande
forbéttringar:

Byte av samtliga fonster i lagenheter och gemensamhetsanldggningar, tillaggsisolering
och byte av panel fran plét till tré pd l4ghusen, tillaggsisolering och byte av fasad fran
plat till puts pa hoghusen, konvertering av virmekalla fran fjarrvirme till bergvérme,
pabyggnad och isolering av tak samt nya ventilationsrum pa hoghusen for att kunna
&tervinna virme och skapa egen uppvirmning av varmvatten. Byte av slingstrypare till
element i ligenheterna for att f3 ett jamnare virmeflode i hela omréidet.

Hela energiprojektet kommer att slutfSras under slutet av 2012 och innebér att
foreningen pa detta siitt har investerat i en sénkning av sina uppvérmningskostnader for
framtiden. Totalt kommer hela projektet att innebéra en investering pa ca 65 miljoner
kronor, vilket har finansierats till stora delar med upptagande av nya l&n.

Foreningen har genomfort 2 st hojningar av manadsavgifterna, 2011-01-01, med 5 %
och 2012-01-01 med ytterligare 5 %. Styrelsen vill avvakta med ytterligare ho;mngar da
man vill se vilket genomslag energiprojektet har haft med framforallt sénkta
uppvirmningskostnader. Foreningen har samtliga l4n bundna pd en bindningstid om 2-8
ar framat, med en spridning mellan &ren fr att inte §vetraskas av kraftiga
rdntehdjningar vid omséttningar framdver.

Foéreningens underhillsfond

Underhallsfondens storlek 4r vid rikenskapsérets slut 8 708 919. Styrelsen foreslar att
stimman avsitter 0 kr till underh&llsfonden. Detta p& grund av att stora om- och
tillbyggnader har gjorts i och med energiprojektet och ddrmed behéver foreningens
underhallsplan arbetas om eftersom de kommande arens underhéllsbehov berdknas
minska. Av den anledningen understker styrelsen ocksé mdjligheten att lyfta medel fran
underhallsfonden £t att balansera upp den ansamlade forlusten som foreningen har idag.
Styrelsen foreslar ocks3 att stimman disponerar 1 192 587 kr ur fonder for téckande av

utgifter for genomfort underhall. Jds
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HSB Brf 56 Fiolbacken
Org. nr: 717300-0816

Den &rliga besiktningen enligt stadgarna gjordes den 2012-04-12.

Medlemsantal
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 263-
Under éret har 16 bostadsritter verlatits. 13 ldgenheter har sélts till med ett snittpris

om 12 604 kr/kvm.

Styrelse

Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Janne Hedstrom ordférande
Eddy Freijs vice ordférande
Niklas Wermenstam sekreterare
Fredrik Akerblom ledamot
Elisabeth Eriksson ledamot

Peter Piechowski ledamot utsedd av HSB Uppsala
Suppleanter &r:

Anna-Lena Avermark

Staffan Akerblom

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstéimma &r styrelsens
ledamoter Janne Hedstrom, Niklas Wermenstam och Elisabeth Eriksson samt
suppleanterna Anna-Lena Avermark och Staffan Akerblom.

Revisorer
Revisor 4r Torsten Wiberg med Lennart Hedvag som suppleant, valda av foreningen

samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
I valberedningen ingar Mona Claesson, Bertil Hedstrdm och Elisabeth Lund med Mona

Claesson som sammankallande.

Sammantriden
Ordinarie féreningsstimma holls den 27 februari 2012.
Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollfsrda sammantréden.

Skotsel av fastigheterna |
Foreningen har en heltidsanstzlld fastighetsskotare, Hans Ekstrom, som skoter omradets

fastigheter och gronytor.
Foreningen har avtal med foljande foretag:

KONE-Hissar for skétsel och kontroll av hissarna.
ComHem rérande kabel-TV och bredbandstjénster. 45
IR s
¥
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HSB Brf 56 Fiolbacken
Org. nr: 717300-0816

Ann YA-stiad for trappstéidning och lokaler.
Upplands Brandservice, Anticimex och Avloppsteknik AB.

Omrédets rabatter och vixtlighet har skotts av ett antal medlemmar i omradet samt
fastighetsskotare Hans Ekstrém och vicevird Lars Olson, som tidigare har dessa krafter
sett till att omradet har varit gront och blommande till vriga boendes glédje och trivsel.

Administration
Allmén administration har skotts av vicevirden Lars Olson.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Upplands Boservice AB.

Studie- och fritidsverksamhet
Lokalansvarig #r Inger Pettersson som héller i uthyrning av 6vernattningsrum och
samlingslokal.

Fritidskommittén har besttt av: Ing-Britt Blom, Anette Kullander Freijs och Kobkaew
Hedstrom.

Dessa krafter har arrangerat adventskaffe och glégg négra veckor fore jul samt en érlig
vérfest med levande musik, tipspromenad samt en vélsmakande buffé. Vid dessa
arrangemang har ca 40-50 boende anslutit och delat en varm och trevlig gemenskap i vér
bostadsrittsforening.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid &rets utging framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stir

Balanserat resultat 2012-08-31 -1 686 583
Arets resultat -1 319 603
Att disponera -3 006 185

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande stiende medel disponeras
enligt nedanstaende.

Till foreningens underhéllsfond avsitts 0
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhéll -1 192 587
Ansamlad forlust -1 813 598
-3 006 185 .
e
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HSB Brf 56 Fiolbacken
Org. nr: 717300-0816

RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift
Underhall

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2011-09-01 -

2012-08-31

9702 838

- 5562 050
- 1192 587

- 295 029
- 1147290

1505 882

1505 882

104 677
-2930 161

-1 319 603

-1 319 603

2010-09-01 -

2011-08-31

9021 688

- 6410150
-2 277301

- 286 630
-1189162

-1 141 555

-1 141 555

144 497
-2013255

-3010313

-3 010 313

S
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HSB Brf 56 Fiolbacken
Org. nr: 717300-0816

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Mark

Inventarier

Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar

Summa anliggningstillgangar

Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

I avridkning med HSB Uppsala

Avrdkning skatter och avgifter

Forutbetalda kostnader och upplupna intélkter

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

Summa tillgangar

Not

L

2012-08-31 2011-08-31
55394 467 . 56 468 833
2187500 2187 500
450 548 523 472
26 746 102 3136 582
84 778 617 62 316 387
500 500
500 500
84 779 117 62 316 887
6 053 340 10 765 883
3091 3420
365 284 334 546
6421715 11103 849
861223 790 614
7282938 11 894 462
92 062 054 74 211 349())
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HSB Brf 56 Fiolbacken
Org. nr: 717300-0816

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2012-08-31 2011-08-31
Bundet eget kapital
Insatser 528 600 528 600
Fond for yttre underhall - 8708 919 10 986 220
9237519 11 514 820
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 686 583 -953 571
Arets resultat -1319 603 -3 010313
-3 006 185 -3 963 884
Summa eget kapital 9 6231334 7 550 936
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 80469 777 61 146 662
80469 777 . 61 146 662
Kortfristiga skulder
Nista 4rs amortering av langfristiga skulder 10 640 480 604 440
Leverantsrsskulder 3155179 2 017 595
Skatteskulder 107 437 68 626
Momsskulder 121 079 136 454
Fond for inre underh4ll 41309 46 122
Ovriga skulder 11 18 533 25 862
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 1276927 2614 652
5360 944 5513751
Summa skulder och eget kapital 92 062 054 74 211 349
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 82 250 200 62 250200
Varav i eget forvar 645 000 645000
Ansvarsforbindelser Inga ]ng?;)

i
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HSB Bt 56 Fiolbacken
Org. nr: 717300-0816

Tilliggsupplysningar
Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

(BFN) allménna ré&d.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det

Sterstar 39 &r. Annuitetsfaktorn pa avskrivningsplanen for byggnader har under aret
andrats fran 0,051 % till 0,02 %. Investering av virmepump samt fonster skrivas av
enligt en linjar avskrivningsplan pa 50 &r. Panelen skrivs av pa 40 &r. Planerna grundar
sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% beréknat pa anliggningarnas anskaffningsvirde.

Underskottsavdrag
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en

dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 #r en bostadsréttsfrenings
rénteintikter skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avriakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent.

Foreningen har begirt omprévning av taxeringsaren 2009 och 2010 med anledning av
ovan nimnda dom. Skatteverket har efter omprévning beslutat att det skatteméssiga
underskottet uppgr till 11 422 346 kr. Foreningen har valt att i balansrékningen inte
redovisa uppskjuten skattefordran hénforlig till underskottsavdraget, jmf BFN AR
2001:1. Den uppskjutna skattefordran som skulle ha kunnat redovisas beddms inte som
vasentlig och har enligt var bedomning ingen inverkan pé lagens krav om en réttvisande

bild.

Medelantal arsanstillda 2010-09-01 2009-09-01

2011-08-31 2010-08-31

mén 1 1

summa 1 1
- | oo,
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HSB Brf 56 Fiolbacken
Org. nr: 717300-0816

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

till styrelsen

till foreningsvald revisor
l6ner och andra ersittningar
sociala kostnader

summa

Not 1 Nettoomsitining

Arsavgifter bostider
Arsavgiftbortfall
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Hyresintikter §vriga objekt
Hyresrabatter
Overlatelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Ovriga intikter

2011-09-01-  2010-09-01 -
2012-08-31  2011-08-31
56 060 60 020

9173 8762
478 577 511363
162 706 162 039
706 516 742 184
2011-09-01 -  2010-09-01 -
2012-08-31  2011-08-31
9160 228 8 724 124
-66 120 63318
90 043 88 036
235 994 141 600
81 800 48 900
18 000 19 200
-1 000 -250
17 180 16 980
9084 8928
157 629 37488
9702 838 9021 688

5D
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HSB Brf 56 Fiolbacken
Org. nr: 717300-0816

2011-09-01 -  2010-09-01 -
Not 2 Driftkostnader 2012-08-31 2011-08-31
Fastighetsskotsel 34 854 24239
Serviceavtal 199 775 99 141
Entreprenadstid 288 921 309015
% Sotning och rengoring kanaler 23 725 DR
Besiktningskostnader 10 855 0
Snorenhéllning 0 71 100
Forbrukningsmaterial 27 648 38198
Reparationer 645 8§28 680 100
Elavgifter 514 832 583 010
Uppvérmning 1478 980 2228956
Vatten och avlopp 442 744 392278
Sophémtning 420 501 415340
Fastighetsforsakringar 165 820 148 137
Kabel-TV, bredband m.m. 138 186 140 159
Styrelsearvode 56 060 60020
Revisionsarvode 24 146 21740
Ovriga arvoden 13 000 6925
Administrativ férvaltning enligt avtal 178 628 172 804
Studie- och fritidsverksamhet 16 982 15013
Medlems- och foreningsavgifter 67 200 67 200
Loner 370 081 408 942
Vicevirdsarvode 95 496 95496
Arbetsgivaravgifier och loneskatter 162 706 162 039
Uttagsskatt 121 079 136 454
Bevakningskostnader 3045 0
Ovriga driftkostnader 60 958 133 844
5562 050 6410150
2011-09-01 -  2010-09-01 -
Not 3 Underhillskostnader 2012-08-31  2011-08-31
Planerat underhall utvéndigt 136 250 243214
Planerat underhéll tak 45 000 44 000
Planerat underhéll fasad 0 750 000
Planerat underhall mark 489 311 1 049 820
Planerat underhall lokaler 0 82 500
Planerat underhall ventilation 57 875 0
Planerat underhall vérme 334611 0
Planerat underhall vatten och avlopp 91 040 89 017
Planerat underhéll tvittstugeutrustning 38 500 18 750
1192 587 2034087 «

NP
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HSB Brf 56 Fiolbacken
Org. nr: 717300-0816

11

2011-09-01 -  2010-09-01 -

Not 4 Riinteintikter och liknande 2012-08-31 2011-08-31

Rénteintékter fran avrikning, bank och dyl. 104 345 144 071

Riénteintékter frén hyres- och kundfordringar 332 354

* Rénteintikter frén skattekonto 0 72

104 677 144 497

Not 5 Materiella anliggningstillgangar 2012-08-31 2011-08-31
Fastigheter

Byggnader, ingéende anskaffningsvirde 61 689 494 26 958 724

Arets anskaffningar 0 35538 656

Utrangerade byggnadsdelar 0 -807 886

Ing&ende avskrivningar pa byggnader -5 220 661 -4 912 309

Aterforda avskrivningar utrangerade byggnads 0 151534

Arets avskrivningar, byggnader -1074 366 -459 886

Bokforda virden byggnader 55394 467 56 468 833

Mark 2 187 500 2 187 500

Utgdende planenligt restviirde fastigheter 57 581 967 58 656 333

Taxeringsviirde byggnader 68 000 000 68 000 000

Taxeringsviirde mark 18400 000 18 400 000
Inventarier

Inventarier, ing anskaffningsvérde 729 244 663 244

Arets anskaffning 0 66 000

Ingiende avskrivningar p4 inventarier -205 772 -132 8438

Arets avskrivningar p4 inventarier =72 924 72 924

Restvirde inventarier 450 548 523472

Not 6 Finansiella anliggningstillgangar 2012-08-31 2011-08-31

Aktier och andelar .
Andel i HSB Uppsala 500 500
500 500

B2
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Not 7 Forutbetalda kostnader

Not 8

och upplupna intikier
Fastighetsavgift

Kostnader f6r vatten och avlopp
Sophimtningskostnader
Forvaltningsavtal

Upplupna rénteintékter

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Kassa och bank
Handkassa
Handelsbanken
Handelsbanken

2012-08-31  2011-08-31
101 465 96 782
30627 35 445

26 811 0
39708 0

63 401 111279
103272 91 040
365 284 334 546
2012-08-31  2011-08-31
1000 1000

723 091 712 149
137 132 77 465
861223 790 614

Not 9 Fordindring av eget kapital
Belopp vid Disposition

Rikenskaps- Belopp vid

drets arets drets
ingéng stimmobeslut resultat utgéng
Insatser 528 600 528 600
Underhallsfond 10 986 220 -2 277 301 8708 919
Balanserat resultat -953 571 -733 012 -1 686 583
Redovisat resultat -3 010 313 3010313 -1319603 -1319603
7 550 936 0

12

1319603 6231333
o
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 3,87%  2015-09-30 7 729 950
Stadshypotek 4,52%  2014-10-30 6517550
Stadshypotek 4,25%  2020-06-30 14700 000
Stadshypotek 424%  2019-07-30 10 000 000
Stadshypotek 3,93%  2017-03-30 10 000 000
Stadshypotek 3,17%  2017-07-30 5000 000
Stadshypotek 3,26%  2015-01-30 5 000 000
Stadshypotek 4,85%  2018-01-30 1013218
Stadshypotek 4,85% 2018-01-30 1020412
Stadshypotek 4,85%  2018-01-30 1020412
Stadshypotek 3,98%  2015-06-30 1330 860
Stadshypotelc 3,97%  2016-10-30 1724 855
Stadshypotek 4,68%  2016-03-01 14 812 500
Swedbank 429%  2016-09-26 1240 500
Summa 81110257
Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering) 640 480
Summa 80469 777
Beriknad skuld till kreditgivare om 5 ar 77907 857
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2012-08-31 2011-08-31
Killskatt for arvoden och personalléner 10 364 13276
Avrikning sociala avgifter 8 169 12 586
18 533 25 862
Not 12 Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter 2012-08-31 2011-08-31
Loner och arvoden 83 173 65 093
Semesterlner 84 193 75 067
Arbetsgivaravgifter 1838 20452
Axrvode revision 14 064 13029
Forutbetalda hyror och avgifter 776 936 492610
Upplupna réntekostnader 316723 342 356
1276 927 2614 6520),(3&}/)

13




HSB Brf 56 Fiolbacken
Org. nr: 717300-0816

T
- 7
o ///”\\ /7‘/’/‘;7
,,,/7/"//""// //
c : )

Eddy Frefjs  /

S A AL e ded bENC 75
\ Jredrik-Akerblom T Elisabeth Eriksson Peter Piechowski

VAr revisionsberittelse betriffande denna érsredovisning har avgivits 2012-1 J - 1%

A ‘7/i’ v i ~ ,Qm § -
R AN LS (£ d@{,(@{ Q) ,LC,{’Q’_Q&:‘[«(QK

y
Torsten Wiberg Lena Sitrombéack
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB utsedd revisor
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Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen

for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r HSB Brf 56
Fiolbacken i Uppsala for ar 2011-2012. o

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for

véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala 2012 42-17

(fleuﬂb%ﬁécd& (/;,z)g&vzz/c(’/

Lena Strdmbiick Torsten Wiberg
BoRevision Lekmannarevisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor







