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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Dirigenten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-07-03
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-09 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ranja Abou-Naja El Khabbaz Ledamot
Kerstin Ingalill Gadhasson Ledamot
Bo Anders Ringmar Ledamot
Ingela Maria Stake Ledamot
Gunilla Mariana Warnicke Ledamot
Paresh Chandra Dutta Suppleant
Abreham Hailu Wolde Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Sylve Gustavsson Ordinarie Extern Gustafssons Revisionsbyrd AB
Trond Svendsen Ordinarie Intern Medlem
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Valberedning
Kerstin Olsson
Sofia Sandstrom

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-11.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Dirigenten
716401-2572

Sate

GOTTSUNDA 45:3 1981

Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Protector.
| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1981 och bestdr av 1 flerbostadshus och 70 smahus.

Véardearet ar 1981.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 878 m?, varav 6 460 m2 utgdr lagenhetsyta och 418 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 81 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

28 23

1 rok 2 rok 3 rok

26

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal
Hobbyrum
Gymlokal
Tvattstugor

Kontor for styrelsen
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stréacker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Paborjad stamspolning 2018 Fortsattning 2019

Byte till LED belysning 2018 Tvattstugor, gardar och P-plats
Byte av lagenhetsdérrar Dv 185 2018 Brandklassade dérrar, samt

Mossbekdmpning av samtliga tak

OVK
Fonster o fonsterddrrar

Atgarder vattenawvisning tak

installation av centralt placerad
fastighetsboxar for post

2018 Gard 4 och 5

2018 Hoghus

2017 Byte av isolerglaskasetter, malning
av trd, nya tatningslister éverallt

2017 Losningar pa takavvattning och plat

dar vatten leds ned pa nasta tak.
Nya stuprér och hangrannor dar
behovet finns.

Planerat underhall Ar Kommentar

Montering av anordning for 2019 Saknas pa tre olika huskroppar
taksakerhet

Installera avfuktare pd prov i en 2019 Test innan fortsatt byte

tvattstuga

Tak 6ver trapphus DV185 2019

Till o franluftsaggregat 2019 Samlingsrum, helt ur funktion idag
Malning av entrédérrar 2019 Samt korrigering av dérr

OVK héghus/laghusen 2021 vart 3:e resp. 6:e ar
Myndighetsbesiktning 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Telia
Internet uppkopplingstyp Fiber
Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Overlatelse o pantsattning
Sophantering

Atervinning

El & Fjarrvarme
Parkeringsbevakning
Forsakring

Hissbesiktning och underhall

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC/Upplands fastighetsservice

SBC

Uppsala Vatten
Returpapperscentralen

Vattenfall

Parkia

Protector

Otis

Ovrig information
Miljdpolicy.

All gatubelysning, lysror i tvattstugor samt belysning pa P-platser och garage tak ar bytt till Led lampor.
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Foéreningens ekonomi
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Brf Dirigentens ekonomi beddms vara god, styrelsen har tagit fram en ny och mer langsiktig underhallsplan som
stracker sig fram till ar 2048, styrelsen har dven som mal att ta fram en flerarsbudget fér att géra den ekonomiska
planeringen an mer langsiktig. Pa sd vis hoppas vi kunna spara medel till framtida underhall och vidare undvika att
Oka var belaning och medlemmarnas avgifter till féreningen. Fér de |6pande och planerade underhallsarbetena 2019
finns sparade medel, sdledes ser styrelsen inget behov av nya lan. De 1an som féreningen har idag ar bundna till olika

bindningstider for att minimera risken vid en ranteférandring.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1482 722 1604 375
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4832 878 4746126
Finansiella intakter 1043 1155
Minskning kortfristiga fordringar 30 242 72 419
Okning av l&ngfristiga skulder 0 2 463 800
4864 163 7 283 500
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 3499 965 6878712
Finansiella kostnader 329 911 293982
Minskning av langfristiga skulder 512 691 0
Minskning av kortfristiga skulder 46 714 232 460
4 389 281 7 405 153
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1957 603 1482722
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 474 882 -121 653
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift Avskriv-
24% ningar

Ovriga
intakter
2%

Hyror
/ e

Arsavgifter
94%

10%

Kapital-
Fastighets- kostnader
avgift 8%
3% \
Reparationer
< 6%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
32% 17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

¢ Installation av fiberanslutning till samtliga lagenheter ar slutfort.
e Byte samtliga ytterdorrar i hoghuset Dirigentvagen 185. Samtliga ytterddrrar i huset ar nu sakerhetsdérrar och
har en brandklass EI-30. Postboxar i h6ghuset dr dven monterade.

e Paborjat stamspolning.

Byte av lekstallningar med klatterstalining och rutschkana pa gard 4 och 5.

Brf Dirigenten
716401-2572

e Renovering av samlingslokal gard 5, malning av panel, vdggar och tak, byte av golv i kék, hall och toalett samt

byte av sanitetsporslin.

e Utdver detta har dven I6pande underhall av vara gardar och gemensamhetsutrymmen skett.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 81 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 107
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 109

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 704 704 692 662
Lan/m2 bostadsrattsyta 3729 3808 3427 3354
Elkostnad/m?2 totalyta 24 22 23 26
Varmekostnad/m? totalyta 128 133 143 138
Vattenkostnad/m? totalyta 27 34 33 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 48 43 46 75
Soliditet (%) 0 0 5 8
Resultat efter finansiella poster (tkr) 590 -2 839 -741 -1 330
Nettoomsattning (tkr) 4 831 4 745 4 653 4 468
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 460 m2 bostader och 418 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 482 279 0 0 482 279
Fond for yttre underhall 1347 207 1187 375 -2 839 252 2 999 084
S:a bundet eget kapital 1829 486 1187 375 -2 839 252 3481363
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3508 780 -1 187 375 0 -2 321 405
Arets resultat 590 205 590 205 2 839 252 -2 839 252
S:a ansamlad férlust -2918 574 -597 170 2839 252 -5 160 657
S:a eget kapital -1 089 088 590 205 0 -1 679 294
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

590 205
-2 321 405

-1 187 375

-2 918 575

722 289

-2 196 286

Brf Dirigenten
716401-2572

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 831 386 4745 155
Ovriga rorelseintakter Not 3 1492 971
Summa rorelseintakter 4 832 878 4746 126
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 941 632 -6 400 269
Ovriga externa kostnader Not 5 -385 836 -325 822
Personalkostnader Not 6 -172 496 -152 621
Avskrivning av materiella Not 7 -413 839 -413 839
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 913 805 -7 292 551
RORELSERESULTAT 919 073 -2 546 425
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1043 1155
Rantekostnader och liknande resultatposter -329 911 -293 982
Summa finansiella poster -328 868 -292 827
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 590 205 -2 839 252
ARETS RESULTAT 590 205 -2 839 252
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 22 126 765 22 540 604

Maskiner Not 9 0 0

Inventarier Not 10 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 22 126 765 22 540 604

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3 500 3500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 130 265 22 544 104

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 56

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 12 1 960 500 1515 864

Summa kortfristiga fordringar 1960 560 1515920

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar 7 151 7 151
7 151 7 151

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1967 711 1523 071

SUMMA TILLGANGAR 24 097 976 24 067 175
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 482 279 482 279
Fond for yttre underhall Not 14 1347 207 2 999 084
Summa bundet eget kapital 1829 486 3481363
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 508 780 -2 321 405
Arets resultat 590 205 -2 839252
Summa fritt eget kapital -2918 574 -5 160 657
SUMMA EGET KAPITAL -1 089 088 -1 679 294

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 23 572 669 24 099 992
Summa langfristiga skulder 23 572 669 24 099 992
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 514 632 500 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 236 948 211552
Skatteskulder 9 605 7823
Ovriga skulder 451 698 486 862
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 401 512 440 240
intakter

Summa kortfristiga skulder 1614 395 1646 477
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 097 976 24 067 175
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 66 ar 66 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Tak 20 ar 20 ar
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Garageport 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 4 547 789 4 547 789
Hyror parkering 8 950 9 050
Hyror garage 176 800 170 600
Hyror forrad 12 400 12 160
Kabel-TV intakter 81 000 0
Avgift andrahandsuthyrning 4 440 5550
Oresutjamning 7 6
4 831 386 4 745 155
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 6 731 2 850
Ovriga intakter -5 239 -1 879
1492 971
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 137 040 133392
Fastighetsskotsel bestallning 13917 13214
Fastighetsskotsel gard bestallning 5630 525
Snéréjning/sandning 4258 15 356
Stadning enligt bestallning 1 800 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 10 341 0
Hissbesiktning 2 955 2 521
Gemensamma utrymmen 9626 2 571
Sophantering 0 6225
Gard 3606 6142
Serviceavtal 6 369 6 140
Forbrukningsmateriel 81032 11 065
Brandskydd 387 9585
Fordon 0 6 756
276 960 213 491
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 2792
Brf Lagenheter 0 9901
Lokaler 0 4950
Gemensamma utrymmen 50 125 16 754
Tvattstuga 1245 4311
Sophantering/atervinning 0 3185
Entré/trapphus 876 2 070
Las 6 355 4188
VS 22 899 77 630
Varmeanldggning/undercentral 0 3138
Ventilation 2937 11 880
Elinstallationer 15 806 13126
Hiss 9570 2542
Tak 0 18 750
Fasad 0 2764
Fonster 20 200 0
Mark/gard/utemiljé 2 040 42 452
Garage/parkering 8 888 853
Skador/klotter/skadegdrelse 4632 0
Vattenskada 135 925 31481
281 498 252 767
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 42 838 0
Entré/trapphus 240 000 0
Tak 133430 927 366
Fonster 0 3208 329
Mark/gard/utemiljé 306 021 17 050
722 239 4 152 745
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Not 4 DRIFTKOSTNADER FORTS. 2018 2017
Taxebundna kostnader
El 163 428 152 648
Varme 883 173 914 268
Vatten 184 668 234 378
Sophamtning/renhalining 114 394 105 533
Grovsopor 6916 6 896
1352 579 1413723
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 644 130 642
Kabel-TV 117 846 115 866
185 490 246 508
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 122 817 121 035
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 941 632 6 400 269
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1839 1532
Medlemsinformation 0 2158
Tele- och datakommunikation 146 411 0
Juridiska atgarder 23 455 1625
Inkassering avgift/hyra 1700 1700
Hyresforluster 50 0
Revisionsarvode extern revisor 23250 20 250
Foreningskostnader 10 294 18 888
Styrelseomkostnader 310 1824
Fritids- och trivselkostnader 1753 8426
Studieverksamhet 4 375 5000
Forvaltningsarvode 84 649 70 006
Administration 9 883 14 982
Korttidsinventarier 0 18 008
Konsultarvode 71127 154 379
Tidningar facklitteratur 0 434
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 740 6610
385 836 325 822
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 127 394 113 645
L6ner 13 050 9 900
Kostnadsersattningar 313 0
Sociala kostnader 31739 29 076
172 496 152 621
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 329 695 329 695
Forbattringar 84 144 84 144

413 839 413 839

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 31277 134 31277134
Utgaende anskaffningsvarde 31277 134 31277 134
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 736 530 -8 322 690
Arets avskrivningar enligt plan -413 839 -413 839
Utgaende avskrivning enligt plan -9 150 369 -8 736 530
Planenligt restvarde vid arets slut 22 126 765 22 540 604
| restvardet vid drets slut ingar mark med 7128617 7128617
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 744 000 34 744 000
Taxeringsvarde mark 10 308 000 10 308 000

45 052 000 45 052 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 600 000 43 600 000
Lokaler 1452 000 1452 000
45 052 000 45 052 000

Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 593 070 593 070
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 593 070 593 070
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -593 070 -593 070
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -593 070 -593 070
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33947 33947
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 33 947 33 947
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -33947 -33 947
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -33 947 -33 947
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 31942
Skattekonto 1191 1200
Klientmedel hos SBC 1957 603 1482722
Fordringar 1705 0
1960 500 1515 864
Not 13 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
SBC Sveriges 7 500 7 151 19 260 7 151
BostadsrattsCentrum AB
7 151 19 260 7 151
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 2 999 084 3222703
Reservering enligt stadgar 1187 375 1235 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 839 252 -1458 619
Vid arets slut 1347 207 2 999 084
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,100 % 8 049 975 8122975 2019-03-01
Handelsbanken 1,470 % 8719 201 8799517 2023-06-01
Handelsbanken 1,450 % 3425 500 3692 500 2020-03-30
Handelsbanken 1,100 % 976 500 985 000 2019-06-02
Handelsbanken 1,750 % 2916 125 3 000 000 2022-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 24 087 301 24 599 992
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -514 632 -500 000
23 572 669 24 099 992
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 514 141 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 28 626 000 28 626 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 18 193 22 425
Avgifter och hyror 372 978 417 815
Upplupna kostnader OVK-besiktning 10 341 0
401 512 440 240

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

e Slutfoéra stamspolning

e Malning av samtliga ytterddrrar pa gard 4 och 5.

e Montering av anordning for taksakerhet
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Styrelsens underskrifter

-

UPPSALA den /Z. / 5 2019

Ranja Abou-Naja El Khabbaz Kerstify Ingalill Gadhasson
Ledamot Ledamot
VAV, SN0 2 /}// fég ,é
Bo Anders Ringmar Ingela Maria Stake
Ledamot Ledamot
E / // / //

/ ,/7 // /
Ry, //2/ g ~ L {7'/// - / <

,»""Gumlla Manana Warnicke
Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats den /0 / (7, 2019

»; oSl

] , -
e Y
Trond Svendsen

Sylve Gustavsson
Exttern revisor Intern revisor

-
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstdmman i BRF Dirigenten, org.nr 716401-2572

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Dirigenten for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

i alla vdsentliga avseenden réattvisande bild av BRF Dirigentens finansiella stdllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar oberoende

i forhallande till BRF Dirigenten enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.



Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inne-
haller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentligaom de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d@nda-
malsenliga f6r att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for var revision for att utforma granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttander av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtats fram till datumet fér revisions-
berattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredo-
visningen, daribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven att utfora en revision av styrelsens forvaltning
for BRF dirigenten fér ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlus

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar . Vi ir oberoende i forhéllande till BRF Dirigenten enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet,
ar att inhdmta revisionsbevis for att med rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisnings-
lagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust,
och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst

eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionell skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och



forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 10 april 2019

Syl/ e Gustafsson Trond Svendsen
E&(tern revisor Foreningsrevisor




