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Styrelsen for Brf Cellisten far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ér
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60% bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-09.
Foreningen / Styrelsen har sitt séite i Uppsala.

Foreningens fastighet, Gottsunda 41:1 bebyggdes 1980-81 av Svenska Riksbyggen.
P4 fastigheten finns 18 st bostadshus innehéllande 188 st ligenheter och 2 st kvartershus.
Dessutom finns 84 st garage och 130 st p-platser.

Lagenhetsfordelning:

41 st 2 rum och kok

81 st 3 rum och kék

36 st 4 rum och kok

27 st 5 rum och kok

3 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 17 323 m2

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsfrvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregéende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 6 154 630 kronor.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf forsikring. I forsikringen ingér

ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och #ven tilliggsforsiakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)
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Foreningens forvaltning och dvriga avtal

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel
Fastighetsforvaltning

Lokalvard allménna utrymmen

Fastighetsforsikring

Kabel-TV, bredband, telefoni

Stdrningsjour

Serviceavtal personhissar
Serviceavtal transporthissar
Nyckelservice, bokningssystem

Hémtning av avfall

Parkeringsovervakning

OVK-besiktning m m

Systematiskt Brandskyddsarbete Brandsikra Norden AB

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-27 bestatt av:

Ordinarie

Ylva Forsberg
Agneta Bergvall
Mats-Ola Hjidlm

Leverantor

Simpleko AB
Upplands Boservice
HSB Uppsala
Totalstdd i Uppland
Trygg-Hansa

Com Hem

Safe Security

Uppsala Lyftservice AB

Globus TT AB
Certego

Uppsala Vatten/RagnSells
Aimo Park Sweden AB

Ake Huss AB

Edmond Boghozian

Ibrahim Gedem
Anneli Schad
Jan Morén

Saul Tekeste

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Tomas Ericson
Ljiljana Gubeljic

Suppleanter Magnus Hedin
Runa Krehla

Valberedning Carin Ericson

Upphoér

2021-12-31
2023-03-31
2023-03-31
Lopande

2022-02-01
2021-10-31
2022-02-28
2021-12-31
Lopande

2021-05-27
2021-12-31
2021-11-30
2021-08-30

2023-04-30

Borev Revisionsbyra AB
Intern revisor

Hellstrom & Hjelm Revision

Intern revisor

Sammankallande

Styrelsen har under aret haft 14 st protokollférda sammantriiden.
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Uppsiigningstid

6 manader
6 manade
6 manader
3 méanader
Ingen
12 manader
3 manader
6 manader
6 manader
3 manader
3 méanader
9 manader
9 manader
3 manader
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For fastigheten finns en ny underhéllsplan som uppréttades 2019. Planen uppdateras arligen.

2000
Viatrumsrenovering utfordes.

2005
Malning av fénster och balkonger.

2006
Upprustning av garage samt méalning av triifasader.

2008
Maélning av tvittstugor och soprum, nytt torkrum samt ombyggnad av Gurkan.

2009
OVK och energideklaration samt bredbandsinstallation.

2011
Mélning av trapphus.

2012
Installation av rérelsestyrda LED-lampor, OVK samt utbyte av fliktar.

2013
Modernisering av hissar.

2014

Renovering terrasser.

Installation av elektroniskt bokningssystem.
Renovering lekplatser.

Renovering gistldgenhet.

2015

Utviindig malning av samtliga fonster och balkongdérrar.

Rivning av tréfronter och uppsittning av platfronter pa samtliga balkonger och loftgangar.
Montering av tdckplat pa gavelbridor.

2016
Takrenovering pabérjades pa gard 4 och 5.

2017

Takrenoveringen har fortsatt pa gérd 4 och 5.

Renovering av lekredskap pé gard 2 och 3.

Inventering och ny uppmirkning av kéllarforraden har pabérjades.

2018

Takrenoveringen fortsatte pa gérd 3 och 5.

Samtliga garageportar har bytts.

Renovering av utemiljén har skett pa gérd 4 och 5.

Ljusslingor har reparerats och utdkats.

Inventering och ny uppmirkning av killarforraden fortsatte under.

Nytt gruppavtal for bredband, TV och telefoni har tecknats med Com Hem.

Ett forradsrum pé plan 1 Cellovigen 52 har gjorts om till lunchrum for gistande foretag.

‘-
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2019

Takrenoveringen slutfordes.

Byte till LED-armaturer i all belysning utomhus pabérjades.

Inventering och ny uppmirkning av kéllarférraden slutfordes.

Upphandling av ekonomisk f6rvaltare har skett.

Stamspolning av samtliga ror har gjorts.

En ny energideklaration har upprittats.

Ny underhallsplan har upprittats.

Ventiler har monterats i garagen.

Fortsatt utgallring av tréd samt renovering av utemiljon med bérjan pa gard 3.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019 (intervall vart tionde ar).

OVK-besiktning har skett 2018 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
Anmérkningar fran besiktningen har atgirdats under 2019. Efter denna OVK-besiktning har en ny
radonmitning gjorts i flertalet ldgenheter under varen 2020.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdaret

Byte till LED-armaturer i all belysning utomhus slutfordes.

Radonmétning i flertalet ldgenheter.

Fortsatt renovering av utemiljén.

Utdomt lekhus pa gard 1 har byggts upp pé nytt.

Samtliga avskiljare pa parkeringen har bytts ut.

Utdelning av brandvarnare till samtliga ldgenheter.

Upphandling av fastighetsskotsel samt teknisk forvaltning.

Avtal om brandsikerhetsarbete har tecknats och brandsyn har gjorts, bl.a. har nédbelysning i killare
installerats.

4 nr av Cellobladet har delats ut.
Medlemsinformation

Légenhetsoverlatelser

Under perioden har 17 st 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 6 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndimndens praxis. Tillstind fran styrelsen
kréavs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 237 medlemmar.

Arsavgifter

Avgifterna séinktes 2015-01-01 med 1% och 2016-01-01 med 4%. Senaste hdjning var 2019-07-01 med
3,5%.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021

= 476 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor dérefter 1dmnas drendet till inkasso till en kostnad pa 160 kronor +

ranta.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Reservering garagefond (tkr)

Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kr/kvm per
balansdagen

Lan kr/kvmm yta

Forandring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 3 455 940
Resultatdisp enligt
foreningsstimman:

Reservering fond for yttre
underhall

Ianspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3455 940

Resultatdisposition

2020
11 681
1430

216
935
97
4026

623
3145

Upplatelse-
avgifter
271242

271242

Styrelsen foreslar att den ansamlade frlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
avsittning till yttre reparationsfond
avséttning till garagefond

ianspraktagande av yttre reparationsfond

i ny rakning Sverfores
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2019 2018 2017
11 465 10 691 10 146
-8 861 -3 579 -2 375
-5 10 15
196 252 409
935 935 935
97 97 97
5091 4 059 7 553
627 585 535
3250 3061 3159
Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
5965 498 -3 495 065 -8 860 988
1032 000 -1 032 000
-2 000 000 2 000 000
-8 860 988 8 860 988
1387142
4997 498 -11388 053 1387142
-11 388 053
1429982
-9 958 071
935 000
97 000
0
-10990 071
-9 958 071

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

11 681 270
257 947
11 939 217

-7356914
-464 371
-363 608

-1483 635

-9 668 529

2270 688

66

-840 772

-840 706

1429 982

1 429 982

1 429 982

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

11 465 029
115 567
11 580 596

-17370 058
-496 427
-276 311

-1 483 635

-19 626 430

-8 045 834
32224
-847 378
-815154
-8 860 988

-8 860 988

-8 860 988
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

46 567 273
28 506
46 595779

46 595779

271 186

19 591
219 439
510 216

8 543 521
8 543 521

9053 737

55 649 516

7 (14)

2019-12-31

48 022 398
57016
48 079 414

48 079 414

38322

6 674 792
381 720
7 094 834

549 291
549 291

7 644 125

55723 539
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13
14

2020-12-31

3727 182
4997 498
8 724 680

-11 388 053
1429 982
9958 071

-1233 391

52 697 507
52 697 507

1799 000
723 877
22 826
39 861

1 599 836
4 185 400

55 649 516
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2019-12-31

3727182
5965 498
9 692 680

-3 495 066
-8 860 938
-12 356 054

-2 663 374

54 496 507
54 496 507

1799 000
571755
13 056
29760
1476 835
3 890 406

55723 539
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anliiggningstillgangar

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte fsremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 80 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter,garage och p-platser
Hyresintdkter Svriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall

Ovriga ersittningar och intikter
Inkasso/avhysning
Vidarefakturering externt ej momspliktigt
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift
Forsakringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetskétsel enl avtal

Besiktning / Serviceavtal
Energideklarationer

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Serviceavtal, El

Bevakning stérningsjour

Yttre skotsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Arvode teknisk forvaltning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Radon Besiktning

Lekplatser besiktning

Serviceavtal brand/sprinkler

2020
501450
35100

10 798 732
381 264
-35276
128 236
1140
2315

14 176

14 182

97 898

11 939 217

2020
1282 835
191 305
1474 140

2020
665 585
113 979

0
0

7217

7074
236 558
332742

2125924
706 617
284 878
251 852

52 964
165 448
424 372
300 752
177 857
9375

19 580
5882774

10 (14)

2019

474 525
7150

10 619 685
381 264
-17 595
81962
1980
31625

0

0

0

11 580 596

2019
1325016
10 436 680
11 761 696

2019
664 694
82 226
37375
102 425
2281
4938
157 993
388 582
2104 994
639 604
313 779
253271
0

169 052
396 173
290 976
0

0

0

5608 363
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

IT- Tjanster

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Mbotesarvoden

Loner 6vriga

Utbildning
Bilersittningar skattefria
Sociala avgifter
Trivselkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2020
50477
28 112

179 348

5990

24 429
176 014
464 370

2020
109 000
67 800
109 812
14 500
553
61623
320
363 608

2020-12-31
72 590 952

3700 000
76 290 952

-28 268 554
-1455 125
-29 723 679

46 567 273

104 161 000
30 049 000
134210 000

42 867 273
3700 000
46 567 273
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2019
28 888
32 000

176 239

9616
137 889
111 795
496 427

2019
109 000
73 300
30438
17 400
0

46 173
0

276 311

2019-12-31
72 590 952

3700 000
76 290 952

-26 813 429
-1455125
-28 268 554

48 022 398

104 161 000
30 049 000
134210 000

44 322398
3 700 000
48 022 398
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden inventarier
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Ovr forutb kostn o upplupna intikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

2020-12-31

285 096
285096

-228 080
-28 510
-256 590

28 506

2020-12-31
12 675
6916
19591

2020-12-31
35291

184 148
219 439

12 (14)

2019-12-31

285 096
285096

-199 570
-28 510
-228 080

57 016

2019-12-31
465

6 674 327
6674792

2019-12-31
251 852
129 868
381720

Rintesats
Langivare %
Swedbank 1,020
Swedbank 1,370
Swedbank 1,990
Swedbank 1,580
Swedbank 2,050
Swedbank 1,030

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteiindring

2026-11-25
2026-01-23
2022-03-11
2021-08-11
2024-12-20
2023-06-21

Lanebelopp
2020-12-31

15414 007
10 330 000
10 565 000

2512500
10 800 000

4 875 000
54 496 507

-1 799 000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 501 507 kronor.

Lanebelopp
2019-12-31

15 603 007
10 790 000
11 065 000

2 662 500
11 200 000

4 975 000
56 295 507

-1 799 000

-
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Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister
Killskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Utgaende moms, oreducerad

Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna avtalskostnader

Upplupna driftskostnader

Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Ber#knat arvode f6r revision

2020-12-31

66 909 000
66 909 000

2020-12-31
15 835

12 085
7236

3 049
1656

39 861

2020-12-31
77 623
990 338
0

197 815
268 000
32338
5922

0

27 800
1599 836
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2019-12-31

66 909 000
66 909 000

2019-12-31
0

13320
8741

7 699

0

29 760

2019-12-31
81 007
893 976
41438
26 101
287 693
35125
273

83 721
27500
1476 834
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Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Aktuella drenden under 2021 #r:

Takfotsmélning samt tilliggsisolering av samtliga vindar.
Ommalning av samtliga grona trifasader.

Fortsatt renovering av utemiljén.

OVK-besiktning.

Nya entrédorrar till loftgangshusen.

Uppsala 2021-04-05
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Till Féreningstdmman i Brf Cellisten org.nr. 716401-2333

Intern revisionberattelse fér 2020

Jag har granskat féreningens rikenskaper och styrelsens forvaltning fér
rakenskapsaret 20.01.01-20.12.31.

Underlaget har varit arets verifikationer och rakenskaper samt styrelsens protokoll
Over sitt arbete.Granskningen har utférts enligt god revisionssed.

Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund for:
-att féresla att foreningsstimman faststiller balans och resultatrakningen

-att drets resultat 6verféres i ny rikning

-att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Uppsala den 13 april 2021
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Ljiliana Gubeljic
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrétisforeningen Cellisten, org.nr 716401-2333

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Cellisten for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nodvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s4 #r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionelilt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina-
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre 4n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sdana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innchéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Cellisten for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fortust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgéarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertriddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 11 maj 2021
R

—

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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