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Styrelsen for Brf Cellisten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:ittelse
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60% bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-09.

Féreningens fastighet, Gottsunda 41:1 bebyggdes 1980-81 av Svenska Riksbyggen.
P4 fastigheten finns 18 st bostadshus innehallande 188 st ldgenheter och 2 st kvartershus.
Dessutom finns 84 st garage och 130 st p-platser.

Ligenhetsfordelning:

41st 2 rum och kdk

81st 3 rum ochkék

36 st 4 rum och kok

27 st 5 rum och kok

3 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 17 323 m2

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6 154 630 kronor.

Fastigheten ar fullvdrdeforsiakrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. I forsakringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och éven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)



Brf Cellisten
Org.nr 716401-2333

Foreningens forvaltning och dvriga avtal

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforvaltning

Lokalvérd allménna utrymmen

Fastighetsf6rsdkring

Kabel-TV, bredband, telefoni

Stérningsjour
Serviceavtal personhissar
Serviceavtal transporthissar

Nyckelservice, bokningssystem

Hamtning av avfall
Parkeringsovervakning
OVK-besiktning m m

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-15 bestétt av:

Ordinarie

Ylva Forsberg
Agneta Bergvall
Mats-Ola Hjdlm

Leverantor

RB Fastighetséigare AB
Upplands Boservice
HSB Uppsala

Totalstéd i Uppland
Trygg-Hansa

Com Hem

Safe Security

Uppsala Lyftservice AB
Globus TT AB

Certego

Uppsala Vatten/RagnSells
Aimo Park Sweden AB
Ake Huss AB

Edmond Boghozian

Edvin Simonian (avgatt fr o m 2020-01-01)
Ibrahim Gedem

Anneli Schad

Alejandro Ruete

Jan Morén

Sahar Abas Khdir (avgatt fr o m 2019-08-15)

Valda revisorer vid ordinarie stimma;:

Ordinarie Tomas Ericson
Ljiljana Gubeljic

Suppleanter Daniel Arnekrans
Runa Krehla

Valberedning Carin Ericson

Saul Tekeste

Upphor

2020-12-31
2023-03-31
2023-03-31
Lopande

2020-12-31
2021-10-31
2021-02-28
2020-12-31
Lopande

2020-05-27
2020-12-31
2020-11-30
2021-08-30

Borev Revisionsbyra AB
Intern revisor

Hellstrom & Hjelm Revision
Intern revisor

Sammankallande

Styrelsen har under aret haft 14 st protokollférda sammantriaden.

2 (14)

Uppsiigningstid

6 méanader
6 méanade
6 manader
3 manader
Ingen

12 manader
3 manader
6 manader
6 manader
3 manader
3 ménader
9 manader
9 manader
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For fastigheten finns en ny underhallsplan som upprittades 2019. Planen uppdateras arligen.

Vétrumsrenovering utférdes 2000.

Mélning av fonster och balkonger 2005.

Upprustning av garage samt mélning av trifasader 2006.

Maélning av tvittstugor och soprum, nytt torkrum samt ombyggnad av Gurkan 2008.
OVK och energideklaration samt bredbandsinstallation 2009.

Maélning av trapphus 2011.

Installation av rorelsestyrda LED-lampor, OVK samt utbyte av fliktar 2012.
Modernisering av hissar 2013.

Renovering terrasser 2014.

Installation av elektroniskt bokningssystem 2014.

Renovering lekplatser 2014.

Renovering géstldgenhet 2014.

Utvindig malning av samtliga fonster och balkongddrrar 2015.

Rivning av tréfronter och uppsittning av platfronter pa samtliga balkonger och loftgdngar 2015.
Montering av téckplat pa gavelbriador 2015.

Takrenovering paborjades pa gard 4 och 5 2016.

Takrenoveringen har fortsatt pa gard 4 och 5 2017.

Renovering av lekredskap pa gard 2 och 3 2017.

Inventering och ny uppmérkning av kéllarforraden har paborjades 2017.
Takrenoveringen fortsatte pa gard 3 och 5 2018.

Samtliga garageportar har bytts 2018.

Renovering av utemiljon har skett pa gard 4 och 5 2018.

Ljusslingor har reparerats och utékats 2018.

Inventering och ny uppmaérkning av killarférraden fortsatte under 2018.

Nytt gruppavtal for bredband, TV och telefoni har tecknats med Com Hem 2018.

Ett férrddsrum pa plan 1 Cellovigen 52 har gjorts om till lunchrum f6r gistande foretag 2018.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019 (intervall vart tionde &r).
OVK-besiktning har skett 2018 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Anmérkningar fran besiktningen har atgérdats under 2019. Efter denna OVK-besiktning kommer en ny
radonmitning att goras i flertalet ligenheter under varen 2020.
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Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Takrenoveringen blev klar under 2019.

Inventering och ny uppmérkning av kéllarforraden slutfordes.

Byte till LED-armaturer i all belysning utomhus p&bdrjades under hosten.
Upphandling av ekonomisk forvaltare har skett.

Stamspolning av samtliga ror har gjorts.

Ny underhéllsplan har upprittats.
En ny energideklaration har uppréttats.

Ventiler har monterats i garagen.
Fortsatt utgallring av trdd samt renovering av utemiljén med bérjan pé gérd 3.

4 nr av Cellobladet har getts ut.

Anledning till underskott

Anledningen till underskottet beror framst pa genomférda underhallsatgirder pa fastigheten,
Takrenoveringen.

I resultatet ingar avskrivningar vilket 4r en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Medlemsinformation

Liagenhetsoverlatelser

Under perioden har 20 st 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 5 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att flja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krévs fér andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets slut 237 medlemmar.

Arsavgifter

Avgifterna sanktes 2015-01-01 med 1% och 2016-01-01 med 4%. Senaste hdjning var 2019-07-01 med
3,5%.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pants4ttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2020
= 473 kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor dérefter lamnas &rendet till inkasso till en kostnad pa 160 kronor +
rianta.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Reservering garagefond (tkr)

Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kr/kvm per
balansdagen

Lan kr/kvm yta

Forandring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 3455940
Resultatdisp enligt
foreningsstdmman:

Reservering fond for yttre
underhall

Ianspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3 455 940

Resultatdisposition

2019
11 465
-8 861

196
935
97
5091

627
3250

Upplatelse-
avgifter
271242

271 242

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas s att
avséttning till yttre reparationsfond
avséttning till garagefond

ianspraktagande av yttre reparationsfond

i ny rékning Sverfores

5014)
2018 2017 2016
10 691 10 146 10 074
-3579 -2 375 -1 643
10 15 22
252 409 80
935 935 935
97 97 97
4059 7 553 7299
585 535 552
3061 3159 2361
Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
4 933 498 1116378 -3 579 442
1032 000 -1 032 000

-3579 442 3579 442

-8 860 988

5965 498 -3 495 065 -8 860 988

-3 495 066
-8 860 988
-12 356 054

935 000

97 000

-2 000 000
-11 388 054
-12 356 054

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

11 465 029
115 567
11 580 596

-17 370 058
-496 427
-276 311

-1 483 635

-19 626 430

-8 045 834

32224

-847 378

-815154

-8 860 988

-8 860 988

-8 860 988

6(14)

2018-01-01
-2018-12-31

10 691 397
79 657
10 771 054

-11 395 087
-353 960
-267 078

-1483 635

-13 499 759

-2 728 705
0

-850 738
-850 738
-3 579 443

-3 579 443

-3 579 443
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

48 022 398
57016
48 079 414

48 079 414

38322
6674 792
381 720
7 094 834

549 291
549 291

7 644 125

55723 539

7 (14)

2018-12-31

49 477 523
85526
49 563 049

49 563 049

0
12279313
349 609
12 628 922

549 291
549 291

13178 213

62 741 262
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13
14

8 (14)

2019-12-31 2018-12-31

3727182 3727182
5965 498 4933 498
9 692 680 8 660 680
-3 495 066 1116378
-8 860 988 -3 579 443
-12 356 054 -2 463 065
-2 663 374 6 197 615
54 496 507 51 320 507
54 496 507 51 320 507
1799 000 1 699 000
571755 1136 635

13 056 28 450

29 760 37268
1476 835 2321787
3 890 406 5223 140

55723 539 62 741 262
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foéreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition
och overforing sker efter bestut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvérde. Utgifter fr reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 80 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgédngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter,garage och p-platser
Hyresintakter Svriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall

Ovriga ersittningar och intékter

Ovriga debiterade kostnade, ej momsreg
Inkasso/avhysning

Vidarefakturering externt ej momspliktigt

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetskoétsel enl avtal

Besiktning / Serviceavtal
Energideklarationer

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Serviceavtal, El

Bevakning grundavtal

Bevakning storningsjour

Yttre skotsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Arvode teknisk forvaltning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2019

474 525
7150

10 619 685
381 264
-17 595
81962

0

1980
31625

11 580 596

2019
1325016
10 436 680
11 761 696

2019

664 694
82 226
37375
102 425
2281

0

4938

157 993
388 582
2104 994
639 604
313779
253271
0

169 052
396 173
290976
5608 363

10 (14)

2018

395 450

7 300

10 138374
166 944
-17 871

79 657
1200

0

0

10 771 054

2018
650979
5429 471
6 080 450

2018

660 065
110 644

0

144 726

0

656
4106
218 990
345 088
2079 820
509 526
286 171
245904
67 935
162 500
198 742
279 766
5314 639
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

IT- Tjénster

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Métesarvoden
Loner ovriga
Utbildning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvidrden mark
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2019
28 888
32 000

176 239

9616
137 889
111 795
496 427

2019
109 000
73 300
30438
17 400
46 173
276 311

2019-12-31
72 590 952

3 700 000
76 290 952

-26 813 429
-1 455125
-28 268 554

48 022 398

104 161 000
30 049 000
134210 000

44322 398
3 700 000
48 022 398

11 (14)

2018
28 029
22 500

187 271

1500
42252
72 408

353 960

2018
100 000
76 500
17 350
22 500
50 728
267 078

2018-12-31
72 590 952

3700 000
76 290 952

-25 358 304
-1455125
-26 813 429

49 477 523

93 085 000
26 756 000
119 841 000

45777 523
3700 000
49 477 523
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvarden inventarier
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Ovr forutb kostn o upplupna intikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 14n.

Riintesats Datum for

Langivare % rintelindring

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig
skuld

1,050
1,394
1,990
1,580
2,050
1,030

2020-11-25
2020-01-24
2022-03-11
2021-08-11
2024-12-20
2023-06-21

2019-12-31

285 096
285 096

-199 570
-28 510
-228 080

57 016

2019-12-31
465

6 674 327
6 674 792

2019-12-31
251 852
129 868

381 720

Lanebelopp
2019-12-31
15 603 007
10 790 000
11 065 000
2 662 500
11200 000
4 975 000
56 295 507

-1 799 000

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 300 507 kronor.

12 (14)

2018-12-31

285 096
285 096

-171 060
-28 510
-199 570

85 526

2018-12-31

6 167
12 273 146
12 279 313

2018-12-31
253271
96 338

349 609

Lanebelopp
2018-12-31

15 792 007
11 250 000
11 565 000

2812500
11 600 000

53 019 507

-1 699 000
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Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster
Kallskatter

Avrékning lagstadgade sociala avgifter
Utgéende moms, oreducerad

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna avtalskostnader

Upplupna driftskostnader

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga uppl kostnader och frutbetalda intikter
Upplupna reparationer och underhall

Berdknat arvode for revision

2019-12-31

66 909 000
66 909 000

2019-12-31
0

13 320
8741
7699
29760

2019-12-31
81 007
893 976
41 438
26 101
287 693
35125
273

0

83 721

27 500
1476 834

13 (14)

2018-12-31

66 909 000
66 909 000

2018-12-31
3533
13670
11768
8298
37269

2018-12-31
74 401
892 376
12 833
104 221
278 940
38176
6256
3673

888 411
22 500
2321787
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Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Aktuella drenden under 2020 ir:

Takfotsmélning, tilliggsisolering av samtliga vindar, fortsatt byte till LED-armaturer i all belysning

utombhus.

Upphandling av fastighetsskotsel och teknisk forvaltning.

Radonmitning i flertalet ligenheter.
Fortsatt renovering av utemiljon.

Utdelning av brandvarnare till samtliga ldgenheter.
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Till Féreningstamman i Brf Cellisten org.nr. 716401-2333
Intern revisionberattelse for 2019

Jag har granskat foreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 19.01.01-19.12.31.

Underlaget har varit arets verifikationer och rakenskaper samt styrelsens
protokoll dver sitt arbete.Granskningen har utférts enligt god
revisionssed.

Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund for:

-att foresla att foreningsstamman faststaller balans och
resultatrakningen

-att arets resultat dverféres i ny rakning

-att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Uppsala den 9 april 2020
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Cellisten, org.nr 716401-2333

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Cellisten for rdkenskapséret
2019-01-01 — 2019-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p3 fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s8 ér tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Cellisten for rakenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p3 ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 8 maj 2020

P

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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