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Bostadsrittsférening Nyby Gird
Org nr 716401-3885

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande rsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Nyby Gérd (716401-3885) far hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1985. Foreningen édger
byggnadema pé fastigheterna Gamla Uppsala 103:1, 104:1, 105:1, 106:1 och 107:1 som byggdes dr
1986 i vilka man upplater lagenheter och lokaler. Marken innehas med &ganderitt. Féreningens
huvudsakliga dndamél &r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-06.

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-10. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda
sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Benny Hogling ordfrande

Ove Hjort vice ordférande itur att avga
Magnus Dahlerus sekreterare

Enes Memic ledamot

Rose-Marie Lundgren ledamot

Asa Wiborg suppleant

Elisabeth Lundstrém suppleant 1 tur att avgd
Emil Berglund suppleant

Firmatecknare &r styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under &ret varit Ylva Schroder, vald av foreningen och Niclas Wirenfeldt fran
BoRevision AB. Som suppleant for Ylva Schréder valdes Olof Nordman.
I valberedningen ingér Lena Hedstrom (sammankallande), Jon Kjellin och Christoffer Stoor.

Féreningen har avtal med nedanstédende foretag:

Leverantor Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk & teknisk forvaltning
Sinnesfrid AB Stidning

Bravida & Upplands Boservice AB  Ventilation

Uppsala Lyttservice AB Hiss fr.o.m. 2020-01-01

Lasservice Las @hé_
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rékenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 864 844 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rdkenskapsér till 12 017 964 kr. Planerat underhill av fastigheterna
har genomforts for 2 059 496kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening ér att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foreningens
arsavgifter ska téicka kostnader for drift, underhall och riantekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan. Féreningen har ett frin verksamheten positivt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflddesanalys pé sid 10.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek ar vid rikenskapsérets slut 3 014 981 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 3 050 000 kr till underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foresldr ocks4 att stimman disponerar
2 059 496 ur fonden for tickande av utgifter for genomfdrt underhall. Beslutande organ ir
Joreningsstimman.

Under aret har storre underhéll/gtgérder utforts enlig't nedan.
-Byte av hisskorgar

Under 2021 &r nedan atgérder planerade:
-Mélning och mattbyte i trapphus

Styrelsen beslutade att inte héja drsavgifterna 2020. @]ﬂ\
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Medlemsinformation
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Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 690 kr per kv ldgenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beraknat

planerat underhll av fastigheten i enlighet med faststélld underhillsplan.

Vid rikenskapsarets shut var medlemsantalet 276 (278)-
Under aret har 15 (11) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdaende dr.

Foreningens fastigheter Gamla Uppsala 103:1 har ett taxeringsvirde uppgdende till 203 396 000 kr,

varav byggnadsvirdet dr 142 811 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 1986.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt lrok 65t
med sammanlagd yta av 17 877 kvm 210k 64 st

3rok 46 st

4rok 63 st

Srok 33 st
Summa bostadsldgenheter 214 st
Garage 89 st
P-platser 66 st
P-platser (carport) 38 st
P-platser (Parkia) 20 st

Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade hos Lansforsikringar. Bostadsrittstilligg ingdr ¢j.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och 1ang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméga pa
kort sikt. Overskott for underhall” 4r ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm 690 690 690 690
Léneskuld kr/kvm 4997 5049 5101 5376
Likvida medel 14 172 13 356 11770 12 738
Kassalikviditet i % 210,1 28,0 22,9 202,9
Soliditet i % 21,0 21,5 21,3 19,4
Overskott for underhall ke/kvm 188 219 230 247
Nettoomsittning 12 637 12 646 12 637 12 592
Resultat efter finansiella poster -865 95 1748 -5 388
Arets resultat -865 95 1748 -5388
Eget kapital 25 428 26293 26 198 24 450
varav underhallsfond 3015 3080 1589 5011
Utfort underhall 2 059 1653 96 7 547

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslédn fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsdttningstillgingar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1in som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beraknas av summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingama som ér finansierade med egna medel (inte 13n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhall kr/lovm beriknas utifidn &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvmm-yta f6r bostédder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsittning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Uifort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Foérindring i eget kapital

Belopp vid 3rets ingdng

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition
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Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till féreningens underhallsfond avsétts enligt plan
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen V1d

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat ~ Redovisat Totalt
insatser  avgifter underhall resultat resultat
9844329 550 620 3080153 12722428 95209 26292739
1588 000
-1653 172
160 380 -95 209
-864 844 . -864 844
9844329 550 620 3014981 12882808 -864 844 25427 894
12 882 808
-864 844
12 017 964
3 050 000
-2 059 496
11 027 460
12 017 964

drets utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhdllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

12 636 726

12 636 726

-9 839 665
-31 700
-351716

-2 254 507

-12 477 588

159 138

4169

-1 028 151

-1 023 982

-864 844

-864 844

-864 844
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2019-01-01
-2019-12-31

12 645 934

12 645 934

-8 872430
-39 585
-318 521

-2 254 507

-11 485 043

1160 891

2554
-1 068 236

-1 065 682

95 209

95209

95209
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

106 190 261

106 190 261
106 190 261
10 652

5047 090
468 537

5526279

9128 924

9128 924

14 655 203

120 845 464
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2019-12-31

108 444 768

108 444 768

108 444 768

1791
4259 166
458 307

4719 264

9128 924
9128 924

13 848 188

122 292 956
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12
13

2020-12-31

10 394 949
3014981

13 409 930

12 882 808
-864 844

12 017 964

25 427 894

88416 977

88416 977

922 400
1168 072
45 140
3312088
1552 893

7 000 593

120 845 464
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2019-12-31

10 394 949
3080153

13 475102

12 722 428
95 209

12 817 637

26 292 739

46 475 443

46 475 443

43 786 334
979 165

18 529
3193 299
1547 447

49 524 774

122 292 956
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran lopande verksamhet
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lén till kreditinstitut
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid drets slut

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avriakningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.

2020-01-01
-2020-12-31

-864 844
2254 507
1389 663

8997

339752

1738 412

-922 399

-922 399

816 013
13356 276

14 172 289
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2019-01-01
-2019-12-31

95 209
2 254 507
2349716

-50 787
209 864

2508 793

-922 401

-922 401

1586 392
11 769 884

13356276
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna radd, BFNAR 2016:10 érsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar ér upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgdngar dr véarderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Byggnaden har en avskrivningsplan pa 77 ér. Frén och med rakenskapséret 2014 skrivs det
aterstiende virdet pd byggnaden av enligt en 52-drig avskrivningsplan. Avskrivningen sker med 2
% berdknat pa anldggningarnas anskaffningsvirde. Ombyggnaden med 5 %, takrenoveringen och
parkeringsplatser med 10 %.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom ranteintdkter och utdelningar,
samt 1 forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning, Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Shulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 0 Mkr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forléngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med StfU8 redovisar foreningen dessa 1dn som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 12 327 984 12 327 984
Avsittning till inre fond -399 998 -399 998
Hyresintikter lokaler 82 972 81678
Hyresintdkter garage 305 620 307 095
Hyresintikter p-platser 281 495 282305
Overlatelseavgift 16 562 11 630
Pantforskrivningsavgift 12 691 14 790
Ovriga intdkter 9 400 20450
Summa nettoomsittning 12 636 726 12 645 934 @‘j"
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Not 3 Drift- och underhéllskostnader

2020-01-01
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 934 392
Serviceavtal 117 265
Entreprenadstid 121 116
Besiktningskostnader 329 551
Snérenhéllning 8 750
Férbrukningsmaterial 41 953
Reparationer 1109 382
Elavgifter 479 559
Uppvarmning 1996 603
Vatten och avlopp 807214
Sophimtning 464 336
Fastighetsforsakringar 241170
Kabel-TV, bredband m.m 422 811
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 349 766
Administrativ forvaltning enligt avtal 199 032
Ovriga externa tjinster, drift 156 619
Studie- och fritidsverksamhet 650
Medlems- och foreningsavgifter® 0
Ovriga driftskostnader 0
Summa driftkostnader 7780 169
Underhillskostnader
Planerat underhall fonster och dérrar 0
Planerat underhall mark 0
Planerat underhall bostidder 124 188
Planerat underhall ventilation 70 488
Planerat underhall el-installationer 468 952
Planerat underhéll vatten och avlopp 0
Planerat underhall hissar 1325784
Planerat underhall 6vrig utrustning 70 084
Summa underhdllskostnader 2 059 496
Summa fastighets- och driftkostnader 9 839 665

)

12(18)

2019-01-01

-2019-12-31

924 588
83273
96 313

4100
20428
40773

1080 227
466 657
2020 639

722 429

450 394

233 920

412 768

338 638

197 914
45 644

964
10 030
69 559

7219 258

8 165
616 744
0

565 601
0

462 662
0

0

1653172

8 872 430
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pd hyres- och avgiftsfordringar

Summa évriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintikter frén avrikning, bank och dyl.
Riintekostnader

Summa finansiella poster

13(18)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
0 650

1320 7941

2529 2237

7285 6817

5271 3 558

15 295 18 232

0 150

31700 39 585
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
229 700 228 050

17 350 6 000
4500 5250

30 600 13 300

69 566 65 921
351716 318 521
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
4169 2554

-1 028 151 -1 068 236
-1 023 982 -1 065 682
RMA.
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokfirda virden byggnader

Mark

Markanliggningar

Ackumelerade avskrivningar pd markanldggning
Arets avskrivning markanliggningar

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa bvriga fordringar

2020-12-31

126 431 553
-27 870 685
-2 253 872

96 306 996

9 882 000
6345

-4 445
-635

106 190 261

142 811 000
60 585 000

2020-01-01

-2020-12-31

5043 363
3727

5047 090
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2019-12-31

126 431 553
-25 616 813
-2 253 872

98 560 868

9882000
6345

-3 810
-635

108 444 768

142 811 000
60 585 000

2019-01-01

-2019-12-31

4227352
31814

4259 166

R~
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Férsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 10 Kassa och bank

Linsférsdkringar

Summa kassa och bank

2020-01-01

-2020-12-31

58 690
37492
256 904
105 211
10 240
0

468 537

2020-01-01
-2020-12-31

9128 924

9 128 924

15(18)

2019-01-01
-2019-12-31

66 280
31318
241170
104 969
8 035
6535

458 307

2019-01-01
-2019-12-31

9128 924

9128924
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 89339377 90261 777
Summa lingfristiga skulder 89 339 377 90261 777
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 127 135 000 127 135 000
Summa stéllda sikerheter 127 135 000 127 135 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:
Réntan ér Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
SBAB 0,88 2024-08-15 5536237
SBAB 0,95 2022-05-10 10 690 333
SBAB 0,91 2024-11-14 17 361 303
SBAB 1,02 2022-05-10 19 392 555
SBAB 1,12 2023-12-06 16 392 555
SBAB 0,96 2025-11-14 19 966 394
Summa 89339377
Avgir kortfristig del (nésta 4rs amortering) -922 400
Totalt 88416977
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 84 727377
Not 12 Ovriga skulder
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Momsskuld 20 368 9900
Fond for inre underhill 3206 855 3096 426
Kaéllskatt for arvoden och personalléner 37245 35040
Avrakning sociala avgifter 30 846 29 286
Ovriga kortfristiga skulder 16 774 22 647
Summa dvriga skulder 3312088 3193 299
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-01-01

-2020-12-31

Underhéllsutgifter 8750
Arvode revison 18 500
Elavgifter 43 741
Uppvéarmningskostnader : 254 517
Forutbetalda hyror och avgifter 1003 738
Upplupna rintekostnader 161 596
Ovrigt upplupet och forutbetalt 62 051
Summa uppl kestn och férutbet intiikter 1552 893

17(18)

2019-01-01
-2019-12-31

0

18 455

48 051
259765
1 047 488
173 688
0

1 547 447 |
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Nyby Gard, org.nr. 716401-3885

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Nyby Gard for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflGde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for atf uppralta en rsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisalt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppn4 en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och att |Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av séikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tiliréickliga ach &ndamalsenliga for att ulgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet
till féljd av osgentligheter &r htgre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

*  ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

#  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfakior som avser sidana hiindelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte 18ngre kan fortsitta verksamhetan.

»  uivérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallel | Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen alsrger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontroflen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrétislagen och tilkimpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningsfagen och om arsredovisningen ger en riittvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér Brf Nyby Gérd for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foriust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberftelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret. indamalsenliga som grund for vara uttalanden,

sans I - N .
SArelsensiansva Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller f(")rlugt. Vid férslag till ’utde!n.mg fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisatlon &r utformad s att bokfringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbhehav, likviditet och stalining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon = panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratisiagen,

forsummelse som kan foranleda ersiitiningsskyldighet mot tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
L3

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, 3r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fir att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppléicka algérder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighel mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r fSrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelll omdame ach har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar slg framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionelfa bedBmning med utgangspunkti risk ach vésentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omrédan och forhdllanden som &r vésenlliga for verksamheten och déir avsteg och Gvertradalser skulle ha sdrskild betydslse for fareningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslulsunderlag, vidlagna &tgarder och andra rhallanden som &r relevanta for vart utialande
om ansvarsfrihet. Som underlag for varl utialande om slyrelsens (Grslag till dispositioner betrdffanda foreningens vinst eller farlust har vi granskat
om ftrslaget &r forenfigt med bostadsrétislagen.

Uppsala den } I(1'2021
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BoRevision i Sverige AB
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