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A. Allméinna forutsiittningar

Bostadsrittsforeningen Klaviaturen, Uppsala, som registrerats av Bolagsverket den 23 december 2010, har till indamal
alt friimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom alt i freningens hus upplita bostadsligenheter, lokaler och
mark med nyttjanderitt utan tidsbegrinsning.

Under hasten 2011 paborjade bostadsrittsforeningen, pd del av fastigheten Kvamgiirdet 56:3, Uppsala kommun,
byggandet av ett flerbostadshus med 38 st bostadsliigenheter och en lokal.

Upplételse av bostadsritterna kommer att ske si snart fireningen erhillit erforderligt tillstind frin Bolagsverket,
vilket prelimindrt beriiknas ske under fidrde kvartalet 2012, Tokalen kommer att upplétas med hyresritt.

Inflyttning i ligenheterna beritknas prelimintirt kunna pabbrjas under augusti 2013 och vara avslutad i oktober 2013.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriitislagen har styrelsen uppriittat foljande ekonomiska plan
fir fureningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa nedan redovisad upphandling och i Gvrigt kiinda
forhdllanden nir planen upprittas.

Beriikningen av foreningens drliga kapitalkostnader och dviflskostnader grundar sig pé bedommingar gjorda under
maj méinad 201 2.

Byggnadsprojektet genomfors pi fotalentreprenad av NCC Boende AB, Region Miti i enlighet
med tecknat entreprenadkontrakt daterat 2012-10-29.

Del av fastigheten Kvarnglirdet 56:3, Uppsala firvirvas frin NCC AB i enlighet med tecknade kdipekontrakt
daterade 2012-10-29. (Lotten C och D)

Under entreprenadtiden teckuar och bekostar entreprendren erforderliga fastighetsforsikringar,

Som stikerhet for insatser och upplételseavgifier enligt SFS 1991:614 (Bostadsréittslagen) 4 kap 2 § liimnar NCC AB
borgen.

Bygestikerhet under entreprenadtiden limnas av NCC AB och Byggfelsfdrsikring litmas av Forsikiings AB
Bostadsgaranti.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden fir brandforsikrade av entreprentren, kommer efter dverlimnandet
till bostadsritts Rireningen att Rorsikras till fullvirde, Foreningen kommer fiven att teckna ansvars- och allrisk-
forsiikringar. )

Projektet finansieras av Handelsbanken, Uppsala.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsrittshavare utdver insats ach upplatelseavgift. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren/leverantiren.

Foreningens drlign kostnader fordelas efier bostadsritternas insutser sumt efier verklig forbrukning av
kall- och varmvatten. Insatserna r bl.a. baserade pa ligenheternas utrustning cch arca. Eventuella
mindre avvikelser i arean paverkar inte de (aststillda insatserna.

Bostiidernas faktiska areor 4r avrundade till heltal i enlighet med avrundaingsreglerna i Svensk Standard.

Entreprentren iger rlitt att disponera oséld ltigenhet som visningsliigenhet.

Varje bostadsriittshavare svarar enskilt for avgifter och kostnader for hem forstikring, kall- och varmvatten®
hushallsel, telefon, TV- avgifier utiver aktuellt grundutbud och lopande bredbandsavgifter.

Bilplatserna i freningens garage/carport upplits med sidoavtal. Kostnaden for bilplats ingir inte i ligenhetens drsavgift
enligt Tabell G, utan den debiteras separat. Vid verlitelse av bostadseiitren atergdr bilplatsen til foreningen.

* Kall- och varmvatten se vidare under Tabell G.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:...........ccocvinnnnnns Del av Kvarngiirdet 56:3, lotten C och D, Uppsala Kommun

AdreSE s vivsasiceisasisiississarsdss Portalgatan 91-105, 754 18 Uppsala

Fastighetsareal: ea.......ccoooiiiiiiiiininnn. 1 936 m2

BOarCR: Sl wissmvi issmssvass 37292 2

Antal bostadsldgenheter: .......oceeevevenen.. 38 5t

Lokalarca: Cau.euuurveeerevevieesmmeencenaeeens 78 M2

Antal lokttler® csnansnsnnansve 8L En hyreslokal

Bygenadens utformning:...........c.eceveen.o. Ett lumellhus.
Freningens bostadshus 4r ett av tre hus i samma kvarter
som delar gérd och garage mm.

Bilplats:. o msniiann i Ligenheterna har tillsammans 27 p-platser i garage och 4 p-platser utomhus.

Se vidare under parkering (detta kapitel).
Ledningsriitter och servitut

Avtalsservitut
Nrl
Fastigheten belastas av ett avtalsservitut for VA-ledningar mm, Aktbeteckning 03-IM1-92/9753.1

Nr2
Det kommer att uppriittas ctt avialsscrvitut gillande dagvatten- och driineringsledningar som ligger utanfor
fastighctsgrins mellan samfilligheten och Uppsala Kommun.

Gemensamhetsankiggningar

GA:1 : )
I gemensamhetsanldgpning GA:1 ingir tre fastigheter. Brf Organisten, Uppsalas andel utgirs uv kvarvarande

del av stamfastigheten. Brf Klaviaturen, Uppsalas blivande fastighet avstyckas frdn stamfastigheten Kvarngéirdet 56:3.
Den tredje fastigheten & Kvarnglirdet 56:8 som tillnor Ostra Orgeln Bostiider AB.

For anlaggningama i GA:1 upplits nédviindiga utrymmen i de deltagande fastigheterna.

Preliminiirt kommer andelstalen att bli 6866 for Brf Organisten,Uppsala, 4287 for Bef Klaviaturen, Uppsala och

7275 for Ostra Orgeln Bostider AB.

For anliggningamas drift och skotsel kommer lantmiterimyndigheten i Uppsala kommun att bilda en delégarforvalining.
Kostnaden for anliggningarnas utforande och drift fordelas enligt ovan preliminirt angivna andelstal vilka

kommer att beslutas av lantmiiterimyndigheten,

Gemensamhetsanliggningen GA:1 omfattar féljande:

Garage:
Gemensambetsanliggningen omfatlar och bestar av underjordisk! garage i en vining med ca 118 parkeringsplatser for personbilar,
me-platser och cykelstill. T anliggningen ingdr alla anordningar som erfordras fr anliiggaingens funktion sfisom:

- byggnadskonstruktioner inklusive titskikt och eventuelia isoleringsskikt m m samt markuppbyggnad for innergard
{pelare, tak och viiggar under bostadsbyggnad ingdr inte, dock ytskiki, viinneisolering under byggnader ingdr inte, under
enskilda uteplatser ingdr byggnadskenstrukiioner till och med tit- och isoleringsskikt),

- garageramper och rampéverbyggnad,

- garageport i kiillarplanet med tillhtrande passersystem,

- belysning och tillhSrande elledningar,

- lanternin,

- ventilationsfliktar med tillhdrande kanaler i garage, samt tva fliktrum

- Briga installationer for teknisk forsérining samt tillhdrande styr- och regleringsanordningar samt undermiitare.
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Innergdrd mm

Gemensamhetsanliiggningen omfattar och bestir ocksa av:

~innergfird,

- belysning pd innergdrden (armaturer, stolpar och elledningar),

- lekplats,

- samvaroytor imed binkar och bord,

- konstverk,

- kommunikationsytor pd innergard och mot omgivande gator,

- cykelstall,

- griis- ach planteringsytor

- ytor fir parkeringsplatser (kantstenar ingdr),

- ytor for in- och utfart till garage,

- ledningsniit och defineringsdiken f8r bortledning av dagvatten med nedstigningsbrunnar, spolbrunnar, regavatienbrunnar,
driineringsledningar, visare och ovriga for nitets skdtsel och funktion nédviindiga anordningar.

I anl¥ggningen ingér i vrigt anordningar och installationer erforderliga fir anliggningens avsedda funktion. | anliggningen
finns enskilda ledningar cch andra enskilda anordningar som inte ingér i anliganingen.

GA:2

I gemensamhetsanliggning GA:2 ingdr de tva bostadsritts[Breningara Brf Organisten, Uppsulu
och Brf Klaviaturen, Uppsalas fastigheter. Dessa utgbrs av Kvamgirdel 56:3 (stamfastigheten)
och del av Kvarngiirdet 56:3 (lott som #r under fastighetshildande).

For anlipggningama § GA:2 upplits nddviindiga utrymmen i de deftagande fastigheterna.

Preliminirt kommer andelstalen att bli 5531 for Brf Organisten, 3292 for Brf Klaviaturen.

Fér anliiggningamas drift och skiitsel kommer lantméiterimyndigheten i Uppsala kommun att bilda en deligarforvaltning.
Kostnaden fir anldggningarnas utfdrande och drift fordclas enligt ovan preliminiirt angivna andelstal vilka

kommer att beslutas av lantmiterimyndigheten.

Gemensamhetsanliiggningen GA:2 omfattar filjande:

Utrymmen

Gemensamhetsanliggningen omfattar och bestdr av utrymmen i killarplan for:

- undercentral med teknisk utrustning inklusive dorr,

- we med handfat inklusive dorm,

- cykelftrrid i garage inklusive ddrr,

- cykelfirrdd under byggnad och glrd inklusive dérrar (bﬂmnde byggnndskonquuknonel foir gird ingdr i gal),
- forrAdsutrymimen inklusive drrar

- elrum inklusive dar,

samt i plan 0 for:

- tvl miljdrum for sophantering inklusive dérmrar och fonster,

- grovtviittstuga med domr och fonster, tvitt- och torkutrustning

- hyreslokal inklusive dérrar och fonster samt plattsatt yta i ansiutning 1ilf lokalen

Byggnadskonstruktioner ingdr inte undantaget mellanviiggar i hyreslokalen, Yiskikicn ingdr. Ledningar, armaturer
och elinstallationer som betjéinar utrymmena ingar.

T'ekniska anliggningar
Gemensambhetsanliiggningen omfattar och bestar ocksi av:
- Avloppsledningssystem och ledningssystem for kallvatten fran anslntningspunkt till kommunens ledningsniit ach
fram till dverkant polv pd plan 0 i respektive fastighet. I ledningsaiiten ingfr ledningar, ventiler, brandposter, visare och
Gvriga fOr nlitets skotsel och funktion nbdviindiga anordningar.
- Ledningar for varmvatien {vin undercentralens viirmevixlare och fram 1ill dverkant golv pa plan 0 i respektive fastighet,
samt dvriga for nidtets skotsel och funktion niddviindiga anordningar.
- Ledningar for viirme frin undercentralens viemevixlare och fram till verkant golv pA plan 0 i respektive fastighet,
samt dvriga for niitels skotsel och funktion niddviindiga anordningar.
- Ledningar fir TV/Data/Telefoni samt dvrign for nitets skotsel och funktion nddviindiga anordningar frin medialeveranttrs
avliimningspunkt fram till respektive ligenhels mediaskdp.
- Ledningar, armaturer och elinstallationer ecforderliga fr anliiggningen.

I anliiggningen ingér i dvrigt alla anordningar och installationer erforderliga fir anldggningens avscdda funktion.
I anléiggningen kan finnas enskilda ledningar och andra enskilda anordningar. Dessa ingdr inte i anliiggningen.

I anltiggningen ingdr rii(t att ta vig genom vissa av deltagarmnas enskilda dérsar, gingar och trapphus till utrymmen ach
tekniska anliiggningar.
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GA:8

[ gemensamhetsanliiggning GA:8 deltar fastigheterna Kvamglirdet 56:3, 56:7 och 56:8.

Fastigheterna utgtr en samfillighet for anliiggningens utforande och drift.

For anltiggningama i GA:8 upplits nddvilndiga utrymmen i de deltagande fastigheterna.

Preliminiirt kommer andelstalen for utforande att bli 30 for Kvarngiirdet 56:3, 50 for Kvarngirdet 56:7 och 20 for
Kvarngiirdet 56:8.

Prelimindirt kommer andelstalen for driften att bli 82 for Kvamgiirdet 56:3, 19 for Kvarngiirdet 56:7 och 32 for

Kvamgiirdet 56:8.

Gemensamhetsanliggningen GA:8 omfattar filjande:

Kvartersgata

Gemensamhetsanliiggningen bestar av:

- Viigbana med viindplan

- 4 belysningsstolpar med tillhdrande anordningar (undermiitave for de 4 belysningsstolpama finns inom
blivande ga inom Kvarngirdet 56:3)

- Dagvattenledningar med tillhérande brunnar

- Triid och plantering med tillhdrande anldggning

Ekononusk plan Brf Klaviaturen U-a A B
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp

Uppviirmning

Undercentral/ elram

El

Ventilation

TV/ data/ telefoni

Hiss
Post / tidningar

Tviittstuga

Sophantering

Parkering

Fastigheten lir ansluten till det komniunala va-nitet via en gemensambetsanliiggning.

Fjarrvirme med viirmeAtervinning via FTX aggregat,
Distribution frin undercentral till termostatreglerade vattenradiatorer i liigenheterna.
Garaget viirms upp med dverskottsviinme frin FT X-aggregaten.

En viirmeviixlare ansluten till inkommande fjirrvéirme med cirkulationspumpar samt styr
och reglerutrustning. Anslutning till det kommunala va-niitet, el samt tv/data och telefoni.

Fastighetsmiitare i undercentral och individuella métare till respektive ligenhet
sitter i trapphuset.

Frin och tillufl via FTX-aggregat.

Fastigheten ir ansluten till Telias "Triple play"-niit med fiber innehillande bredbandsnii,
digitalTV och bredbandstelefoni.

En hiss i respektive trapphus (3 hissar). Mirklast: 1000 kg/ 13 pers.
Postboxar i entréhall pA bottenplanet och tidningshallare vid respektive liigenhetsddrr.

Varje ligenhet har tviittmaskin och torktumlare. P4 entréplanet finns en gemensam tviltstuga
fir groviviitt (ingdr i GA:2 med ingéing i trapphus 6A, Brf Organisten).

Soprum: for hushéllssopor och killsorlering finns pi entréplanet, Ligehetsinnehavarna har
tillgang till ett soprum pa entréplanet i Brf Organisten, Uppsala och eit soprum pa entréplanet
i Brf Klaviaturen, Uppsala.

Foreningen har 27 p-platser i kvartercts gemensamma garege samt 4 markparkeringar
av totalt 118 p-platser i garage och 15 markparkeringar.
Foreningens garageplatser fir inte momsregistrerade,

Byggnadsbeskrivning

Grundliiggning:

Antal viningar:

Palad betougplatta pa mark med kiillare och garage.

Scx viningar plus kiillare och vind.

Stomme: Pelare och vilggar av betong.

Ytterviiggar: Puts pa sandwichelement av cellplast och betong.

Yttertak: Takpanner av betong pa takkonstruktion av tril.

Bjiilklag: Bjiilklag av betong,.

Ligenhetsskiljande viiggar: Betongviiggar.

Liigenhetsdbrrar: Sitkerhetsdder som forses med siikerhetslds och ringklocka.

Innerviiggar: Gips med stalregelstomme samt betong. Bad-/ duschrum har innerviigg av murad
och putsad littklinkerbetong.

Ligenhetsforrid: Varje ligenhet har tillgang till ctt uppvirmt ligenhetsforrad i killarplanet.
Foeraden har inbrottsfrstirkta nitviggar och 8r forsedda med hylla och klad-
sting.

Brandskydd: Brandvarnare monteras i varje ligenhel,

Balkenger: Betongplatte med metallrticke och éins. Balkonger furbereds for inglasning.

Uteplatser: Triitrall och griis. Uteplats mot gata i markfigenheter utgtrs av

Ekonatnisk plan Brf Klavinturen U-a
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Fonster och finsterdtrrar:

Entréer:

Trapphus:

Ligenhetsbeskrivning

Bagar av trii med utviindig beklidnad av aluminium och u-viirde 0,9.

Entrépartier av aluminium. Kodléis med porttelefon vid entré mot gatan.

Kodlis vid entré mot gérden.

Genomgaende klinkergolv pé nlla véningsplan.
Prefabricerade betongtrappor med terazzosteg.

Milade viiggar av betong.

Tak av milad betong och delar med akustikplattor,

Trappricken ay mélat smide.

Rum

Golv

Viiggar

Owrigt

Hail

Vardagsrum

Klinker/Ekparkett

Ekparkett

Malade/ tapet |

Malade/ tapet

Sovrum

Kok

Ekparkelt

Ekparkett

'Malade/ tapet

Forvaringsmojligheter i omfattning enligt
planritning.

Fonsterbéinkar av natursten

Skjutddersgarderob alt. Vita slita garderober |
enlipt planritning.
Fansterbiink av natursten

Matade/ tapet Malat
Kakel ovan

diskbink

Bad/ Tviitt alt.
WC/Dusch/Tviitt

[Klinker
|

Kakel

Ugn och micro i hdigskdp samt kyl och frys i
Idgenheter 3 r.o.k. och stérre. Ugn under

spishiill och micro i viiggskép samt kombinerad
kyl/frys i liigenhet 1-2 r.o.k. Spisflikt med
belysning. Diskmaskin. Rostfri diskbink med
engreppsblandare. Btinkskiva. Belysning ovan
diskblink.

_ | Fonsterbtinkar av natursten

WC-stol, badkar alt. Duschviiggar enl.
planritning, kommod, spegel eller spegelskap
|med belysning, eluttag pé viige,
ltoalcttpappershillare och handdukshingare.
‘Belysning i tak, elektrisk handdukstork,
‘komfortgolvviirme. Tviittmaskin och
torktumlare med ovanliggande biinkskiva samt
viiggskép i 3 r.o.k. och stdrre. Tviittpelare i
1-2rok

WC/Dusch

Klidkammare

B S S ———

Kakel Milat

I

' WC-stol, duschviggar, kommad, spegel cller
jspegelskip med belysning, belysning i tak,
leluttag pa viige, elektrisk handduksstork,
‘komfortgolvviirme, toaletipappershillare och
handdukshéngare,

'Ekparkett

Mdlade Mélat

Eylla med klddsting enligt planritning.
 Sttidskap enligt planritning.

Owrigt

i
|
|
|
|

Brandvarnare: monteras i alla [gh
Disrrkarmar: Sliita, vita

iForvaring: Stidskap, garderob och linneskép
lenligl planritning.

Ekonomisk plan Brf Klaviaturen U-a
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforviiry

Nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. 129 400 000
Likviditetsreserv 50 000
129 450 000

Summa anskaffningskostnad

Preliminiirt beriiknal taxeringsviirde for ar 2014
Bostlider Lokaler / Delsumma
Flerbostadshus | garage
Mark, kronor 13260 000/ 105 000] 13 365 000
Bypgnad, kronor 54 060 000, 2 283 000] 56343 000
SUMMA 67 320 000! | 2 388 000y 69 708 000

D. Finansieringsplan

Specifikation av lan, beriiknade riintekostnader och amorteringar fr ir 1, som #r firsta hela kalenderdret efter flirdig-
stillandedret (viirdedret).

Som stikerhet fOr linen limnas pantbrev med biista réit i fastigheten.

OBS! Nedan redovisade lin och lincbelopp samt 15ptider och amorteringar ir preliminiira och kan komma att iindras.

Belopp Riinta | Amortering Summa

| __kronor procent | kronor | ar krenor kronor
Fastighetslannr 1 1n) 11814000,  4,15% | 490281 50 11814 502095
Fastighetslin nr 2 1b) 15 752 000 3,54% [ 557621 50 15752 573373
Fastighetslinne3 Iy | 11814000 3,73% 440 662 50 11814 452476
Summa fastighetslin 39 380 000
Avdragsritt merviirdesskatt 2) 400 000
Upplatelseavgifter 22 417 165,
Tnsatser 67 252 835,
Summa finansiering 129 450 000, - - - : .- | _—

|

Riintekostnad och amortering dr | 1 488 564, --- : 39 330? 1527 944

Not 12} Lanets bindningstid & 3 méan, Ar 1-5 rak amortering, ddrefter 45 arig serieplan,

Not Ib) Lénets bindningstid & 14r. Ar 1-5 rak amorlering, ddrefter 45 Arig serieplan.

Not l¢) Linets bindningstid &r 3dr. Ar 1-5 rak amortering, direfter 45 drig serieplan.

Not 2) Beriiknat retroaktivt momslyf enligt ML 9 kap 8 §. Den ekonomiska planen fSrutsétter att lokalerna kommer att hyras ut
till merviirdesskattepliktig hyresgést under minst 10 &r.

Ekonemisk plan Brf Klaviaturen U-a CDEF
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E. Beriiknade lopande kostnader och intikter

Kostonder redovisas inkl. moms i Brekommande fall
Kapitalkostnader SEK SEK
Riintekostnader 1 488 564
Avskrivningar enligl plan 285322
Summa kapitalkostnader 1773886 1773886
Driftskostnader
Variation kan under dret ske inom de individuella posterna
Fastighetsforvaling (ingdr i GA:1 och GA:2) 0
Trappstidning 65 000
Ekonomisk forvaltning 65 000
Foreningens adm (styrelse och revisorer) 54 000
Vattenforbrukning gemensam (fbrdelas enl andelstal) 0
Prelimintir kostnad fir varm- och kallvattenférbrukning i bostader. Prel. 50 kr 164 600 SB
Uppviirmning gemensam (fSrdelas enl insatser) 107 000
Elftrbrukning, gemensam (fdrdelas enl insatser) 61 000
Telefonabonnemang till hisslarm och porttelefon 1000
Lpande underhall 10 000
Sotning / kontroll ventilationsanliiggning 28 000
Renhillining (ingdr i GA:2) 0
Forsikringar 19 C00
Media, grundutbudet (ingdr i GA:2) 0
Gemensamhetsanliiggning, GA: 1, GA:8 74 500
Serviceavial, larm 20 820
Hissar, besikining 2 60O
Drift P-platser (ingdr i GA:1) 0
Gemensanhetsanliiggning GA:2 176 000
Owriga driftskostnader hiinforliga till bostitder 8178
Driftmarginal (svrundnings- o utjimningspost) 20220
Summa driftskostnader 876 918 876 918

Driftskostnaderna fir beriknade efter normalftrbrukning och normala boendevanor, Variationer Sver dret
forckommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hogre ach Ligre. SB=firdclas enligt styrelsebeslut.

()w'ign kostnader

Fastighetsskatt for lokal/garage 23 880
Summa bvriga kostnader 23 880 23 880
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 2674 684

Not 1) Fastighetsavgiften for bostider beriknas med nedan avaiven skattesats multiplicerat med aktuellt taxevingsviirde, dock hg
nedan angiven procent av for dret giillande maxbelopp. Skatteverket omritknar och faststiller Arfigen nya maxbelopp.
For dr 2014 (forsta fret efter virdedret) har maxbeloppet fir flerbostadshus bertiknats (uppskattats) till 1449 kr per Igh

Flerbostadshus
Fastighetsavgift ) Skattesats  Maxbelopp
Bostider Arls 000% 0%
Ar6-10 0,20% 50%
Arll 0,40% 100%
Fastighetsskatt
Lokaler/garage Ar - 1,00%  av (ax.virdet for lokaler.

Ekonomisk plan Bef Klaviaturen U-a C D, EF 9(13)
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Avsiittningar fir fastighetsunderhill SEK SEK
Avsiittning i enlighet med fBreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA + LOA). 102 000

Summa avsiittningar 102 000

Sammanstiillning av kostnader och utbetalningar forsta dret
Avskrivningar ir en "bokfringskostnad” som inte paverkar fireningens likviditet. Kostnader | Utbetalningar|
Amorteringar och avsiittningar ir utgifter som ger utbetalningar och

péaverkar foreningens likviditet.

Arsavgifter och nedan redovisade intikter ska tillsammans ticka det hisgsta av
Kostnader / Utbetalningar

1488 564 1488 564

Rintekostnader

Avskrivningar enligt plan 285322 0
Amorteringar 0 39 380
Avsiitining fond for yttre underhall* 0 102 000
Fastighetsskatt lokaler 23 880 23 880
Driftkostnader bostiider och lokaler, som firdelas enligl insatser 712 318 712318
Prel. driftkostnader som fdrdelas cnligt stytrelsebeslut (SB). 50 kr/m2 dr 164 600 164 600
SUMMA KOSTNADER /UTBETALNINGAR 2 674 684 2530742

*Fond fur inre underhill inriittas intc,

Intiikter frin Wpande verksamhet
1 enlighet med vad som fireskrivs i freningens stadgar skall féreningens lpande kostnader, mnorteringar och avsiittningar

tiickas med frsavgifter, som firdelas efer bostadsriitternas insatser. Styrelsen kan besluta om att { drsavgifien ingdende
ersiittning for viirme, varmvatten, rehilining, konsumtionsvatten eller clektrisk strém ska fordelas efter firbrukning eller med
lika belopp per ligenhet fir mediaRirstrjning av Lv, telefon och data. Insatserna motsvarar ligenhelernas relativa bruksviirde.

Inttikt per enhet

Intiktsslag  ~~ Enhet _ igenomsnitt SEK SEK
Arsavgifl bostiider exkl. drsavgift fiir prel, kostu. 3292 m2 665 kr/m?2 ir 2 189 180

Arshyra lokaler, inkl. drift 1) 78 m2 0

Arshyra lokaler, fastighetsskatt 2) 6870

Intitkt bilplatser, garage/carport 27 st 921 kr/ménad* 298 404

Intiikt bilplatscr, Sppna 4 st 350 kr/manad 16 800

Arsavgift for prelimintir kostnad firvattenfirbrukning, bostiider 50 kr/m2 &r 164 600

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 2675854 2675854

* Om fSreningens parage/carport momsregistreras tillkommer moms pa redovisat belapp.

1) Ingdri GA diirvav intiikt = 0, for kommersiell lokal skall hyresgéisten, om fireningen registrerar sig for frivillig skattskyldighet-
utdver redovisad drshyra ocksé erligea et tilligg till drshyran, som motsvarar merviirdesskatten pd drshyran.

2) FErsitts frdn GA, for kommersiella lokaler skall hyresgiisten, utbver redovisad arshyra, ocksa crligga ett tilldgg till Arshyran,
som motsvarar den [astighetsskatt som 1per pa lokalen.

F. Nyckeltal (SEK)
Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 39323
Belaning kr per n2 BOA ir | 11962
Driftskostnader kr per m2 BOA + LOA dr 1 260
Arsavgift kr per m2 BOA dr 1 715

[ efterfiljande Tabell G limnas en specifikation Sver alla ligenheters huvuddata, sasom drsavgifter, insatser och upplatelse-
avgilter m.m.

Ekonomisk plan Brf Klaviaturen U-a C,DEF 10(13)
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G. Liigenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift | Preliminar|  Summa
Lgh Van. | Lgh |Lagenhetsbeskriviung Andels- | exkl. prel. | &rsavg. for Ars- Mbhnads- [nsats Upp- Summa
nr plan [area m2 Se Lagenhetsbeteck- tal avgifler. | kvoch vy avgifler avgifter. litelse- insats och
BOA |ningar nedo % kronor kronor 1) kronor ke/milnad kr avpilt, kr | upplavg, kr
91-1000 | © 125 | 5 RK M 3,45960 76533 6250 82783 6899] 2351147 1623853 3975000
93-1001 ¢ 55 2?2 RK M 1,9209 42052 2750 44 802 3734 1291853 403 147 1695 000
93.1101 | 67 2 RK 2,1514 47098 3 350 50 448 4204 1446 870 148 130 1 595 000
93-120t 2 81 3 RK 25163 55 086 4 050 59 136 4928] 1692275 307 725 2 000 000
93-1202 2 111 4 RK 3,1694 69 384 5550 74 934 6245 2131501 668 499 2 800 000
93-1301 3 81 J RK 25163 55086 4050 59 136 4928) 1692275 367725 2060000
93.1302 k) h] 4 RK 3.1694 69 384 5550 74 934 6245] 2131501 818499 2950000
931401 4 Rl 3 RK 25163 55086 4050 59136 4928) 1692275 502725 2195000
93.1402 4 11 4 RK 31694 69 384 5550 74 934 6245 2131 501 968 499 3 100 000
93-1501 S 81 3 RK 2,5163 55086 4050 59136 4928/ 1692275 707725{ 2400000
93-1502 5 1 4 RK 3,1694 69 384 5550 74 934 6245] 2131501 1168499} 3300000
95-1000 0 124 5 RK M 3.4768 76 113 6200 82313 6859 2338235 1286765 3625000
97-1000 0 124 5 RK M 34768 76113 6200 82313 6859] 2338235| 1361765 3 700 000
99.1001 0 412 RK M 1.9017 41 631 2700 44331 3694 1278941 516059 1795000
99-1101 1 66 2 RK 2,1322 46 677 3300 49 977 4165] 1433958 261 042 1 695 000
99.1201 2 6l 3 RK 2,1322 46 677 3050 49 727 4144 1433958 356 042 1790 000
99-1202 2 44 | 1,5 RK 1,6135 3532 2200 37522 31277 1085119 164 881 1250 000
99-1203 2 84 3 RK 2,5740 56 349 4 200 60 549 5046, 1731079 218921 1 950 000
99-1301 3 6l 3 RK 2,132 46 677 3050 49727 4 144] 1433958 426 042 1 860 00O
99-1302 3 M |15 RK 1,6135 353 2200 37 522 3127) 1085119 214 881 1300 000
99-1303 3 84 1 RK 25740 56 349 4200 G0 549 5046/ 1731079 293 921 2025000
99-1401 4 61 3 RK 21322 46 677 3050 48 727 4144) 1433958 516 042] 1950000
99-1402 4 4 | 15 RK 1,6135 35322 2200 37522 3127) 1085119 284 881 1370000
99-1403 4 84 3 RK 2,5740 56 349 4200 60 549 5046] 1731079 408 921 2 140 000
99-1501 5 6l 3 ERK 2,1322 46 677 3050 49727 4144] 1433958 666 042 2100000
99-1502 5 44 1 15 RK 1.6135 3532 2200 37522 3127, 1085119 374 831 1 460 000
99-1503 5 84 3 RK 2.5740] 56349 4200 60 549 5046 1731079 568921 2300 000
101-1000 G 124 5 RK M 3,4768 76113 6200 82313 6 859] 2338 235] 1486765 3 825 000
103-1000| © 143 6 RK M 3,8993 85 362 7150 92512 7709 2622377 1577623 4200 000
105-1101 | 110 4 RK 3,1502 68 963 5560 74 463 6205 21]8 588 181412 2 300 000,
105-1201 2 110 4 RK 3,1502 68 963 5500 74 463 6205 2118588 281412 2 400 000/
105-1202 2 84 ] RK 2,5740 56 349 4200 60 549 5046 1731079 268 921 2000000
105-1301 3 110 4 RK 3.1502 68 963 5 500 74 463 6205] 2118588 381412 2 500 000
105-1302 3 Rd 3 RK 2.5740 56 349 4 200] 60 549 5046] 1731079 343921 2075000
105-1401 4 110 4 RK 3,1502 68 963 5 500 T4 463 6205] 2118588 531412 2650000
105-1402] 4 84 3 RK 2,5740/ 56 349 4200 60 549 5046] 1731079 458 921 2 190 000
105-1501 5 110 4 RK 3.1502 68 963 5 500 74463 6205 2118588 681412 2 800 000/
105-1502 5 84 3 RK 2,5740 56 349 4 200 G0 549 5046] 1731079 618 921 2 350 000
SUMMA 3292 SUMMA | 100,0000 2 189 180] 164 600 21353778 67 252 835| 22417 165] B9 670000
Antal Igh 38 st Dyfferens 9,0003 -5
1) Prelimindir drsavgift (& kallvaten och varmvatien ingdr i ovanstiende frsavgift med 50 k/m?2. Verklig kostoad reglerars eal. uppmitning i efterskott
Liigenhetsheteckningar Sammanstillning, Bostider
RK: Rum och kak. Siffran fore anger antal rum. ORBS! genomsnittskostnad kr'm2 kronor kr/m2
M : Mark / uteplats, som inglr i bostadsriitten. Summa drsavgift ki prel. Arsavgifier for prel. kostnader. 2353780 s
Generellt galler att utrustning / utforande ar enlipt ritning, Summa insals och upplitelscavgiit 89 670 000 27239
TabQ I1(13)
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 j 3 4 5 6 11

Ar 1 i forsta aret enligt ckonomisk plan 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024

{Avser prislige i nominella tal aktuellt 4r)

1. KAPITALKOSTNADER 1773886 1779194 1784664 1790298, 1796104 1802082] 1828674
Ldnerdntor 1488 564 1487075, 1485587, 1484098 1482610/ 1481121} 1467622
Avskrivningar 0285322 292119 299 077 306 200 313 494 320 961 361 052

2. DRIFTSKOSTNADER 876 918 894 456 912 345 930 592 949 204 968 188! 1 068 958
Driftskostnader 712 318 726 564 741 095 755917 771035 786 456 868 312

| Prol. driftkostrader* | 164600, 167892 171250, 174675 178169, 181732 200646

3. OVRIGA KOSTNADER 23 880 24 353 24 845 25 342 25 848‘ 56 762 96 230
Fastighctsskatt o, fastighctsavgift (bostdder) 23 880: 24 358 24 845! 25342 25 848 56762 96230

4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -322 074r -328 515 335086 -341787 -348 623 -35559%%6 ~392 606
Hyror lokaler, P-platser mm -315 204 -321 508 -327 938 -334 497 -341187.  -348011 -384 232
Ersfittning for fastighetsskatt fiir lokaler 6870 7007 27148 27290, 7 436‘t ~ -7585 -8374

5. AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 141 380 143 420 145 501, 147 623 149 788; 171 391 217 965
Amorteringar, lin 39 380 39380 39 380[ 39 380: 39 380 587715 93 629
Avsiéttingar, underhall 102 000, 104 040 106 121 108 243! 110 408! 112 616 124 336,

* Prel. driftkostnader har beriiknas till 50 ke m2 4r (i genomsnitt), vilket v samma belopp som prelimindrt ingér i nodviindig drsavgift.

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanersntor, vikiat medel 3,78%  3,78%!  3,78%  3,78%  3,78%  3,78%  3,78%
Inflation 2,00%j 2,00% 2.00%{ 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsriltsarea 3 292[ 3292 3 292J 3292 3292 3292 3292

NETTO FOR BERAKNING AV ARSAVGIFT

A. Nettokostnader (1+2+3+4) 2352610 2369 -493iI 2386768 2404445 2422533 2471 436: 2601256
B. Nettoutbetalningar (Lancriintor+2+3+4+5) 2208668 2220794 2233192 2245868 2258827 2321866 2458169

NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFT
Det stérsta netto av A eller B 2352610] 2369493 2386768 2404445] 2422533] 2471436] 2601256
Lopande penningviirde kr/m2 dr 715 720 725 730! 736 751 790

Anmiirkning: Prognoscn utghr fién tidigare redovisade forutsittuingar och antagande. Ar | firsta hela kalenderdret

efler firdigstillandedret (véirdedret).
Nédvindig niva p Avsavgiften 8r den berfiknade nivé som crfordras fr att freningens &rsresultat skall bli nofl (0). Det ar
styrelsen som beslutar om storleken pd Arsavgiften mot bakgrund av 6nskad driftmarginal och kiinda
eller forvilntade kostnadshdjningar.
Underlaget for statlig fastighetsskatt (taxeringsviirdet) och maxbeloppet fir den kommunala fastighetsavgiften beriiknas
arligen bli uppriiknade med 2 %.

Prog H 12 (13)
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I. Kiinslighetsanalys

Ar i 2 | 3 4 5 1 6 11
Ar 1 dir forsta iret enligt ckonomisk plan 2014 2015 2016 2017 © 2018 2019 2024
(Avser prisliige i nominella tal aktuellt ir) i
Huvudalternativ enligt i
ekonomisk prognos ’ ‘ i
A. Nettokostnader 2352 6101 2365 493 2 386 768;2 404 445 2422533 2471436 2 601256
B. Nettoutbetalningar 2208 668i 222079412233 1922245 868 2258 8272321 866,12 458 169
Lapande peaningviirde, maxav A - B | : ‘
Nidviindig arsavgift kr/m2 ar 7 ISl 720 725, 730 736; 751 790
[. Huvadalternativ med 8kad | |
Lineriinta +1 procentenhet i
A. Nettokostnader 2746 4I0l 27628992779 78012797064 2814 758! 2863267/ 2989 516
B. Nettoutbetalningar 2602 468; 2614200 2 626 204 2 638 487 2651 052; 2713 697| 2 846 429
! i
Lépande penningviirde, max av A - B : .
Nodviindig Arsavgift kefm2 dr 834 839, 844 850 855 B'HJi 9208
| |
o B 5 e : i R [
I1. Huvndalternativ med tkad frlig i ‘
inflation +1 procentenhet ‘ ! | i
Arlig inflation 3,00% 3,00%  3,00% < 3,00%  3,00% 3,00%! 3,00%
A. Nettokostnader 2352 (Sol[)I 2378 263' 2404 745/ 2 432 085 2 460 30811 25198362710 802
B. Nettoutbetalningar 2208 668; 2 229 564 2251 169i 2273508 2296602, 23702662 567 715
Lapande penningviirde, max av A - B I i
Nodviindig drsavgift ke/m2 dr 715 722 730 739 747i 765 823
| '
| |

Anmitrkning:  Analysen redovisar hur Ririndrad rintenivd (1) respektive forindrad inflation (II) paverkar drsavgifien for
bostader. Alla vriga firutsittningar 4r i princip ofSriindrade. Redovisningen sker i nominella tal och lépande

penningvirde.

I. Fordindrad rlinteniva inoebiir ait medelrintan foe Rireningens 1An 8kat med en procentenhet (+1,00%) och
av tabellen framghr nddviindig avgiftsnivd per dr.

11, Férilndrad inflation innebér att den i Ekonomisk prognos, under punkt 2 redovisade driftkostnaden har

riknats om med utgingspunkt frédn att inflationen har Skat med en (1,00) procenhet per ér, fran 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intitkter, som redovisas i Ekonomisk prognos forutsitts vara oftriindrade.

Av tabellen framgdr nbdviindig avgiftsniva per ar,

Uppsala den ‘?'DJ H 2012,

Bostadsriittsforeningen
Klaviaturen, Uppsala

Kurt Stener

Bernt Gustafsson

Ekonomisk plan Brf Klaviaturen, U-a Kanst |
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 30 november
2012 for Bostadsrittsforeningen Klaviaturen, Uppsala, org. nr. 769622-5270.

Den ekonomiska planen innehaller sdvil klinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen limnade uppgifterna 4r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sivil kiinda som prelimingra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var beddmning 4r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt f5rrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna fSrutsattning for registrering av planen dr

uppfylld.

Stockholm den 3 december 2012

Soren Birkeland

Advokat Civ. ing.
Advokatfirman Carler KB Fagottvigen 43
Box 7557 192 74 SOLLENTUNA

103 93 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg den 3 december 2012 {or Brf Klaviaturen, Uppsala

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

000N W

—
W O

Foreningens stadgar

Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt (2 st) for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Beriikning av taxeringsvérde
Avskrivningsplan

Ritning A-40.1-2101 rev B

Adressriining

Tidplan

. Ritning skétselomraden och p-platsférdelning

Ritning p-platsférdelning

. Ritning A-40.1-1101

2011-03-25
2011-03-25
2012-10-29
2012-10-29
2011-10-27
2012-10-05
2012-10-05
2011-12-07
2010-09-29
2012-08-20
2012-03-15
2012-03-15
2011-12-07

v



