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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Boktryckaren 2

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januarl - 31 december 2012,

Forvaltningsberiattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har tili andamal ait fraimja medlermmarnas ekonamiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttianderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfdreningen reqistrerades 2006-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-01-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-03-17 hos Belagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastigheisbeteckning Forvary Kommun
Arsta 99:1 2007-01-31 Uppsala
Arsta 100:) 2007-01-31 Uppsala

Fastigheterna ar fullvirdesférsakrade via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen,

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.

Bygynadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 6 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2007.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 394 kvadratmeter, varav 5 394 kvadratmeter utgor ligenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 66 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende underhall har utforis efler planeras:

Utfdrt underhall Ar

Energibesikining 2012 - 2022

Réskluckor 2012 - 2017

Planerat underhall Ar

OVK 2013

Férvaltning

Avtal Leverantdr

Ekonomisk fdrvaltning SBC Sveriges BostadsratisCentrum A8
Hiss Kane Hisservice

Stadning Lassila & Tikanoja Service AB
Teknisk Férvaltning Upplands Boservice
Medlemmar

Antalet medlemslagerheter i fOreningen dr 66 st.
Av fareningens medlemsligenheter har 7 dverlatits under &ret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betatas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft fsljande sammansattning:
Anders £rik Holmberg Ledamot
Asa Margaretha fitkén Ledamat
Manica Greta 5tokes Dalbom Ledamot
Kenneth Per Ake Pettersson tedamot
Johan Lennart Hogberg Ledamot
Adam Erik Michael Trulsson Suppleant
Siv Ingme Gunilla Anderman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden,

Revisor

Marianne Stohr Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoapers
AB

Valberedning

Christer Clsson
Jimmy Pettersson

Stéammor
Ordinarie foreningsstamma halls 2012-05-08.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhaiisarbeten:
Inga hyror har behtivts att dndras pga gynnsamma réntenivaer i och med lyckade forhandlingar i samband med
omlaggningar av foreningens [3n.

En uppgradering av foreningans gemensarnma ytor har genomféris med att utéka antalet lekplatsutrustning.

Ommalning av traytor.
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Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Inga stérre underhatlsarbeten #r planerade.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kestnader:

Intiktsférdelning 2012 Kostnadsfdrdelning 2012
Flyror Reparationer

9% 4% Taxebundna
- kostnader
21%

Kapital-
kostrader . )
579 Qvrig drit
14%
- Avskdvning-
Arsavgifter ar
% 4%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 394 kvm bostider.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgifttkvm bostadsrattsyta 719 719 719 719
Lan/kvm bostadsratisyta 10 817 10 828 10839 10 848
Elzostnad/kvmn totalyta 26 24 25 23
Varmekostnad/kvm totalyta 93 29 90 9c
Vatienkostnad/kvm totalyta 28 26 22 22
Kapitalkostnader/kvm totalyta 426 410 473 543

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgifien 1 365 kronor per bostadstigenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforsiag

TiHl féreningsstdmmans forfogande star faljande medel:

arets resuitat 193 743
balanserad vinst fore reservering till fond fér yetre underhall 581 486
summa balanserat resultat 775229

Styrelsen fareslar att medlen disponeras s
extra reservering til fond f&r ytire underhafl -150 000
att i ny rdkning dverfdrs 625 229

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrikning med noter,
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMEBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyrer
{vriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader

Ovriga farvaltnings- och rérelsekostnader

Persanatkastnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT

2012 2011

Not 1 4 239 841 4223424

293 979

4240 134 4224 403
Net 2

-355 052 -331 168

-154 415 -61 596

-861 740 -897 237

-50 091 -47 234

-125 954 -115 408

<52 293 -58 342

-149 402 -126 811

-1 748 946 -1 637 795

2 491 188 2 586 608

3128 2 587

-2 300 286 -2 213323

=277 99 866

-2 297 445 -2 110 870

193 743 475738

] 16 295

0 16 295

193 743 492 033
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BALANSRAKMING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna rdntebidrag

ASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
137 611 482 137 098 284
137 611 482 137 098 284
137 611 482 137 098 284

14 0

164 2669

42 953 26 855

0 7746

43131 37 270

1 463 156 1 720 850
1463 156 1720 850
1506 287 1758 120
139 117 769 138 856 404
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond 81 ytire underhall Not 6

Fritt eget kapital
Bafanserad vinst
Asets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skubdes till kreditinstitut - Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder tilt keeditinstitut ~ Not 7
teverantdraskulder

Upplupna kostnader Not 8
Farutbetalda avgifier och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stélida sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsférbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
39 504 000 39 504 0CC
38 843 000 38 843 000

704 550 404 550

79 051 550 78 751 550
581 485 389 452
193 743 492 033
775228 831 485
79826 778 78633 035
581280 731 58 349 955
58 280 731 58 349 955
65 444 57 692

15% 699 157 957

460 224 320066
324 892 337 699
1010 260 873414
139 117 769 138 856 404
59 200 000 59 200 00C
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
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Samma redavisnings- och varderingsprindger har anviints som féregende ar. Féreningens fond ftir yttre underhil
redovisas i enlighet med Bokftiringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003.4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyitjandeperiod. Foljande avskrivningar uttrycks i

procent alternativt ar tiflampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Lekpark

Mélning fasad

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till kelopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskéitsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enfigt bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestall
Snérijningfsandning

Stédning entreprenad
Hissbesiktning

Miyndighetstillsyn

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Storningsjour och larm
Brandskydd

2012 2011
0,12% 0,12%
5,00% 0%

10,00 % 0%
2012 2011
3877 591 3877 824
362 250 345 600
4239 841 4223424
172 368 168 732
18173 42736

a 868

8 000 0

16 263 8 500
77 855 72 750
5558 0

18 000 0

0 1138

8234 2 859

26 784 25 468
3817 3648

0 721

a 3750

355 052 331168
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Not 2 fortsdttning 2012-12-31 2611-12-31
Reparationer
Hyreslagenheter 0 1442
Brf Ligenheter 721 u;
Gemensamma utrymmen 861 25 254
Sophantering/atervinning 0 1454
Entré/trapphus 0 6551
Las 2250 1047
ATAA 1038 1442
Virmeanldggning/undercentral 28705 1489
Ventilation 1543 2210
Elinstallationer 12 149 2249
Hiss 92737 9422
Huskropp uivandigt 0 3338
Balkonger/altaner 12 595 5698
Garage/parkering 1816 0
154 415 61 596
Taxebundna kostnader
El 140 525 129 969
Virme 50% 105 534 996
Vatten 152 491 138 443
Sophamtning/renhalning 60 409 7531
Grovsopor 7210 18 508
861 740 897 237
{vriga driftskostnader
Forsékring 49 793 47 234
Bredband 299 o
50 091 47 234
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 0 1375
Tele och datakemmunikation 11 880 13679
Inkassering avgiftfhyra 625 0
Revisionsarvode extern revisor 18638 14137
Foreningskostnader 1809 539
Styrelseomkostnader 2514 2593
Férvaltningsarvode 68 413 a5 509
Forvaltningsarvoden dvriga 17829 12722
Administration 4246 4 854
125 954 115 408
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld,
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse 47 000 47 000
Sociala kostnader 5293 §1342
52 293 58 342
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Mot 2 fortsattning
Avskrivaingar
Byggnad
Forbéttringar
tiarkanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Mot 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets hérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar entigt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut
I planenligt restvarde vid &rets slut ingac mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde & uppdelat enligt
féljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsdkring

Sophdmtning
Internetabonnemang

Stadning

Grovsopor

2012-12-31 2011-12-31
136 566 126 811

7 458 0
5378 0

149 402 126 811
1748 946 1637 795
2012-12-31 2011-12-31
137 547 000 137 547 GO0
662600 o
138 209 600 137 547 000
-448 716 -321 905
149 402 -126 811
-598 118 -448 716
137 611 482 137 098 284
40 00D 000 40 Q00 000
51000 060 51000 0C0
6 600 000 _ 6 600 000
57 600 000 57 600 000
57 660 000 57 600 COD
57 600 000 57 600 000
2012-12-31 2011-12-31
12 548 12 149
5131 5117

2970 2970

6 881 6619

15 423 0
42953 26 855
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Mot 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
inbetalda Insatser
Uppiatelseavgifier

Fond f&r yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt aget kapital
Balanserad vinst

Arets resuttat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets brjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammabeslut
tansprakiagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedghank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Disposition av
foregiende ars
resultat en}

Belopp vid Fordindring stimmans Belopp vid
arets utgang under &ret heslut arets ingang
39 504 000 0 0 39 504 000
38 843 000 0 0 38 843 0G0
704 550 0 300 000 404 550
79 051 550 0 300 000 78 751 55D
581 485 o] 192 033 380 452
193 743 193 743 -492 033 492 033
775228 193 743 ~3G0 000 881 485
79826778 193 743 ) 79633 035

2012 201

404 550 269 700

0 0

300 0CG 134 850

0 0

a 0

704 550 404 550
Réntesats Belopp Belopp Vilikors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3370 % 8 424 541 8442 818 2013-09-25
3,160 % 17 524 541 17 542 816 2014-09-25
2,500 % 7 467 843 7 475 631 2015-09-11
2,500 % 16 429 250 16 446 384 Rorlig rénta
3,160 % 8 500 GO0 8 500 Q00 2014-05-25

58 346 175 58 407 647

-65 444 -57 692

58 280 731 58 349 055

Om femn & ber3knas skulden till kreditinstitut uppga till 58 018 955 Kr,
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Saciala avgifer

Rénta

Reparationer fastighetsskotsel
Sndrajning

Lekplats

uppsALAden 1) 4 B 2013

;'7
&« @
C—n ers Erik Haifberg--

Ledamot

. ,
Ay he
Asa Mardaretha Jilkén

Ledamot

Monica Greta Stokes Dalbom
Ledamot

Min, revisionsberdttelse har lamnats den g?& Ié

Extern revisor

2012-12-31

16 415
86 025
19 400
47 000
10031
132 618
4986

16 263
1273486
460224

ng 77 My 7//% v

Johan Lennart Hagb

Ledamot

-
Kenneth Per Ake Pettersson
Ledamot

2013
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2011-12-31

12 530
64 404
19 762
47 Q00
14 767
151 000
10 803

AO -
00
320066




Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsféreningen Boktryckaren 2, org. ar 709614-0801

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utfint en revision av Arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Bokivyckaren 2 for &r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Del iir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en fwsredovisning
som ger en ritttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fr den
interna kontroll som styrelsen bedfmer fir nddvandig for att uppriitta
en frsredovisning som inte innehiller véisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttaln mig om Arsredovisningen pd grundval av
min revision. Jag har utfért cevisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kritver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig sdkerhet att Arsredovisningen inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgiirder inhimta revisionshe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viiljer vilka #tgiirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror p oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r refevanta for
hur féreningen uppriitar Arstedovisningen f6r att ge en ritivisande
bild i syfte ait utforma granskningsftgirder som fir indamilsenliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroli, En revision
innefattar ocksk en utviirdering av indamilsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisaingen, liksom en utviirdering av den dvergri-
pande presentationen i Avsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tilliickliga och
dndamilsentiga som grund {6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har Arsvedovisningen uppriittats i enlighe
med frsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden riitt;
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 decembe
2012 och av dess finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med rsredovisningens dv-
riga delar.

Jag tillstyrker dirfér att fGreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansiikningen fr fSreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
Fattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag Aven utfort en revis-
ion av forslaget till dispositioner betriiffande fireningens vinst samt
styrelsens frvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Boktryckaren 2 for
ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det i styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande féreningens vinst, oeh det ir styrelsen som har ansvaret for
frvaltningen enligt bostadsriittslagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar fir att med rimlig siikerhet uttala mig om tirslaget tifl
dispositioner beudiffande freningens vinst och om forvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed 1 Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férsiag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittstagen och fireningens stadgar.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvassfriket har jag utbver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga besiut, Stgiirder och
forhillanden i foreningen fér att kunna bedima om nigon styrelscle-
damot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har fiven granskat
om nagen styrelseledamot ph annat sétt har handlat i steid med &rs-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

dag anser att de revisionshevis jag inhimtat #r tillrickliga och finda-
mfisenliga som grund fir mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att fveningsstiman disponerar vinsten enligt firsia-
get i firvaliningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for riikenskapsiret.

sala den 26 april

Auktoriserad revisor




