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Styrelsen for Brf Uppsala Ekeby 1 far harmed ldmna sin redogdrelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Uppsala Ekeby 1 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet.

Foreningens fastighet

Féreningens fastighet bestar av sex flerbostadshus med totalt 100 stycken bostadsratter samt fyra stycken
kvartersgardar. Darutover finns 51 stycken garage, 56 stycken parkeringsplatser varav 18 stycken med motorvarmare.

Lagenhetsfordelning:
22 st 2 rum och kok
26 st 3 rum och kok
32 st 4 rum och kok
20 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r 8 960,5 kvm.

Féreningens fastigheter hade vid rakenskapsarets utgéng ett taxeringsvarde om 159 000 000 kr, varav markvirdet
motsvarar 73 000 000 kr och byggnadsvérdet 86 000 000 kr.

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad hos Vardia Forsakring till den 31 december 2019 och dérefter hos Gjensidige..

Fastighetsforvaltning

ABJ Bof6rvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen. Fastighetsskétseln har ombesérjts av Veterankraft,
lokalvarden har utférts av LME Fastighetsservice AB till och med den 30 juni 2020 och dérefter har den utférts av
Veterankraft.

Féreningsfragor
Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid rakenskapsarets utgang upplatna med bostadsritt.

Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Foreningen ar ett s& kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2019-11-21 och péféljande konstituerande sammantrade haft féljande
sammansattning:

Serdar Glrbiz ordférande
Stefan Blom ledamot
Patrik Johansson ledamot
Maria Bjérkman ledamot
Lena Kallgren Rommel ledamot
Lars-Gdran Larm suppleant
Tomas Engvall suppleant

Styrelsen har under aret héllit 10 stycken protokollférda mé&ten.

Revisorer
Anita Lakstrém ordinarie
Lorenzo Casini suppleant

Valberedning

Ingmar Frojd sammankallande
Bo Ostling

Lorenzo Casini

Christer Solander

Representanter Ekeby-Flogsta Samraddskommitté
Charlotta Porso
Britta Zetterberg Blom

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-05

Medlemsinformation
Foreningen har 135 medlemmar fordelade pa 100 ldgenheter.

Under aret har fyra medlemmar ldmnat féreningen och sex nya medlemmar har tillkommit.
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Viasentliga héandelser under rakenskapsaret

Fastighetslan
Féreningens fastighetsldn uppgar totalt till 20 100 000 kronor, l&nen &r fordelade pé tre olika 1&n placerade hos Nordea
Hypotek AB.

Foreningens underhall och likviditet

Styrelsen har under aret genomfért den érliga besiktningen av féreningens fastigheter och fastigheterna ar i gott skick.

Under aret har sedvanligt I6pande underhéll utforts.

Historiska nyckeltal

Ar 2019-2020 2018-2019 2017-2018 2016-2017 2015-2016
Nettoomsattning, tkr 4 595 4573 4576 4571 4571
Resultat efter finansiella poster, tkr 942 -1249 -1 643 200 -613
Soliditet % 24 21 25 30 29
Eget kapital, tkr 6 637 5695 6 944 8 587 8 387
Taxeringsvérde, tkr 159 000 159 000 126 400 126 400 126 400
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostader 481 481 481 481 481
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 2243 2302 2132 2176 2272
Lan i forhéllande till taxeringsvarde % 12,64 12,97 15,11 15,43 16,11
Genomsnittlig skuldranta % 0,78 0,71 0,54 0,5 0,5
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 62 62 62 62 60
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 226 268 90 182 68
Antal dverlatelser 3 7 6 6 3
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 31012 32516 30 502 33148 33542

UBA= uthyrningsbar area



Brf Uppsala Ekeby 1
716401-2465

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Foréndring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rdakning
Summa

Medlems-
insatser

2 195 500

2 195 500

2912737
942 090
3854827

555 000
-34 174
3 334 001
3854827

Fond for
yttre
underhall
2 060 279

-1473 952

586 327

Balanserat
resultat

2 688 271

-1249 486
1473952

2912737

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Arets
resultat

-1249 486

1249 486

942 090
942 090
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 1
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2,3,4,5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Kommunal fastighetsavgift

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-09-01
2020-08-31

4594 706
4594 706

-2 550 680
-247 918
-552 870

-142 900
-3 494 368

1100338

370

-158 618

-158 248

942 090

942 090

942 090
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2018-09-01
2019-08-31

4573110
4573110

-4 753 787
-236 189
-552 870

-137 700
-5 680 546

-1107 436

150

-142 200

-142 050

-1249 486

-1 249 486

-1249 486
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-08-31

25412 611
0
25412611

500
500

25413 111

564
73410
73974

1869 195
1869 195

1943 169

27 356 280
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2019-08-31

25 965 481
0
25 965 481

500

500

25 965 981

2438

564
49 515
52517

996 293
996 293

1048 810

27 014 791
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

2020-08-31

2 195 500
586 327
2781827

2912737
942 090
3854827

6 636 654

19 400 000

19 400 000

213 535

14 222
700 000
391 869

1319 626

27 356 280
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2019-08-31

2 195 500
2060 279
4255779

2 688 271
-1 249 486
1438 785

5 694 564

20 125 000
20 125 000
303 353
11134

500 000

380 740

1195 227

27 014 791



Brf Uppsala Ekeby 1 9(12)
716401-2465

NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,5 66
Not 1 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 4313688 4313 688
Hyra garage 215 000 195 000
Hyra parkeringsplatser 64 017 60 770
Gastrum 2 000 3400
Oresavrundning 0 2
Ovriga fakturerade kostnader - 250
Summa 4594 705 4573 110

Not 2 Planerat underhall

I enlighet med bokféringsnamndens allmanna rad redovisas fonden for yttre underhall som bundet eget kapital.
lanspraktagande av medlen ska bokforas nér behdrigt organ har fattat beslut. Behorigt organ ar féreningsstdmman.

Arets planerade underhéll bestar av byggande av cykeltak 34 174 kr.

Det planerade underhallet féregdende ar bestod av malning av tak 1 137 819 kr, tvattning av balkonger 56 375 kr,

fortsatt utbyte av armaturer 48 144 kr samt byggnation av cykelférvaring, platarbeten pa tvattstugor och garagelangor
samt en del fasadarbeten pa desamma 786 614 kr.

Not 3 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Fastighetsskotsel 21393 26 502
Snéréjning/sandning 24 376 35941
Stadning, grundavtal 52172 51510
Stadning, arbete utéver avtal 3694 2 500
Hiss, besiktning 2 450 2313
Hiss, serviceavtal 15 879 15397

El 287 926 349 996
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Uppvéarmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV

Ovriga serviceavtal
Tradgardsskotsel

Ovriga besiktningar/kontroller
Summa

Not 4 Ovriga rérelsekostnader

Foérbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Telefon och porto

Bredband och hemsida for féreningen
Revisionsarvoden

Ekonomisk férvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga frimmande tjanster
Medlemsavgifter

Summa

Not 5 Lépande reparationer & underhall

Reparationer

Tvattstuga

Ventilation

Hissar

Planteringar, trad & buskar
VA

El

Summa

Not 6 Personal

Medelantalet anstallida

1025 826
413 161
101 372
115 605
1424
5237
21587
3450

2 095 552

2019/2020

18 087
20 581
7592
8 681
6 000
76 291
18 528
3052
6670
2 000
167 482

2019/2020

73 814
12772
76 693
22523
58 393
2399

6 877
253 471

2019/2020
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1021417
389 429
101 290
107 041

1410
5140
39 398

2 149 284

2018/2019

25962
31986
8034
8 201
6 000
73 625
22 590
3010
38 930
2 000
220 338

2018/2019

170 230
34 321
69 102
13 163
55226
13 169

355211

2018/2019
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Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden

Mark
Utgaende anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 8 Foérutbetalda kostnader

Forsakringpremie
Serviceatal, hissar
Ekonomisk férvaltning
Medlemsavgift
Siemens

Telenor

Summa

Not 9 Langfristiga skulder

Nordea Hypotek, 0,79 % omsétts 2021-05-31
Nordea Hypotek, 0,79 % omséatts 2021-05-31
Nordea Hypotek, 0,71 % omsatts 2020-09-07
Avgar kortfristig del

Summa

2020-08-31

36 858 000

2932 000
39 790 000

-13 824 519

-552 870
-14 377 389

25412 611

2020-08-31

39511
1326
28 251
0
3604
718
73 410

2020-08-31

11575 000
6 700 000
1825000

-700 000

19 400 000

11(12)

2019-08-31

36 858 000

2932 000
39 790 000

-13 271 649

-552 870
-13 824 519

25 965 481

2019-08-31

36 584
1288
6823
667
3435
718

49 515

2019-08-31

12 000 000
6 700 000
1925 000

-500 000
20 125 000

Den kortfristiga delen av laneskulden avser det belopp som féreningen skall amortera under det kommande
rakenskapsaret enligt géllande lanevillkor. Detta belopp aterfinns i balansrikningen under posten "évriga skulder".

Ldnet som omsattes 2020-09-07 &sattes en ny ranta om 0,67 % till och med 2021-09-07.

Not 10 Upplupna kostnader & férutbetalda intikter

Upplupet revisionsarvode
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda arsavgifter/hyror
Ekeby Flogsta Samradskommitté
Lokalvard augusti

Summa

2020-08-31

6 000
1885
3941
375211
1333
3500
391 870

2019-08-31

6 000
1885
6 854
366 000

380 739
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Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

UNDERSKRIFTER

Uppsala

Serdar Giirbuz

Patrik Johansson

Lena Kallgren Rommel

Min revisionsberattelse har lamnats

Anita Lakstrém
Revisor

2020-08-31

37 041 000

37 041 000

Stefan Blom

Maria Bjorkman
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2019-08-31

37 041 000

37 041 000
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Kompletterande information till Arsredovisningen 20200831

Forbrukning 2019-2020 2018-2019 2017-2018 2016-2017 2015-2016
Elkostnad kr/kvm UBA 32 39 39 34 30
Vattenkostnad kr/kvm UBA 46 43 38 35 33
Varmekostnad kr/kvm UBA 114 114 116 113 116
Sophantering kr/kvm UBA 11 11 11 12 11

UBA= uthyrningsbar area

Foreningens kommande ekonomiska situation

Foreningens arsavgifter skall tacka den [6pande verksamheten inklusive amorteringar och avséttningar.
Arsavgifterna kommer inte att behdva héjas for att tacka avskrivningarna pa foreningens hus utan det vasentliga &r att
analysera utvecklingen av féreningens likviditet.

Foreningens underhall och likviditet

For att sdkerstélla byggnadernas underhall och l&ngsiktiga vérde har féreningen uppréttat en underhallsplan.
Avsittning till yttre fonden bér, enligt underhéllsplanen, géras med 555 000 kr, foreningens underhéllsplan har
uppdaterats under rakenskapsaret 2015-2016.

| enlighet med féreningens stadgar ska avsattning till yttre fastighetsunderhall ske med ett belopp som minst
motsvarar 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus, 110 574 kr.

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens férvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for
faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhallsatgarder genomfors eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller
nagon garanti for hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Utfért planerat underhall Ar Tkr
Cykeltak 2019-2020 34
Utbyte av armaturer 2018-2019 48
Takmalning 2018-2019 1138
Tvéattning av balkonger 2018-2019 56
Ny cykelférvaring, fasadarbeten garage/tvattstugor ~ 2018-2019 292
Bokningstavlor till tvattstuga 2017-2018 37
Kompletteringar dusch och bastu 2017-2018 68
Utbyte armaturer 2017-2018 68
OVK 2017-2018 111
Malning och kompl. av tak 2017-2018 1828
Fasader garage 2017-2018 292
Renovering dusch och bastu 2016-2017 387
Malning trapphus 2016-2017 30
Fasader garage 2016-2017 311
Byte armaturer 2016-2017 11

Nyckelbrickssystem hissar och entréer 2016-2017 68
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Byte garageportar
Hissmoderninseering, fardigstalld
Hissmodernisering, pabdrjat arbete
Nytt bokningssystem till tvattstugor
Ventilationsatgarder

Renovering kvarterslokaler

Flaktar, lagerbyte

OVK-besiktning samt féljdatgarder
Lekredskap

Markarbeten & utbyte av utomhusbelysning

Markarbeten
OVK-besiktning

2015-2016
2015-2016
2014-2015
2014-2015
2014-2015
2013-2014
2013-2014
2013-2014
2013-2014
2012-2013
2011-2012
2010-2011

719
912
228
290
93
770
51
236
54
919
3746
16

Under 2021 kommer féreningen att anvdnda érets vinst till att installera solceller. Féreningen har enligt underhallsplanen
en hel del atgarder att utféra pa fastigheten vilket framgar av tabellen nedan. Darutéver kommer féreningen att 6ka
amorteringstakten pa fastighetslanen fér att stérka féreningens ekonomi pa langre sikt.

Prognos kassafléde, tkr
IB Likvida medel
Arsavgifter

Hyresintakter

Summa inbetalningar
Lopande reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift
Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Rénteintdkter
Réantekostnader
Amorteringar

Summa utbetalningar
Nyupptagna lan

UB Likvida medel
Antagen inflation %

Antagen snittrantekostnad %

2020-2021 2021-2022 2022-2023 2023-2024
1943 1562 1770 930
4433 4443 4576 4714

295 295 295 295
4728 4738 4871 5009
-410 -418 -427 -435
-970 -230 -1250 -250
-147 -150 -153 -156

-2192 -2236 -2281 -2326
-231 -236 -240 -245
-304 -310 -316 -323
0 0 0 0

-155 -150 -145 -140

-700 -800 -900 -1000
-5109 -4530 -5712 -4875
1562 1770 930 1064
0,78 0,78 0,78 0,78

Utgangspunkten for ovanstadende prognos betraffande féreningens framtida kassafléde dr budgeten fér 2020-2021 och

bygger i 6vrig pa foljande antaganden

- 3% hojning drligen av arsavgifterna och oférandrade hyresintakter

- att kostnaderna 6kar med 2% per ar

att rantenivan for féreningens fastighetslan ar

ofdrandrad
- att féreningens underhallsplan féljs



