Arsredovisning
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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Sysslomansgérden far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostidder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r

en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-__ -

Foreningens fastighet, Fjardingen 10:4 bebyggdes 1964 av Domkyrkan och &r beldgen 1 Uppsala
kommun. :

Foreningen forvirvade fastigheten 2000-04-19 f6r ombildning till bostadsrétt.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 28 ligenheter och 1 foreningslokal, varav 1 ligenhet &r
hyresritt.

Dessutom finns ett antal p-platser.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok

8 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kék

10 st 4 rum och kék

2 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 2,161,6 kvm  Total lokalyta: 135 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet,

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inl8sta och silda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsékring. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsdkring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-04-25 bestatt av:

Ordinarie Jorgen Straarup Ordf.
Niklas Eriksson
Jan Madestam
Per Johan Résmark
Seppo Suomi

Suppleanter Inga-Lill Bratteby-Ribbing
Helena Lundgren

Fram till féreningsstimman var Kerstin Sedén ordinarie ledamot.

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Anders Karlberg

Suppleant Stig Astrand

Valberedning Hans-Erik Graf Sammankallande
Bengt Bengtsson

Gun Madestam

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantriden.

Vicevird uppgifter har fordelats mellan styrelsen.
Den ekonomiska férvaltningen dér ligenhetsforteckningen ingar, har utforts av RB Fastighetsigare AB,

som en del i Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har utforts av UBC Teknisk Forvaltning AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2014-10-06 i samband med upprittande av

underhéllsplan av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2013-03-15.
OVK besiktning har skett 2011-05-17.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 49 696 kronor.
Stamrenovering inkl konsultarvode har utforts till en kostnad av 5 947 617 kronor vilket har belastat

arets resultat.

Medlemsinformation

Under perioden har 1 st 6verlatelse dgt rum. __ st andrahandsupplatelse har beviljats.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser dr att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind frén styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Arsavgifterna har héjts med 6 % 190101 samt 2 % 200101.
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Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020=1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020=473 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 1684 1423 1526 1510
Resultat efter finansiella poster (tkr -6 469 -12 399 -31 -440
Soliditet (%) -1 24 98 98
Kassalikviditet (%) 135 158 250 159
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 140 116 116 100
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 634 494 378 362
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 604 570 553 537
Léan kronor per kvm yta 8326 6 753 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandring eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 19 618 812 495 001 -1 496 953 -12399 065

Resultatdisposition enligt

foreningsstamman.

Reservering fond for yttre

underhall 139 800 -139 800

Tanspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning -12 399 065 12 399 065

Upplatelse av ny

bostadsritt

Arets resultat -6 469 199
Belopp vid arets utging 19 618 812 495 001 -14 035 818 -6 469 199
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering till yttre reparationsfond
1 ny rakning Overfores

Féreningens balanserade underskott beror pa att stamrenovering genomforts till en kostnad av

-14 035 817
-6 469 199
-20 505 016

139 800
-20 644 816
-20 505 016
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12 346 960 kronor och 5 947 617 kronor, vilka har kostnadsforts i boksluten 2018-12-31 respektive

2019-12-31.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning med noter

och kassaflddesanalys.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1 683 568
180
1683 748

-6 904 398
-745 493
-78 672
-265 924
-7 994 487

-6 310 739

0

-158 460

-158 460

-6 469 199

-6 469 199

-6 469 199
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2018-01-01
-2018-12-31

1423 384
2780
1426 164

-13217 956
-250 453
-71 224
-271 682
-13 811 315

-12 385 151
4

-13 918

-13 914

-12 399 065

-12 399 065

-12 399 065
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

18 199 154
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2018-12-31

17 854 809

0

3552 845
52 670

3 605 515

4968 950
4 968 950

8 574 465

26 429274



Brf Sysslomansgarden
Org.nr 769603-2486

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

12
13

2019-12-31

19618 812
634 801
20253 613

-14 035 817
-6 469 199
-20 505 016

-251 403

18 000 000

94378
1595
21632
332952
450 557

18199 154
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2018-12-31

19618 812
495 001
20113 813

-1 496 953
-12 399 065
-13 896 018

6217 795

14 800 000

4208 851
3550
160 282
1038 796
5411479

26429274
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

14

2019-01-01
-2019-12-31

-6 310 739

265 924

0
-155 758

-6 200 573

32 099
-4 963 623
-11 132 097

0
3200 000
3200 000

-7 932 097

8 499 286
567 189
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2018-01-01
-2018-12-31

-12 385150

271 682

4
-10 982

-12 124 447

-10 196
5082134
-7 052 509

14 800 000
0
14 800 000

7 747 491

751795
8 499 286
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allména
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergéang till nytt regelverk har foreningen gétt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 87-arig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 87 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-25 ar
Markanlidggningar 25 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintakter

Hyresintékter bostéder
Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga erséttningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skdtsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019

43 656
242 900
1293 804
-28 053
131 261
180
1683 748

2019

49 696
5947617
5997 313

2019
91 626
54 874
20380

132 251
281100
161 030
45130
41015
41 124
38 556
907 086

2019

31 810
63 348
604 237
46 098
745 493
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2018
30330
249 900
1220 544
-118 040
40 650
2780
1426 164

2018
32272

12 346 960
12 379 232

2018
100 000
42 511
38 291
99 646
261 669
140 976
38 434
39511
40 250
37436
838 724

2018
33120
64 257

145 787

7289

250 453
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Revisionsarvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Markanldggningar

Ingaende anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetséigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019
55000
5500
18 172
78 672

2019-12-31
16 235 619
360 426

4 105 900
20 701 945

-2 847 136
-265 924
-3 113 060

17 588 885

24 600 000
22 000 000
46 600 000

2019-12-31
2229

12 564

467 322
482 115

2019-12-31
27 833
27 833
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2018
55000
5500
10 724
71224

2018-12-31
16 235 619
360 426
4105 900
20701 945

-2 581 212
-265 924
-2 847 136

17 854 809

21 400 000
15 600 000
37 000 000

2018-12-31
2509

20 000
3530336
3 552 845

2018-12-31
52670
52 670
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Y%
SEB Bolan 0,86
SEB Bolan 0,86
SEB Bolan 0,86

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Nytecknade inteckningar som é&r registrerade hos
Lantmaéteriet 201901

Not 12 Ovriga skulder

Motkonto korrigerad (omford) utgaende moms
Mervirdesskatt

Killskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Datum for
ranteiindring
2020-09-28
2020-12-28
2021-04-28

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhéll
Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lénebelopp
2019-12-31

7 000 000
6 000 000
5 000 000
18 000 000
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Lanebelopp
2018-12-31

7 800 000
7 000 000
0

14 800 000

2019-12-31

20 000 000

0
20 000 000

2019-12-31
-2 500
24132

0
0
0
21632

2019-12-31
55000
19 000

5638
154 356
14 000
38395
12 486
16 080
12 496
5500

0
332951

2018-12-31

7 800 000

7 000 000
14 800 000

2018-12-31
-2225

28 288

16 500

9 826

107 893
160 282

2018-12-31
0

1728
2936
142 831
11 000
42 410
21079

0

0

5500
811312
1 038 796
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Not 14 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Avrdkning Klientmedel

Not 15 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Uppsala 2020-C 3 -( O

Niklas Eriksson

S,

2019-12-31
99 867

467 322
567 189

Per Johan Rdsmark

revis onsberéttelse har ldmnats 202 0-03 -7
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2018-12-31
4968 950
3530336
8 499 286



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i Brf Sysslomansgarden, org. nr. 769603-2486.

Jag har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2019.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga fel. En revision innefattar att pa olika nivéer granska ett urval av
revisionsunderlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut,
atgdrder och forhéllanden i bostadsrittsforeningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen eller pa annat sitt handlat i strid med
lagen om bostadsrittsforeningar eller bostadsrittsforeningens stadgar. Jag anser att min
revision ger rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen
varfor jag tillstyrker

att resultatrikningen och balansrikningen faststélls och

att den ansamlade forlusten behandlas enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
Styrelseledaméterna har vidare inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldiga till nagon
forsummelse som enligt min bedomning kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bostadsrittsforeningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret





