Arsredovisning

Brf Merkur
717600-1480

Styrelsen for Brf Merkur far hirmed limna sin redogbrelse for foreningens utveckling under
rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING

- Forvaltningsberittelse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Merkur far harmed avge drsredovisning fér rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Alimant om verksamheten
Féreningen har sitt site | Uppsala kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Foreningen &r &gare av fastigheten Fjardingen 28:7 pa adressen Drottninggatan 6 i Uppsala.

Foreningens byggnad utgdrs av ett fyravdningshus med 37 ldgenheter som upplétes med bostadsratt. Féreningen har 7 st
affarslokaler i gatuplan samt 1 lokal i kallarplan.

Till byggnaden hér ocksa 7 st parkeringsplatser som hyrs ut till freningens medlemmar.
Den totala bostadsytan ar 2 326,2 kvm. Lokalyta 1 287 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde uppgér till 68 000 000 kr varav markvérdet &r 31 400 000 kr och byggnadsvardet 36 600 000 kr.

Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2020-06-25 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:

Jonna Auder Ordférande
Anders Falk Ledamot
Sven Winggvist Ledamot
lan Charoub Ledamot
Jakob Maartmann Ledamot
Eva Bjurling-Wingqvist Suppleant
Maria Odhner Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Styrelsen har under aret haft 18 st protokollfdrda méten.

Revisorer
Tomas Ericson Ordinarie
Borev Revision AB

Daniel Arnekrans Suppleant
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Valberedning
Sverker Nyberg
Eija Schissler

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Efter en omprovning i april 2020 s& &r foreningen nu en dkta bostadsrittsférening sedan 2017. En korrigering for skatter
efter omklassificeringen pé -63 353 kr belastar resultat for 2020. Det géller en fylinadsinbetalning som gjordes under 2020

som féreningen fatt tillbaka f&r 2018 som redan hade hanterats i 2019 ars bokslut. Det paverkade inte foreningens
likviditet under aret.

Under dret har en del underhallsatgérder gjorts. En stérre takrenovering har genomférts, fogning av betongbijilklag har
utforts, byte av torktumlare, stamspolning samt ett jobb med radiatorer och termostatventiler.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsfragor

Féreningen hade vid arets slut 67 (60) medlemmar. Under aret har 11 mediemmar tillkkommit och 4 har lamnat féreningen.

Foreningens stadgar ar registrerade 2018-11-21.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 1979 1965 1849 1844 1807 1723
Arets resultat, tkr -299 857 -301 -511 -199 -552
Soliditet % 76 77 46 50 59 61
Eget kapital, tkr 7 146 7445 3257 3558

Taxeringsvarde, tkr 68 000 68 000 49 195 49 195 49 195 40732
Arsavgift kr/kvm bostadsritisyta bostader 542 537 498 498 489 463
L3n kr per kvm bostadsyta kr vid drets utgang 731 748 1148 997 804 821
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 2,50 2,56 5,55 47

Genomsnittlig skuldranta % 2,20 2,05 3,05 3,13 3,10 3,10
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser Upplatelse-
avgifter
Belopp vid arets ingéng 397 700 8 161 650
Forandring
Resultatdisposition enligt féreningsstimma
Balanseras i ny rakning
Forandring yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 397700 8161650

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1724 085
Arets resultat -299 127
Summa -2 023212

Forslag till disposition:

Avsattning fond yttre underhall 1500
Balanseras i ny rékning -2024 712
Summa -2023 212

Féreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter

Kapital- Reservfond Fond yttre

tillskott underhall
582 946 10000 15 000

1500
582 946 10 000 16 500

Balanserat
resultat
-2 580074

857 489
-1500

-1724 085
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Arets
resultat
857 489

-857 489

-299 127
-299 127
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Owriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rarelseresuitat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat gftgr fmqgsiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

1979 145

1979 145

-1671195
-176 441
-148 005
-183 105

-2 178 746

-199607

1008
-37 181
-36 173

-235774

-235 774

-63 353

299127

5(12)

2019-01-01
~ 2019-12-31

1964 592
79 168
2 043 760

-1539 745
-240 960
-138536
-148 328

-2 067 569

-23 809

-46 369
-46 369

-70 178

-70 178

927 667

857 489
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

10

1
12

2020-12-31

7307 700
43475
7351175

7351175

403 286
66 781
470 067

1561 501
15617 501
2031568

9382 743

6{12)

2019-12-31

6 556 990
12 326
6569 316

6569316

1434
584 062
114 251
699 747

2462118
2462118

3 161 865

9731 181
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2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 142 296 9 142 296
Reservfond 10 000 10 000
Fond f6r yttre underhall 16 500 15000
Summa bundet eget kapital 9 168 796 9 167 296
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1724 085 -2 580 074
Arets resultat -299 127 857 489
Summa fritt eget kapital -2023212 -1722 585
' Summa eget kapital 7 145 584 7444 711
Langfristiga skulder
Ovriga skulder tili kreditinstitut 13 1 660 000 1 700 000
Summa langfristiga skulder 1 660 000 1 700 000
Kortfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 40 000 40 000
Forskott fran kunder 24 345 24 345
Leverantdrsskulder 154 398 198 572
Aktuella skatteskulder 9381 .
Ovriga skuider 97527 85 376
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 251 508 238177
‘Summa kortfristiga skulder 577 159 586 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9382743 9731181
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NOTER

Not 1 Al:.LMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors linjart dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde. Nedanstdende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnad 50 2
Maskiner och inventarier 10 10
Fastighetsforbattringar 30-50 2-3,33
Not 2 Nettoomséttning 2020 2019
Arsavgifter, bostader 1261812 1249 901
Arsavgifter, lokaler 674 028 671355
Hyresintakter, p-plater 30 121 31648
Hyresintakter, 6vrigt 6 168 8628
Avgift for andrahandsuthyrning 7 000 3000
16 60
1979 145 1964 592
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Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel

Snéréjning

Stadning

Hyra av entrémattor

Hiss, besiktning och serviceavtal
Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar/kontroller
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Fastighets- och skadedjursforsékring
Ersattning till medlem

Kabel-tv

Radonmatning

Not 4 Lépande reparationer och underhall

Reparationer samlingskonto
Reparationer bostader och lokaler
Reparationer gemensamma utrymmen
Reparationer instailationer
Reparationer huskropp

Reparationer markytor

Not 5 Planerat underhall

Golv i soprum
Ventilation
Stamspolning
Vérme

Not 6 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

9(12)
2020 2019
124 866 122 494
- 502
63 691 60 923
13 208 15918
29 808 28 151
1069 1069
- 14 487
48 499 59 930
451990 454215
161037 91924
104729 99919
67 475 63 003
- 2150
55 346 42 424
5 605 -
1127323 1057 109
2020 2019
54 186 59 333
25279 21262
3601 17 270
79 663 8985
19 148 -
928 27 554
182 805 134 404
2020 2019
- 52 250
- 25033
32656 -
55538 -
88 194 77 283
2020 2019
220 000 220 000
52 873 50 949
272 873 270 949
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Not 7 Owriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Postbefordran

Revisionsarvoden

Foreningsstdmma, gemensamma aktiviteter, styrelsméten
Ekonomisk férvaltning, grundavtal

Ekonomisk forvaltning, extra debitering tidigare forvaltare
Avgifter bolagsverket

Upprattande av energidekiaration

Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Vicevérdsarvode
Sociala avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Féréindringar av anskaffningsvdrden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

| anskaffningsvardet ingr mark med 537 774 kr som inte &r féremal for avskrivning.

Féreningen har under ret gjort en renovering av plattak for 925 790 kr.

2020
690
22037

61040

5214
87 460
176 441

2020
99 439

20 000

28 566

148 005
2020-12-31

8105439

925 790
9031 229

-1548 449

-175 080
-1723529

7 307 700

10(12)

2019

1686
394

22 800
57
71429
17 815
700
11756
3 361
110 962
240 960

2019
90 139

18 667
29730

138 536
2019-12-31

8 105439

8 105 439
-1404 229

-144 220
-1 548 449

6 556 990
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkép

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Féreningen har under aret installerat en ny torktumlare i tvattstugan.

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Andra kortfristiga fordringar

11(12)

2020-12-31 2019-12-31

41084 41084
39174 -
80 258 41084
-28 758 -24 650
-8 025 -4 108
-36 783 -28 758
43 475 12 326

2020-12-31 2019-12-31

401 657 402
= 583 660

1629 -
403 286 584 062

Foreningen har enligt beslut i april &r 2020 ansetts vara en kta bostadsrattsforening aren 2017 och 2018. En omrakning
av den slutliga skatten for dessa ar har gjorts vilket resulterat i att féreningen fatt tillbaka 583 660 kr till foreningens

skattekonto den 15 april 2020.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakringspremier
Forvaltning

Kabel-TV/Bredband
Vatten och avlopp
Avfalishantering

Not 13 Fastighetslan

Lansforsakringar Hypotek, t.o.m. 2023-06-30, 2,20%
Kortfristig del av fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31

4957 67024
15586 15 260
21968 11126
13 546 9686
10724 11155
66 781 114 251

2020-12-31 2019-12-31

1700 000 1740 000
-40 000 -40 000
1660 000 1700 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetaida intdkter 2020-12-31
Réntekostnader 6233
Forubetalda avgifter/hyror 159 985
El december 4707
Fjarrvarme december 53 307
Berdknad kostnad revision 24 000
Ovrigt 3276
251508
Not 15 Stallda sakerheter 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 3112500
Summa stillda sikerheter 3112 500

UNDERSKRIFTER

Uppsala den Xj /Z/ - 2021

AV
Jonn’e}fkfer

Sven Winggyist

Jakob Maartmann

V A Q/[/

lan Charoub

Min revisionsberattelse har {amnats den / ?/ 5 205/

W

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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2019-12-31

6 380
132 376
6 350
60170
25000
7901
238177

2019-12-31

3112500

3 112500



Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Merkur, org.nr 717600-1480

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Merkur for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiclla resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nigot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet fir en hég grad av sikerhet,
men 4r ingen garantj for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningstgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som Ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgirder som ar lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks8 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmiirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Merkur for rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgéngspunki i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sdana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg
och Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som
ir relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fSr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittsiagen.

Uppsala den 14 maj 2021

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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