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Arsredovisning
for

Brf Ladugarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f6r ridkenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Ladugarden registrerades hos Bolagsverket den 16 juli 1985 och féreningens
ekonomiska plan registrerades den 20 mars 2015.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag, en sa kallad dkta bostadsrattsférening, och har till asndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader for
permanent boende &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fastigheten

Foreningen ager fastighetemna Fjardingen 4:3 och 4:4 med gatuadressen Rundelsgrand 8, Skolgatan
15, 17 och 19 samt Svartmansgatan 6 A-D i Uppsala kommun.

P& fastighetema finns sex flerbostadshus i en till fyra vaningar. Tva av byggnaderna har aven kéllare.
Byggnaderma ar uppférda mellan 1880-1890.

Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt, en lagenhet med hyresratt samt en lokal med
hyresratt.

1 rum och kék 7 st
2 rum och kék 11 st
3 rum och kék 17 st
4 rum och kdk 4 st
Total bostadsarea uppgaér till 2 831 kvm
Total tomtarea uppgar il 2 230 kvm
Total lokalarea uppgar il 80 kvm

Byggnadernas uppvarmning ar i huvudsak fjarrvarme. Fastigheten ar fullvardes-
forsakrad hos Lansférsékringar genom Osséen férsakringsmakiare.

Genomfort underhall

Renovering av fonster 2016
Stamrenovering 2018-2019
Renovering av kakelugnar 2019-2020
Trapphusrenovering 2020
Fasad och vindar 2020
Takrenovering 2020
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Styrelsen
Till styrelse har féreningens stdmma utsett:
Christian Elvhage Ledamot
Marianne Sandberg Ledamot
Emma Sannervik Ledamot
Birgitta Vinje Ledamot, avgatt
Anna Bergentz Ledamot
Niclas Hedin Ledamot
Par Ljunggren Ledamot
Maya Katsumata Ling Supplenat

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande ledaméter:
Christian Elvhage, Marianne Sandberg samt Emma Sannervik.

Revisor

Till revisor har féreningens stdmma utsett:
BOREYV Revision AB Extern revisor

Valberedning

Till valberedning har fdreningens stimma utsett:

Henryk Dolata
Emma Flygare

Stdmma och sammantraden
Féreningens ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-12.

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Avtal
Fastighetsskétsel UBC Teknisk Férvaltning
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsférteckning Mediator AB
Fiarrvarme Vattenfall
Elnat Vattenfall
Elhandel Bodens Energi AB
Stad Hemfrid

Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har en upplatelse och 3 st 6verlatelser av bostadsréatt skett (foregaende &r 10 st).

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 70 st, under &ret har 7 st medlemmar
tilkommit och 7 st medlemmar har uttratt. Antal medlemmar vid arets slut var 70 st.
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Verksamheten under aret

Foreningen har haft flera stora projekt under aret. Kakelugnsprojektet fortsatte under varen och
avslutades under hdsten med de sista rékkanalerna och totalt finns nu 42 eldningsbara kakelugnar

och 1 dppen spis. Nagra ventilationskanaler renoverades och tva skorstenar har murats om inom
projektet.

Pa varen startade en omfattande renovering av trapphusen. De har nu fatt ett utseende och stil som
matchar fastigheternas kulturella varde. Avslutningen i augusti firades av féreningens medlemmar
med mingel, skumpa och en tipspromenad i trapphusen.

| slutet av sommaren fick hus 6 CD ett helt nytt stilenligt plattak. Redan innan taket var pa plats
péabdrjades ett nytt projekt f6r fasad och vindar. Vindama isolerades med I6sull vilket bl a direkt
paverkade klimatet i vindslagenheterma. Samtidigt férbatirades uppgangama till taken med nya
stegar och plattformar. Huset pa4 Rundelsgrand 8 mot Svartmangatan fick en helt ny fasad utanpa
sin gamla trastomme och i samma ursprungliga unika form och férg. '

Under hésten blev samtiiga lagenheter godkanda av den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK).
Néagra mindre projekt genomférdes ocksé bl a mélning av muren mot Rundelsgrénd, en ny stentrapp
till cykelférradet pa stora garden samt en bergvarmestudie.

Foreningens érsstamma genomfdrdes Per capsulam. Som brukligt anvandes gardarna for fest
och sociala aktiviteter dock i mindre grupper — allt pa grund av coronan. Utbrottet av Covid-19 har inte
haft ndgon paverkan pa féreningens ekonomi.

Vid advent firade féreningen julstamning med ett myller av marschaller som lyste upp gardarna
tillsammans med ovanligt vackra julgranar.

Fastighetsunderhall under aret
Utgifterna fér fastighetens underhall uppgér till 3 630 000 kr, varav reparationer 81 249 kr. Av detta
avser 3 511 768 kr underhallskostnader for fasad, tak, trapphus samt kakelungar som har tagits upp
i balansrdkningen som tillgdngar och kommer att skrivas av.

Avgiftsandringar

Arsavgifterna héjdes med 6 % den 1 april 2020. Hyran for hyreslagenheten har justerats under aret.
Arsavgifterna hdjs med 2,5 % den 1 april 2021.

Hyresintakter

Hyresintékterna for lokaler svarar for ca 4,2 % av foreningens nettoomsattning.

Ekonomi, jamforelsetal

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1911 1848 1 871 1 821
Resultat efter finansiella poster (tkr) -122 -482 -123 -209
Balansomslutning (tkr) 99 999 100 871 100 676 100 439
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 80,4% 79,8% 76,7% 77,0%
Bankskuld/bostadréattsyta (kr/kvm) 6 891 7 025 8 380 8 380
Arsavgift bostadsratt (dec. kr/kvm) 640 604 604 604

Réntekénslighet (UB Ian x 1% / arsavgifter) 10,9% 11,8% 13,9%
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Verksamheten under kommande ar

Aven &vriga tak pa de lagre byggnaderna behdver renoveras och en planering, prioritering och
upphandling kommer att géras. Samtliga dagvattenbrunnar ska rensas. Varmekablama pa taken mot
Skolgatan har varit ur bruk och ska aterfa sin funktion. Staldérrarna pé lilla garden ska malas liksom
staketet upp mot grannen vid Skolgatan 13. En éversyn kommer att ske f6r bade lilla och stora
garden for att f4 till en batire och mer &ndamalsenligt planering.

Underhallsplanering

Avsattning fér féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens byggnadsvéarde, taxeringsvérde eller enligt uppréattad underhalisplan.

Under aret har féreningen amorterat 375 000 kr ( 1,9%) av féreningens ingdende skuld 2020.

Arets resultat

Foreningen redovisar ett forvantat negativt resultat fér aret da arsavgifter inte tas ut for att tacka hela

avskrivningen pa byggnaden. Dock gér héga reparations och underhallskostnader underskottet stérre
an forvantat.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yttre Balanserat Utgaende
upplatelse repara- resultat resultat

avgift tionsfond
Belopp vid drets ingang 80 333 500 361 533 291 269 -481 680
Disposition av 2019 ars resultat 0 159 129 -640 809 481 680
Arets resultat -122 214
Belopp vid arets utgéng 80 333 500 520 662 -349 539 -122 214

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behdrigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -349 539 kr

Arets resultat -122 214 kr
-471 753 kr

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 159 129 kr

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0 kr

Till balanserat resultat Gverfores -630 882 kr

-471 753 kr
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RESULTATRAKNING

INTAKTER

2020 Not 2019
Nettoomsittning
Arsavgifter 1 756 341 1661 422
Hyresintakt, bostader 73 692 102 278
Hyresintakt, lokal - 80 860 1910 893 84 492 1848 192
Ovriga rorelseintikter
Hyra forrad 9 009 9 400
Férsakringsersattning 64 060 69 077
Ovriga intakter 61 900 134 969 4 388 82 865
SUMMA INTAKTER 2 045 862 1 931 057

RéRELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -920 465 1 -1 006 331
Administrationskostnader -78 720 -76 424
Fastighetsavgift -62 161 -1 061 346 2 -60 133 -1 142 888

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -81 249 -180 140
Underhall -36 983 -118 232 -151 669 -331 809
Personalkostnader -44 095 3 -31 800

Avskrivningar, anldggningstiligangar

Byggnader -649 731 4 -565 093
Summa rérelsekostnader -1 873 404 -2 071 590
RORELSERESULTAT 172 458 -140 533

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter 0 0

Réantekostnader -294 672 -294 672 -341 147 -341 147
Summa finansiella poster -294 672 -341 147
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -122 214 -481 680

ARETS RESULTAT -122 214 -481 680
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2020 Not 2019
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader 59 438 653 4 56 576 616
Egna ldgenheter 1410 000 1410 000
Mark 38 045000 98 893 653 38 045 000 96 031616
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 0 0
Avrakning skatter och avgifter 37 39
Ovriga fordringar 3029 51 693
Forutbet.kostnader/uppl.intakter 79 605 82671 5 145 623 197 355
Kassa och bank 1022 232 4 642 515
SUMMA TILLGANGAR 99 998 556 100 871 486
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 79 199 500 79 199 500
Ejinbetald insats -1 410 000 -1 410 000
Upplatesleavgifier 2 544 000 2 544 000
Yttre reparationsfond 520662 80 854 162 361 533 80 695 033
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -349 539 291 269
Arets resultat -122 214 -471 753 -481 680 -190 411
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14500000 6 19 183 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 4 683 500 6 375 000
Leverantérsskulder 179 771 552 798
Egna skatteskulder 5259 5042
Ovriga kostfristiga skulder 4 000 0
Upplupna kostnader 108 195 7 98 058
Férskottsinbetalda hyror/avg 135 422 5116 147 152 466 1 183 364
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 99 998 556 100 871 486
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
alménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som férfaller nastkommande rakenskapsar redovisas fr.o.m detta &r som kortfristig skuld i

enlighet med SRFU 8. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att
omséattas/férlangas.

Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvérvet av tillgangen.

Foreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebar att byggnaden delas upp i olika utbytbara

delar, komponenter, med olika nyttiandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgadng byts ut
resultatiérs eventuellt restvarde och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nér tilgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i fsrekommande fall tilgdngens
restvirde. P4 mark gors inga avskrivningar da nyttjandeperioden bedéms vara obegransad.
Linjar avskrivningsmetod anvéands for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foliande avskrivningstider anvands:

Byggnader:
- Stomme: 120 ar. - Tak, fasad, balkong: 40 ar.
- Dérrar, portar, el, ventilation, hissar: 50 &r. - Ovriga byggnadsdelar: 15 - 25 ar.

Utifran byggnadens alder och skick anses att varde endast kvarstar i byggnadens stomme, varfor
hela anskaffningsvardet lagts pa stomme och byggnaden skrivs av 6ver 120 &r.

Fénsterrenovering 15 ar
Renovering av hyresratt 15 ar
Stamrenovering 40 ar
Fasad och vindar 40 ar, 2 manader under 2020.
Trapphus 20 ar, 3 manader under 2020.
Tak 40 ar, 5 manader under 2020.

Férvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Féreningen férvarvade fastigheten genom sk. bolagspaketering, vilket innebér att fastigheten har ett
anskaffningsvarde som éverstiger det skatteméssiga vardet med 88 699 805 kr. Féreningen har i

och med det en uppskjuten skatteskuld. Denna skatteskuld redovisas enligt géllande regler inte i
balansrékningen.

Belopp anges i hela kronor (SEK).
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NOT NR 1

Fastighetsskétsel
Fastighetsskétsel, 6vrigt
Stad

Besiktningar

El

Véarme

Vatten

Sophamtning
Forsékring

Extern revision
Férbrukningsinventarier
Juridiskt radgivning

Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOT NR 2

2020

79 376
26 114
13 829
7 535
82196
447 869
107 395
56 453
61 864
12 838
6 041

0

18 955

920 465

Driftskostnader

Fastighetsavgift
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2019

77 752
10 576
11 050
68 640
87 548

475 869
83 382
51 826
60 300
12 125

4287
40 625
22 351

1 006 331

Fastigheten har asatts vardear 1965 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som for
2019 uppgick till maximalt 1.377 kr/igh och f6r 2020 maximalt 1.429 kr/igh samt fastighetsskatt
for lokaler, 1 % av gallande taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNR 3

Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld under verksamhetséret.

Arvoden, I6n och dvriga ersattningar till styrelse

Ovriga arvoden

SUMMA LONER OCH ARVODEN

Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 4

Taxeringsvirde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Loéner och arvoden

Fastighetens taxeringsvirde ér uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:

Byggnader/Egna légenheter

Anskaffning under aret

Anskaffningsvarde

2020 2019

35000 25000

0 0

35000 25000

9 095 6 800

44 095 31 800
Fjardingen 4:3 och 4:4

2020 2019

53 043 000 53 043 000

28 205 000 28 205 000

24 838 000 24 838 000

53 043 000 53 043 000

52 400 000 52 400 000

643 000 ' 643 000

2020 2019

55202 890 55 202 890

0 0

55202 890 55 202 890
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Ing&dende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

Fénsterrenovering

Uppf6rt under aret
Anskaffningsvérde

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Renovering av hyresrétt, kék

Uppfért under aret
Anskaffningsvarde

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Stamrenovering

Omfort fran pagaende arbeten
Uppfért under aret
Anskaffningsvarde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Renovering av trapphus

Uppf6rt under aret
Anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Renovering av fasad och vindar

Uppiért under aret
Anskaffningsvarde

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

-2 146 779
-460 024
-2 606 803

52 596 087

877 142

0
877 142

-189 139
-58 476
-247 615

629 527

109 623

0
109 623

-8 528
-7 308
-15 836

93 787

3771 367

0
0
3771367

-39 285
-94 284
-133 569

3 637 798

0

1639 248
1 639 248

0
-20 490
-20 490

1618 758

0

932 875
932 875

0
-3 887
-3 887

928 988
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-1 686 755
-460 024
2146 779

53 056 111

877 142

0
877 142

-130 663
-58 476
-189 139

688 003

109 623
0
109 623

-1 220
-7 308
-8 528

101 095

0

3 140 223
631 144
3771 367
0

-39 285
-39 285

3732082

O OO0 O OO O

O OO0 O OO O
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Renovering av tak

Uppfort under aret
Anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvarde enligt plan

Renovering av kakelugnar

Omfort frAn pagaende arbeten
Uppfdrt under aret

Anskaffningsvarde

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan

Pagaende arbeten

Uppf6rt under aret, kakelugnar
Omfért till ren. kakelugnar
Omfort till stamrenovering

Utgéende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE
Varav egna lagenheter

NOTNR S

Férutbetalda forsakringspremier
Férutbetald fastighetsskotsel
Férutbetald renhallining
Férutbetalt medlemskap
Forutbetalt vatten och aviopp

Ovriga férutbet.kost./uppl.intakter
SUMMA

NOT NR 6

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgér lan for omférhandling under nésta rakenskapsar
Kortfristig del 8vriga fastighetslan - nésta ars amortering
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beraknad laneskuld 2025.12.31

0

505 137
505 137

0
-5 262
-5 262

499 875

0

409 325
434 508
843 833

0
0
0

843 833

409 325

0
409 325
0

0
60 848 653
1410 000
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3 140 223

409 325
0
-3 140 223

409 325
57 986 616
1410 000

Férutbet.kostn./uppl.intidkter

2020

20712
20 063
24 020
5 380
9430
0

79 605

Skulder kreditinstitut

Réntejust.
2021-01-27
2023-04-30
2024-04-30
2025-04-30

Rénta
0,980%
1,890%
0,970%
2,160%

2019

20 441
19 844
23 611
5270
7 380
69 077

145 623

Skuld

4 683 500
5 000 000
5000 000
4 500 000
19 183 500

4 683 500
0
4 683 500

14 500 000
19 183 500
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NOTNR 7

Upplupen rantekostnad
Beréknat revisionsarvode
Beraknat syrelsearvode
Beraknade sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOTNR 8

Fastighetsinteckningar

NOT NR9

Eventualférpliktelser

NOTNR 10

Upplupna kostnader
2020
48 065
13 000
35 000

11 000
1130

108 195

Stillda sidkerheter
2020
40 920 000

Eventuaiférplikteiser

2020

inga
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2019

51 063
12 300
25000
7 850
1845

98 058

2019
40 920 000

2019

Inga

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala den 5 (‘-i -2

72 Z i b

Christian Elvhage Marianne Sandberg

Niclas Hedin Péar Ljunggren

/" Anna Bergentz

REVISIONSPATECKNING

£ S

Emma Sannervik

Revisionsberattelse har lamnats den Zq 77»-7 7 Z/Z/

M

TTOMAS ERLLLONS
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BOREV Revision AB
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-
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BOREV [ A

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Ladugarden, org.nr 716401-3752

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Ladugirden for rikenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hdgre 4n for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en fSrsticlse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvérderar jag 1&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram tili datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Ladugérden for rakenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaitningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omriden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 29 april 2021

W

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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