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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Eéreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1986-06-30.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta
bostadsriittsférening.

Fastigheten
Féreningen Ager och forvaltar fastigheten FIARDINGEN 18:1 pa adressen Gropgréind S i Uppsala. Féreningen
har 21 bostadsritter om totalt 1 574 kvm och 3 lokaler om 180 kvm.

Férsdkring
Fastigheten #r férsdkrad hos Lénsférsakringar Uppsala.

Styrelsens sammansciltning

Amanda Birgersson Thor Ordférande

Shala Berntsson Ledamot
Akam Kamal Amin Ledamot
Anders Matspers Suppleant
Per Johansson Suppleant
Sven Nilsson Suppleant
Valberedning

Kajsa Haglund och Gunilla Lindberg.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sdsom sddan, av tvé styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i f6rening med annan person som styrelsen dértill utsett.

Revisorer

Anders Hellstrom — Revisor
Mayjid Asgari Revisor  Suppleant
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Sammantréiden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma hlls 2019-05-09. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollforda
sammantriden.

Tidigare wiforda underhdil

2010/-11 Renovering av fonster,

2011 Atgirdat avloppskanaler,

2012 Byte av radiatortermostater:

2014 Lagning puts pa fasad samt balkonger.

2015 Arbetsbrygga monterad pa taket.

2015 Restaurangens fliakt utbytt och isolerad.

2015 Garantibesiktning av fonstermélning utford och brister atgirdade.

2016 Alla takkupor renoverade.

2017 Underhéllsplan upprittats genom Densia.

2017 Radontitning i en ligenhet har utforts.

2017 Ombyggnation av forraden for att undvika fuktskador samt installation av avfuktare i 5ans
kéllare.

2017/18 Installation av radonsugar under gardshuset och i 12ans kiillare.

2017/18 Omdrénering och virmeisolering av gérdshusets grund mot Brf Linngrenska Garden.

2017/2018 Omputsning av gardshusets vigg mot Lanngrenska pga skador fran vildvin och syrentriid.

2019 Bitvis forbittring av puts pa ytterviggar.

2019 Hissen renoveras och moderniseras.

Planerade underhall

Taket pa hoghusen byts ut
(uppskjutet fran 2019)
Renovering av fonster
utvindigt.

April 2020

Varen 2020

Avtal med leverantirer

Ekonomisk férvaltning Nabo Uppsala AB

Stddning Stidarna AB

Teknisk Forvaltning Robert Hybinette

Internetleverantsr Comhem AB

Fastigjhetsskétsel (snoréjning, Dighiliis Mailsknile A

grusning)

Sophédmtning Returpapperscentralen, Suez Recycling AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
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Ekonomi

Arets resultat &r minus 320 000 kr, Det negativa resultatet beror bland annat pa renovering av hissen under aret.
Féreningen har ett 6verskott i kassan om drygt en miljon kronor som ticker forlusten. Takrenovering dr
upphandlat under verksamhetsar 2018 till en kostnad om 2.268.000 kronor. Renoveringen skots upp till 4r 2020
eder platfirmans 6nskemal, for detta far féreningen 5% avdrag pa den avtalade kostnaden., Styrelsen avser ta
upp ett banklan under &r 2020 for att finansiera renoveringen. Banklanet berdknas till 1.668.000 kronor.
Styrelsen bedémer freningens ekonomi som god och ser inga behov av att dndra hyresavgifterna.

Férdndringar i avial

Inga nya avtal har ingdtts under aret. Féreningens stidavtal med Allt-i-Stid AB har éverlatits till Stidarna AB,
foreningen har kvar befintliga vilkor, Vara nya hyresgister tilltridde tandldkar- respektive restauranglokalen
med befintliga avtalsvillkor.

Vid arskiftet 2018/2019 ingick [Greningen ett avtal med Sundstrém Projekt AB gillande byggledning och
projektledning vid omlsggning plattak.

Ovriga uppgifter
* En ny tvittmaskin har kopts in till tvittstugan.

* Brandslidckare har monterats p4 alla vaningar i bada trapphus.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgéende medlemmar under aret var 0. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 33 medlemmar i féreningen. Det har
under éret skett 1 dverlitelse.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Kassalikviditet %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm bostadsyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Virmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %
Belaningsgrad, %

2019 2018 2017 2016
1416858 1409977 1403726 1407714
-321 122 -85 489 179 742 331135
69 69 69 69

278 356 409 385

606 315 608 493 536 706 470 706
33001 000 23929000 23929000 23929 000
1 576 1579 1579 1579
625 624 624 624
4595 4638 4 690 4742

24 24 21 16

158 172 154 142

30 27 25 35

1,25 1,23 1,35 1,70
31,81 32,02 32,22 32,17

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 12 692 667 - - 12692667
Upplatelseavgifter 2758477 - - 2758477
Fond, yttre underhall 608 493 - -2178 606315
Balanserat resultat 971 813 -85 489 2178 888 502
Aretsresuliat 85489 85489 31122 32112
Eget kapital 16 945 961 0 -321122 16 624 838
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Resultatdisposition
Till f6reningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 388 502
Arets resultat -321 122
Totalt 567 379
Styrelsen freslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 99 003
Att fran yttre fond i ansprak ta -40 772
Balanseras i ny rikning 509 148

567 379

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter,
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Resultatrikning
Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
° 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 1416 858 1410337
Rorelseintikter , 8 627 33 141
Summa rirelseintiikter 1425485 1443 478
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 353012 -1 142 867
Ovriga externa kostnader 8 -101 823 -92 349
Personalkostnader 9 -62 249 -69 392
~ Avskrivningar av materiella anlﬁggningstillgimgay -138 372 -133 833
Summa rirelsekostnader -1 655455 -1 438 441
Rorelseresultat -229 971 5037
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10 -91 152 -90 526
Summa finansiella poster -91 152 -90 526
Resultat efter finansiella poster -321 122 -85 489
Arets resultat -321 122 -85 489
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgadngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnad och mark 11 22 760 218 22 872310
Markanldggningar 12 138 964 151 600
Maskiner och inventarier 13 122 466 100 827
Summa materiella anliggningstillgdingar 23 021 649 23 124 738
Summa anliggningstillgingar 23 021 649 23 124 738
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 30422 91 812
Ovriga fordringar 14 3 468 18 462
~ Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 66 555 67 864
Summa kortfristiga fordringar 100 445 178 138
Kassa och bank
Kassa och bank 1 090 410 1332280
Summa kassa och bank 1090410 1332280
Summa omsidittningstillgingar 1 190 855 1510418
Summa tillgangar 24 212504 24 635 156
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15451 144 15451 144
Fond fir yttre underhall 606 315 608 493
Summa bundet eget kapital 16 057 459 16 059 637
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 888 502 971 813
Arets resultat -321 122 -85 489
Summa fritt eget kapital 567 379 386 324
Summa eget kapital 16 624 838 16 945 961
Langfristiga skulder
~ Skulder till kreditinstitut 16 7158 702 7241014
Summa langfristiga skulder 7158 702 7241014
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 82312 82312
Leveranttrsskulder 90 663 60 375
Ovriga kortfristiga skulder 20 440 31909
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 235548 273 585
Summa kortfristiga skulder 428 963 448 181
Summa eget kapital och skulder 24212504 24 635 156
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Kassaflodesanalys

2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid drets borjan 1332280 1 445 425

Resultat efter finansiella poster -321 122 -85 489
Justering av poster som inte ingir i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgdng 0 0

Arets avskrivningar 138 372 133 833

Bokslutsdispositioner 0 0
_ Nedskrivningar 0 0
Kassafldde frin lopande verksamhet o -182 750 48 344
Kassaflode frin forindring i rorelsekapital B

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 77 693 -80514

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -19218 70 773
Kassafldde efter forindringar i rorelsekapital -124 275 38 602
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar -35283 -69 435
Kassaflode fran investeringar ) o -35283 -69 435
Finansieringsverksamhet -

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -82312 -82312
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -82 312 -82 312
Arets kassaflode - B ] 241870 -113 145
Likvida medel vid arets slut - 1090410 1332280
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Huskornet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allménna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd ay tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 0,5-5%
Markanldaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar viirderas till anskaffningsvéarde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett liigre vérde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslian
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter : 2019 2018
Avfallshantering, moms 54 000 54 000
Deb. fastighetsskatt, moms [1112 0
Hyresintdkter lokaler, moms 265278 271 188
Hyresintakter p-plats, moms 6 000 6 000
Hyresintikter, bostidder 81 864 80 184
Hyresintékter, p-platser 13 200 13 200
Paminnelseavgift 0 360
Arsavgifter, bostider 985 404 985 405
Ores- och kronutjimning 0 -1
Qyi'iga intdkter 8 627 33 142
Summa - - ] ] 1425485 1443478
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktningskostnader - : 3338 B 0
Fastighetsskotsel 52 820 71 600
Hiss serviceavtal 2531 1250
Mark/gard/utemiljo Planteringar 28 908 0
Snéskottning 29 525 14 061
Stddning 45 879 30550
Trddgardsarbete 10 039 6531
eriga kopta tjanster 0 6431
Summa 7 K 173040 130423
Not 4, Reparationer 2019 2018
fiép_arationeq . B ‘. B i _ 262 184 349 983
Summa 262 184 349 983
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Tak ‘ ' - 0 0
Ovrigt 0 73 965
Summa 0 73 965
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Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 42 134 42 658
Sophidmtning 29709 55683
Uppvérmning 276 456 300 731
Vatten 52158 47238
Summa 400 457 446 310
Not 7, (")vriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsidkringar 28 824 24 428
Fastighetsskatt 56 927 47 367
Kabel-TV 77 658 70 391
Reparation hissar 353922 0
Summa 517 331 142 186
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Arvode ekonomisk forvaltning 40 189 40 070
Bankkostnader 2260 2478
Datakommunikation 329 476
Extradebitering forvaltn. 3084 2 464
Forbrukningsinventarier 0 3501
Forbrukningsmaterial 0 1 343
Inkasso 246 0
Juridiska kostnader 0 5985
Konsultkostnader 40 772 23 241
Postbefordran 363 688
Serv.avg branschorg. 4 430 4350
Styr.mote/stimma/stiddag 7181 0
Ovr férvaltningskostnader 900 0
Ovriga externa kostnader 2068 7752
Summa o 101 823 92 349
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Revisionsarvode 5000 3000
Sociala avgifter 13 752 15592
Styrelsearvode 43 497 50 800
Summa 62 249 69392
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Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 91 080 90 500
eriga rantekostnader 2 26
Summa B 91152 90 526
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 24 952 902 24 952 902
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 24 952 902 24952902
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 080 592 -1 968 500
Arets avskrivning -112 092 -112 092
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 192 684 -2 080 592
Utgdende restviirde enligt plan 22760 218 22 872 310
L utgdende restviirde ingdr mark med 4 085 000 4 085 000
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 18 813 000 15 944 000
Taxeringsviirde mark 14 188 000 7985 000
Summa ) 33 001 000 23 929 000
Not 12, Markanliggningar 2019 2018
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 252 667 252 667
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 252 667 252 667
Ingaende ackumulerad avskrivning -101 067 -88 433
Arets avskrivning -12 636 -12 633
Utgaende ackumulerad avskrivning -113 703 -101 067
Utgdende restviirde enligt plan 138 964 151 600

14



Brf Huskornet
716401-4081

Arsredovisning 2019

Not 13, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 210989 141 554
Inkop 35283 69 435
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 246 272 210989
Ingiende ackumulerad avskrivning -110 162 -101 055
Avskrivningar -13 644 -9108
Utgdende ackumulerad avskrivning -123 806 -110 162
Utgaende restviirde enligt plan 122 466 100 827
Not 14, 6vriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skatt under utbetalning 2 847 0
Skattefordringar 0 12 407
Skattekonto ) 621 6 055
Summa 3468 18 462
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsdkringspremier 26 709 26 396
Forvaltning 10 173 9991
Kabel-TV 19 505 19 456
Réntor 5313 0
Vatten -3 045 4270
Q\fr_i_ga f5rutbetalda kostnader och upplupna intdkter o 7 899 7751
Summa i 66 555 67 864

o Sadcans Riéntedndringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld
Not 16, Skulder till kreditinstitut 2019-1231 2019-12-31  2018-12-31
Handelsbanken 2022-01-30 1,20% 3063 549 3096 401
Handelsbanken 2021-01-30 1,43% 2037361 2059209
Handelsbanken - ~2021-01-30 1,15 % 2140 104 2167716
Swmma 7241 014 7323326
Varav amorteras inom 12 ménader 82312
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Berikn arvode bokslut 46 500 0
El 3787 8202
Férutbetalda avgifter/hyror 129 548 129 009
Uppkost fastskéts 4197 0
Uppl lagst sociala avg 14610 0
Uppvirmning 36 906 61792
Utgiftsrintor 0 10 843
pvriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 63 738
Summa 235 548 273 585
Not 18, Stiillda séikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt ut%agna pantbrev : 17337000 17337 000
Summa 17 337 000 17337 000
Underskrifter
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Revisionsberiittelse for Brf Huskornet (org.nr 716401-4081)
gillande rikenskapsaret 2019

Till foreningsstimman i Brl Huskornet den 2 april 2020

Granskning
Vid min granskning har jag funnit foljande:

Forvalimingsberittelsen, som iir styrelsens beskrivning av verksamheten under det gingna
kalenderirvet och planerna for den nlivimaste framtiden, ger en pod bild av foreningens verksambet,

Styrelseprotokollen fe forda i god ordning,

De avial Hreningen har med forsiikringsbolag och leverantorer av tjlinster samt hyresaval for
lokaler och bilplatser dre likasd i sin ordning.

Inkommande faktucor 11l Bel Huskornet har blivit korrekt attesierade av styrelsen,
Sedan 2011 har Huskornet anlitat sama forvaltare av foreningens ekonomi, Dess nuvarande namn
ir Nabo., Den resultatriikning och balansrikuing, som Nabo presenterar, ger en riittvisande bild av

Bri Huskornets finansiella resultat under 2009 och finansiella stillning pet den 31 dec 2019,

Styrelsens medlemmar har inte handlat i swid med lagen om ekonomiska foreningar och
foreningens stadgar,

De synpunkiet jag i dvrigl hafl pd styrelsens forvalining har jag samlat i en PM ull styrelsen.

Uttalanden

Jag bar genomfort denna revision i enlighet med god revisionssed och anser miy diefor ha rimlig
prund for oljande tva ntalanden:

Jag tillstyrker att fGreningsstimman faststilier Brf Huskor nets resultat- och balansrikning
for rikenskapsiret 2019,

Jag tillstyrker att fGreningsstimman beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet fir
ritkenskapsaret 2019,

Borlinge den 12 mars 2020

M I i,

Anders Hellstrom
Bl Huskormets revisor




