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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Démen far hdrmed avge 8rsredovisning fér rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Alimént om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse f&r dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen férvarvade 1941 fastigheten Fjardingen 26:2 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus innehallande 13 bostadsratter och 5 bostadsréttsiokaler.

Lagenhetsférdelning:

1 st 1 rum och kakskap
3 st 2 rum och kokskap
1 st 2 rum och kokvra

1 st 2 rum och kék

2 st 3 rum och kdk

3 st 4 rum och kék

1 st 5 rum och kok

1 st 7 rum och kdk

Den totala bostadsytan &r 975,0 kvm. Lokalytan ar 650,5 kvm vilket &r en total yta om 1 625,5 kvm,

Fastighetens taxeringsvarde var vid arets utgdng 30 800 000 kr varav markvérdet motsvarar 13 600 000 kr och
byggnadsvérdet 17 200 000 kr. :

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansférsakringar. Foreningen har dvenen f6rsakring hos Anticimex.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boftrvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
DSF svarar for fastighetsskotseln och lokalvarden och viss snérdjning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2020-06-04 och péfoljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Namn

Albert Alm Ledamot
Anna Wiberg Ledamot
Olie Naeslund Ledamot
Torbjorn Arvidsson Ledamot
Karin Thornberg Arvidsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Revisorer
Tomas Ericson Ordinarie
Borev Revision AB Suppleant

Féreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2005-12-14.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen &r ett s kallat odkta bostadsféretag, en odkta bostadsrattférening. Vilket innebir att féreningen beskattas som
en néringsfastighet och féreningens bostadsrattshavare kan bli férmansbeskattad for mellanskillnaden mellan faktiskt
arsavgift och en tankt normalthyra.

Foreningen hade vid arets slut 27 (fg ar 26) medlemmar férdelade pa 13 lagenheter och 5 lokaler.
2 nya medlemmar har tillkommit under &ret och 1 medlem har lamnat féreningen.
Samtliga bostadsrétter | bostadsrattsféreningen var vid &rets utgdng upplatna.

Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1789 1804 1801 1804 1806
Resultat efter finansiella poster, tkr 54 1 528 466 235
Soliditet % 35 34 34 32 30
Eget kapital, tkr 4194 4140 4139 3865 3639
Taxeringsvarde, tkr 30800 30800 25126 25126 25126
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 717 717 717 717 717
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta lokaler 1402 1402 1402 1402 1402
Lan kr per kvm bostadréattsyta kr vid arets

utgang 4537 4626 4717 4807 4891
Lan i férhallande till taxeringsvarde % 23,93 24,41 30,51 31,09 31,63
Genomshnittlig skuldrénta % 1,26 1,26 1.27 1,37 1,58
Avsatt till fond yttre underhéll kr/kvm UBA 25 25 25 25 25
lanspréktaget av fond yttre underhall kr/kvm

UBA 65 0 0 0 132
Antal dverlatelser 1 1 1 1 1
Forsaljningspris kr/kvm bostad 45000 49800 86207 83333

Forsaliningspris kr/kvm lokal 11538
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt féreningsstémman;

Balanseras i ny rakning
Forandring av fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag tll disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med tilldggsupplysningar.

Medlems-
insatser

3136 045

3 136 045

637 072
53 630
690 702

40 000
-145 875
796 577
690 702

Fond for
yttre

underhall
390 328

-23 432

366 896

Balanserat
resultat

613 126

514

23432

637 072

4{12)

Arets
resultat

514

-514

53 630
53 630
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RESULTATRAKNING 1

2020-01-01 2019-01-01
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Rorelseintikter, lagerfrandringar m.m.
Nettoomsiéttning 2 1788 860 1804 328
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 1788 860 1804 328
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,5¢6,7 -1135 907 -1 208 264
Personalkostnader 8 -13 350 -19713
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -264 648 -264 648
anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -1413 905 -1492 625

Rérelseresultat -

Finansiefla poster

Resultat frén andelar i intressefdretag 1400 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -93 859 -96 784
Summa finansiella poster -92 459 -96 784

Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat -228 866 -214 405

Arets resuttat



Brf Domen 6{12)
717600-2009

BALANSRAKNING 1

2020-12-31 2019-12-31
R A B R e T B o P A R RO s

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgéngar

Byggnader och mark 9,10, 11 9516 490 9781138
Summa materiella anldggningstillgéngar 9576 490 9781138

Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 2 000 28 600
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2000 28 600

‘Summa anliggningstillgangar

9809738

Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 96 018 126 502
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 582 47 707
Summa kortfristiga fordringar 122 600 174 209

Kassa och bank

Kassa och bank 2 275 921 2 147 092
Summa kassa och bank 2275 921 2 147 092

‘Summa oms3ttningstillgangar 2321301

SUMMA TILLGANGAR 11917 011 12 131 039
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3136045 3136 045
Fond fér yttre underhall 366 896 390 328
Summa bundet eget kapital 3502 941 3526 373
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 637072 613 126
Arets resultat 53630 514
Summa fritt eget kapital 690 702 613640

Summa eget kapital

LA1e3 4140013

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 7 224795 7 371 859

‘Summa langfristiga skulder

7224795 7371859

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tilt kreditinstitut 14 147 064 147 064
Leverantorsskulder 65 686 191 941
Skatteskulder - 15340
Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 15 285823 264 822

498573 19167,

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11917 011 12 131039
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NOTER

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstiligangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella aniaggningstiligdngar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,25-5 20-80

Not

ttooms3ttning
Arsavgifter bostiider 698 991 698 991
Arsavgifter lokaler 911 069 911 069
Vatten 71 856 83 182
Uppvérmning 45 840 45 840
Avfallshantering 61103 65 243
Oresutjamning 1 3
Summa 1788 860 1804 328

Fastghetsstt ochfstighstsavgite
Fastighetsskatt 118 000 118 000
Fastighetsavgift 18 577 17 901
Summa 136 577 135 901
Not 4 ;
Fastighetsskotsel 82 800 75000
Sndrdjning och sandning - 3750
Hiss, besiktning 1225 1188
Hiss, serviceavtal 6 566 6422
Ovriga serviceavtal, besiktningar och kontroller 7802 7677
Fastighetsel 34 499 43523
Fjérrvdarme 246 400 280 103
Vatten och aviopp 54 022 84 507
Avfalishantering inkl rengéring av sopkarl 94 934 101 825
Fastighetsforsakring 21 680 16 297
Skadedjursforsakring 10 182 9756
Farsakringsersattning -19 099 -
Kabel-TV 24 261 23750
Radonmatning 2 360 ~
Summa 567 632 653 798

/x/
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Mot 5. Ovriga eiterna kostnad 2020
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 940 830
Kreditupplysningar 400 -
Telefon och post 5316 5128
Revisionsarvoden 9238 9925
Ekonomisk forvaltning 47 624 45 876
Avgifter till Bolagsverket 1000 700
Bankkostnader 2709 1094
Ovriga externa tjanster 123 369 104 290
Summa 190 596 167 843

Pianaiat indirhill

Underhall av huskropp utvandigt - 63 432
Tvdttstuga 61 625 -
Vérme 84 250 -
Summa 145 875 63 432

NoE 71+ Lopande repaationer och Gnderhil o
Bostad, lokaler 14 989 97 537
Gemensamma utrymmen 1560 3775
Installationer 61 552 85 978
Markytor 17 126 -
Summa 95 227 187 290

‘Not 8 . Styrelsearvoden 2019
Styrelsearvoden 15 000 15 000
Sociala avgifter -1 650 4713
Summa 13 350 19713

Sociala avgifter har justerats till verklig kostnad efter att upplupna arvoden utbetalats i februari 2021.
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Ingdende anskaffningsvirden 13 342 090
Utgéende anskaffningsvirden 13 342 090
Ingaende avskrivningar -5 148 219
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -166 766
Utgdende avskrivningar -5314 985
Redovisat viirde 8 027 105

I ingdende anskaffningsvarde ingar kop av mark om 327 885 kr vilken inte ir féremal for avskrivning.

Nk 05 7 Fillrinee

Ingdende anskaffningsvdrden 42 500
Utgdende anskaffningsvirden 42 500
Ingéende avskrivningar -36 125
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -2125
Utgaende avskrivningar -38 250
Redovisat virde 4250

Not 11" 020-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 2 891 668
Utgaende anskaffningsvarden 2891668
Ingdende avskrivningar -1310776
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -95 757
Utgaende avskrivningar -1406 533
Redovisat virde 1485 135

(- Langfristiga vardepappersinnieha 2020-12:31
Insats SBC 2000
Aktier i Fastum UBC Ekonomisk farvaltning AB, 556730-0883 -
Summa 2 000

Aktier i Fastum UBC Férvaltning AB har under aret avyttrats.
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201912-31

13 342 090
13 342 090

-4 981 453

-166 766
-5 148 219

8 193 871

42 500
42 500

-34 000

-2125
-36 125

6375

2091231

2 891 668
2 891 668

-1215019

-95 757
-1310776

1580892

2019-12:31.

2 000
26 600
28 600
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- 2019-12-31.
Skattekonto 76 407 126 502
Skattefordran 18611 -
Summa 96 018 126 502
W e
Stadshypotek, ranta 1,78%, villkorsandras 2021-01-30 2171612 2194 652
Stadshypotek, ranta 0,90%, villkorsindras 2023-10-30 2479311 2539311
Stadshypotek, rénta 1,10%, villkorsandras 2022-03-30 2720936 2784 960
Avgar: Kortfristig del -147 064 -147 064
Summa 7 224 795 7 371859

Med anledning av att foreningen har ett 13n om totalt 2.171.612 kr som IGper ut inom ett ar efter rékenskapsérets slut
och darfor skall ersattas av ett eller flera nya lan féreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, dven om
det inte féreligger nagra forhéilanden som talar for att lanen inte kommer att ersattas av ett eller flera nya fan.

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Nu &r det kdnt att |3net villkorséndrats 2021-01-30 och har pa villkorséndringsdagen lagts om och har nu en réntesats
om 0,85% och villkorséndras nasta gang 2023-01-30.

Dirfdr redovisas den del av l&net som inte skall amorteras under 2021 som langfristig skuld i balansrékningen.

“Not 15 ¢ | 2019-12:31:
Upplupna arvoden inklusive sociala avgifter 72 489 59 139
Upplupna rantekostnader 16 134 16 983
Forutbetalda drsavgifter 186 200 177 700
Beraknat arvode for revision 11 000 11000
Summa 285 823 264 822



Brf Domen
717600-2009

Not 16 . stllda sakerhet

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER _
UPPsALA 2021-05-13

e

Anna Wiberg

Clle Naeslund

Min revisionsberattelse har lamnats Z22./-S5-2/

e

Tomas Ericson
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31 2019-12:31°

9577 000

9577 000

R
\

Torbjorn Arvidsson

Albert Afm

Albert Alm

9 577 000

9577 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Domen, org.nr 717600-2009

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Domen for rikenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéiler nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en
vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Domen for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  fBretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg
och &vertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

ajp2021
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Uppsala den 21
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