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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
ANABBEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foéreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Andbben.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostader t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems rdit i foreningen p4 grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte 1 Uppsala.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nér en bostadsriitt Gverlatits eller Svergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningen. Forvirvaren skall
skriftligen anséka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestammer. Styrelsen dr
skyldig att snarast, normalt dock inom fyra veckor frdn det att anstkan om medlemskap kom
in till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag fr provningen har foreningen
riitt att ta en kreditupplysning samt referenser avseende sokanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas {ysisk person som &vertar bostadsriitt i féreningen hus,
Den som en bostadsriitt har Svergtt till far inte végras medlemskap i foreningen om
fSreningen skiligen bor godta fdrvérvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsratisldgenheten har
féreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvéirvat en andel i bostadsritt far végras
medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter forvérvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En Gverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits eller overgétt till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.
48

Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsritthavaren betalar arsavgift

till féreningen.
. ! ?
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Arsavgifterna fordelas pa bostadsréittsidgenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av
foreningsstamma.

Styrelsen kan besluta att ersittning for viirme, vatten, renhallning eller el erlégges efter
frbrukning eller yta. Styrelsen kan ocksa besluta att erséttning for kabel-TV, telefoni och
bredband samt kommunal fastighetsavgift erldggs per ldgenhet.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsitiningsavgift samt av gift for
andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsittning. Avgiften for andrahandsupplételse fir uppgd till hogst 10 % arligen av
dllande prisbasbelopp. Uppléts en ligenhet i andra hand far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt

tid utgar drojsmalsrinta enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till

dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader m.m.

Utdver i denna paragraf nimnda avgifter far avgift till féreningen inte avkrivas
bostadsrétishavare eller annan medlem.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadstittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrad, eller annat ligenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsriitishavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

ledningar for avlopp, vérme, el och vatten - till de delar dessa befinner sig

inne i ldgenheten och inte janar fler &n en lagenhet

- till ytterdsrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 14s inklusive nycklar;
bostadsrittshavaren svarar dven for all malning férutom mélning av ytterdérrens
yttersida

- icke barande innerviggar samt ytbeldggning pd rummets alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannaméssigt sitt

- lagenhetens lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar och sikerhetsgrindar

- ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadstéttshavaren endast for malning

- elektrisk golvviirme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med

n cldstader, dock ej tillhorande rékgangar

: ventiler till ventilationskanaler @L/
T
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- sikringsskap och darifrdn utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till f8nster och dérr hérande beslag och handtag samt
all malning férutom utvindig malning; motsvarande géller for balkongddrr

I badrum, duschrum eller annat vétrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren dérutdver bland

annat #ven for

- till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn
tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

vitvaror
koksflakt, ventilationsdon

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstédngningsventiler

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsratishavaren ar skyldig att till foreningen anmdla fel och brister i sddan
|dgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregéende stycke,

Om ldgenheten #r utrustad med balkong svarar bostadsrittshavaren endast for renhallning och
snoskottning.

Hor till ldgenheten forrad, eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrétts-
havaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 14genhetens skick i sddan utstréckning att
annans sikerhet #ventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom
har foreningen, efter uppmaning om réttelse, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

78
Bostadsrittshavaren svarar for sidana atggrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhal! och installationer som denne
utfort. §
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FORANDRINGAR I LAGENHETER

8§

Foéreningsstiimma kan i samband med gemensam underhdllsitgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Visentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att foréndringen inte #r till
skada eller oldgenhet f6r fSreningen.

Férandringar skall alltid utféras pé ett fackmannaméssigt sétt.

Atgdrd som krédver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring i birande konstruktion, &ndring
av befintliga ledningar for bland annat aviopp, virme eller vatten utgdr alltid vésentlig
foréindring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig, att nir han anviinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten, iaktta allt som fordras, for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de s#rskilda regler som féreningen meddelar i Sverens-
stimmelse med ortens sed.

Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfer arbete for hans rékning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl kan misstéinkas vara behéftat
med ohyra fér inte fras in i ldgenheten.

11§

Foretridare for foreningen har ratt att £ komma in i lagenheten nér det behdvs, for tillsyn
eller for att utfoéra arbete som féreningen svarar for eller har réitt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsritien skall tvAngsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten péa
lamplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ldgenheten, nédr foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anstka om handréckning.
ANDRAHANDSUTHYRNING

12 §

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.
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Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem
Iagenheten skall upplatas. Bostadsrittshavaren skall till foreningen uppge ny adress och
telefonnummer eller annan kontaktperson innan upplatelse far goras.

Bostadsrétthavaren f&r inte inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan medfra
men for féreningen eller annan medlem,

FORVERKANDE AV NYTTJANDERATT

13§
Bostadsréttshavaren fir inte anvénda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.

14 §
Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

bostadsrittshavaren drgjer med att betala &rsavgift
- ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende person till men for féreningen eller
annan medlem

ligenheten anvénds for annat 4ndamél dn det avsedda

. bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheien upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrétts-
havaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten

- bostadsritishavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller réttar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten och han/hon inte kan visa
giltig ursdkt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldighet fullgdrs

- ligenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for ndringsverksambhet eller dér-
med likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingdr brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.
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15§
Bostadstéttslagen innehéller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att séiga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersétining
for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten tiil f81jd av uppsigning skall
bostadsritten tvingsforsiljas sé snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kéinda borgenérer vars ritt berdrs av forséljningen kommer dverens om négot annat.

Forsdljningen far dock ansté till dess att sadana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgérdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for tiden intill nésta ordinarie
stdmma hallits.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad

partner eller sambo till medlem, samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och 8r bosatt i féreningens hus.

Stimman utser ordférande.

Styrelsen far frvalta foreningen genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken inte sjalv
behver vara medlem i féreningen eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av tvéa styrelseledamoter i forening.

19 §
Vid styrelsens sammantride skall protokoll féras, som justeras av ordftranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sétt och
foras i nummerfsljd.

20 §

Styrelsen ér beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hélfien av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréder.

For giltigt beslut erfordras enhéllighet nér for beslutférhet minsta antalet ledamdoter &r
nérvarande,
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21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta viisentliga till-
eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

228

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning, Styrelse och forvaltare har ritt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavaren har riitt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsréttslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

An

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allminna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstdmma skall vilja minst en och hogst tvé revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstémma fram till
nista ordinarie foreningsstimma.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvé veckor fore forenings-
stdmman,

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberitelsen och styrelsens forklaring over av
tevisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for mediemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie fdreningsstimma skall héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore maj
ménads utgang.

28§
Medlem som &nskar anmila drenden till stimma skall skriftligen anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29 §

Extra foreningsstimma skall hllas, nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér

minst 1/10 av samtliga rostberittigade, skriftligen begir det hos styrelsen, med angivande av = —
4rende som 6nskas behandlat pa stimman. A4

ﬁ&(
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30§
P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1. Oppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordf6rande

4, Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokoll{orare

5. Val av tvé justerare tillika rdstréiknare

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer

14, Val av styrelseledamdter och suppleanter

(s. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

[7. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt
drende

18. Avslutande

P4 extra foreningsstdmma skall utéver punkt 1-7 endast forekomma drenden for vilka
stimman blivit utlyst och angetts i kallelsen.

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfirdas till samtliga medlemmar genom utdelning i brevlador, e-post
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor {6re stimman.

32§

Vid freningsstimma har varje medlem en riist. Om flera mediemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina Ataganden mot freningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem fr utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frdn
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far p4 foreningsstimma medfora higst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem fér vara bitrdde.

Som nérstdende till medlemmen, enligt f6regdende stycke, anses #ven den som &r syskon eller
slakting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med honom eller
henne i rétt upp- eller nedstigande led, eller s& att den ene &r gift med den andres syskon. Q
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34§

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer &n halften av de avgivna
rdsterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intil} dess nésta ordinarie
féreningsstdmma hallits.

36 § Protokoll frén foreningsstdmman skall hillas tillgénglig {6r medlemmarna senast tre
veckor efter stdimman.

UNERHALL OCH FONDER

37§

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan f6r genomforande av underhéllet av foreningens hus
och #rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgifiens storlek och sikerstilla
behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt regelbundet besiktiga
foreningens egendom.

38 §

Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall. Till fonden skall arligen avséttas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens byggnads- eller taxeringsvirde.
Alternativt kan en storre avsittning goras till fonden for yttre underhall i enlighet med
upprittad underhallsplan.

VINST

39§
Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
melian medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste

rakenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §

Om fSreningen upploses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
ldgenheternas insatser.

(.
—
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
41 §

Meddelanden delges genom anslag i forenings fastigheter, genom utdelning i brevlador eller
via e-post.

OVRIGT

42§
Féreningens styrelse kan utfirda ordningsregler som fortydligar dessa stadgar.

43 §
For fragor som inte regleras i dessa foreningsstadgar eller utfardade ordningsregler géller

bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt &vrig lagstifining.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2015 samt
vid extra foreningsstimma den 21 augusti 2015

QMM

(_ruyngr Falkenstrom
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