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Arsredovisning
for

Brf Anabben

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse 2019

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Anabben registrerades 1977.05.27. Féreningen &r ett privatbostadsforetag,
en s.k. akta bostadsrattsforening. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjanderéatt och utan tidsbegransning

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Fjardingen 7:10 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns fem flerbostadshus
med totalt 27 lagenheter, uthyrda lokaler och kallarutrymmen. P& A-husets vind finns ett tillskapat utrymme
som hyrs av teleoperatér. 12 parkeringsplatser for personbilar finns pa garden varav 6 platser &r knutna till
uthyrda lokaler. Energideklaration har uppréttats for fastigheten.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for
bostadsréttshavare.

Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kok 6 st 233 m?

2 rum och kék 4 st 293 m?

3 rum och kok 7 st 673 m?

4 rum och kok 6 st 834 m*

5 rum och kok 2 st 305 m?

6 rum och kok 1 st 160 m?

7 rum och kék 1 st 165 m?

Uthyrda lokaler 6 st 542 m?

Uthyrbara kallarutrymmen 3 st 65 m?

Total bostadsarea uppgar till 2663 m?

Total tomtarea uppgar till 2976 m?

Styrelsen
For tiden 1 januari - 13 mars For tiden 13 mars - 31 december
Goran Kaver Ordférande Goran Kaver Ordférande
Fredrik Ahlstedt Vice ordférande Fredrik Ahlstedt Vice ordférande
Gunnar Falkenstrém Ledamot Gunnar Falkenstrém Ledamot
Per Edling Suppleant Per Edling Suppleant

Daniel Grall Suppleant Bengt Melin Suppleant



Brf Andbben

Org.nr. 716401-2267

2(10)
Revisorer
For tiden 1 januari - 13 mars For tiden 13 mars - 31 december
Gunnar Pira Revisor Gunnar Pira Revisor
Martin Pikas Revisorssuppl. Martin Pikas Revisorssuppl.

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér samtliga personer.

Stamma och sammantréaden

Foéreningens ordinarie féreningsstdmma hélls den 13 mars 2019.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Avtal
Fastighetsskotsel UBC Teknisk férvaltning
Ekonomisk foérvaltning och lagenhetsregister Mediator Fastighetskonsult AB
Lokalvard Waldemars Stadservice
Underhall hiss och grind Uppsala Lyftservice
Underhall brandlarm Upplands Brandservice
Service ventilation BT Ventilation

Overlatelser och medlemsinformation

Under 2019 har en Overlatelse av bostadsratt skett.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 32 st, under aret har 0 st medlemmar tillkommit och 0O st
har uttratt. Antal medlemmar vid arets slut var 32 st.

El (kWh)

Varme (MWh)

Energiférbrukning, jamforelsetal

2019 2018 2017 2016 2015 2014
26773 23845 22 354 27 378 34 950 38 825
602 577 563 587 560 549

Fastighetsunderhall/investeringar under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 371 370 kr, varav 113 116 kr avser reparationer.
De storsta atgarderna under aret har varit:

BT Ventilation, kontroll, injustering och rengéring ventilationssystem
Upplands ventilationstjanst, flaktbyten

Bjerking, atgardsforslag och konsultation fasadrenovering
Rasbokils VVS, arbeten med kulvert

Ro Byggentreprenad i Uppsala AB, dérrbyten

SJM Konsult AB, radgivning VVS och energi

Tengbomgruppen, bygglov

Avgiftsandringar

Arsavgifterna hojdes med 1,5% fran 1 april 2019.



Brf Anabben
Org.nr. 716401-2267

Ekonomi, jamférelsetal

2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 2401 2317 2223
Resultat efter finansiella poster (tkr) 243 -274 316
Balansomslutning (tkr) 16777 16 385 16 653
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 95,99% 96,80% 96,9%
Bankskuld/Igh. yta (kr/m?) 0 0 0
Arsavgift bostader per 31/12 (kr/m?) 409 403 395
Réntekanslighet 0% 0%

(rantebarande skuld 31.12/redovisad arsavgift)

Hyresintakter
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2016

2139
-726
16 606
95,3%

388

Totala hyresintakter for lokaler, parkeringar och férrad (inklusive hyrestillagg for fastighetsskatt, varme och

renhallning pa lokaler) utgor 54,5% av foreningens totala intakter.

Verksamheten under aret

Den for medlemmarna mest patagliga handelsen under forra aret var att vi drabbades av &nnu ett
varmelackage, denna gang i kulverten som betjanar gardshusen. Ledningarna som férbinder de

olika husen ar gamla, vilket forklarar varfor vi rakat ut for lackage flera ganger. Nu &r dock kulvertarna

bade till hus C och gardshusen utbytta.
Tva lokaler i hus B fick nya hyresgaster under aret: Kumbha och Z2snickare.

Nya hyresavtal har slutits med Genova och Café Tar.

Efter omsténdliga férhandlingar med kommunens bygglovsavdelning har vi nu fatt bygglov for kyl-
kondensatorn pa hus B.

Inom ramen for solcellsprojektet pa hus C uppdrog arsstamman i mars at styrelsen att genomféra
infdrandet av gemensam elméatning och att avsluta varje medlems individuella elabonnemang.
Detta har dock inte skett eftersom det har visat sig vara synnerligen krangligt och dyrt p.g.a. att el-
matarna &r spridda i olika huskroppar med dalig férbindelse emellan. Styrelsen har darfér beslutat
att lagga solcellsprojektet pa is tills vidare.

Arbete med att halla koll pa séattningar och vattennivan under grunden i hus C pagar kontinuerligt.
Om vattennivan sjunker maste man aktivt fylla pa, fér att undvika férédande konsekvenser nar det
galler sattningar i huskroppen.
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Verksamheten under kommande ar

Projektet med att ordna en battre uppstéliningsplats for sopor mellan hus A och B narmar sig férhopp-
ningsvis en lésning. Ett fardigt arkitektritat férslag féreligger och en bygglovsansékan ar inlamnad.

Under varen kommer delar av fasaderna pa hus B och C att renoveras. Aven putsskador p& hus E
kommer att lagas. Arbetet ska vara klart innan sommaren.

Tele?2 vill montera mobilantenner pa hus A. Férhandlingar pagar.
Uppfraschning av trapphuset i hus B, med bl.a. byte av matta, kommer att ske under varen.

Asfaltering av garden kommer att géras till sommaren. Aven vissa andra markarbeten planeras.

Underhallsplanering

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med motsvarande minst 0,3% av
fastighetens byggnads eller taxeringsvarde eller enligt underhallsplan.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yitre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 14 276 996 218 566 191 981 -274 387

Disposition av 2018 ars resultat 57 400 -184 754 274 387
Uttag enligt stAmmobeslut -147 033

Arets resultat 243 581

Belopp vid arets utgang 14 276 996 128 933 7227 243 581

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening &r féreningsstdmman.

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat 7 227
Arets resultat 243 581
250 808

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 266 300
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0
Till balanserat resultat dverfores -15 492

250 808

Resultatet av foreningens verksamhet under réakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.



Brf Anabben

Org. nr 716401-2267

Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintakter

Forsékringserséttningar
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tiligdngar

Byggnader
Markanlaggningar
Fasad

Tak

Kulvert

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Statlig skatt

ARETS RESULTAT

2019

1 085 964
1 300 224

14 366

-1208 179

-51 629
-129 279

-113 116
-258 254

-286 828
-10 820
-21 971
-15128

-2716

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not 2018
1073 832
2386188 1 1233 837
0
14 366 9 025
2 400 554
RORELSENS KOSTNADER
2 -1 103 726
3 -48 093
-1389087 4 -132 959
-26 088
-371 370 -890 138
-59053 5
-286 828
-10 820
-21 971
-15 128
-337 463 6 0
243 581
0
0 -26
243 581
0
243 581
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2 307 669

9 025
2316 694

-1284 778

-916 226

-55 304

-334 747

-274 361

-26
-274 387
0

-274 387
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2019 Not 018
Materiella anléggningstillgdngar
Fastigheten 12 152 808 6 12 450 456
Fasad 484 013 6 505 984
Tak 484 091 6 499 219
Mark 1043 000 1 043 000
Kulvert 323 157 6 0
Inventarier 0 14 487 069 6 0 14 498 659
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 677 7 727
Momsfordran 0 0
Forutb kostnader och uppl intakter 114 793 123470 8 106 316 107 043
Kassa och bank 2 166 804 1779 291
SUMMA TILLGANGAR 16 777 343 16 384 993

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 1318775 1318775
Upplatelseavgifter 12 958 221 12 958 221
Grundférstarkningsfond 1448 540 1448 540
Yttre reparationsfond 128 933 15 854 469 218 566 15944 102
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 227 191 981
Arets resultat 243 581 250 808 -274 387 -82 406
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 9 0
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 0 0
Leverantdrsskulder 438 743 277 521
Egna skatteskulder 10 372 6 789
Personalens kallskatt 0 0
Sociala avgifter 0 0
Moms 20 106 46 113
Ovriga skulder 0 0
Forskottsinbetalda hyror/avg 202 845 192 874
Upplupna kostnader 0 672 066 0 523 297
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 16 777 343 16 384 993
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens

7(10)

allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Principerna &r oférandrade fran féregaende ar.
Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 6. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnaden 1,50%
Markanlaggningar 5,00%
Fasadrenovering 3,33%
Takrenovering 2,50%
Kulvertrenovering 10,00%
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och berdknad ekonomisk

livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintékter
2019
Hyra lokaler 1106 058
Hyrestillagg, fastighetsskatt pa lokaler 89712
Hyrestillagg, varme och renhallning pa lokaler 29 280
Hyror, bilplatser 75174
SUMMA 1300 224
NOT NR 2 Driftskostnader
2019
Fastighetsskétsel entreprenad 118 334
Fastighetsskétsel, extra tjanster 17 906
Ovriga tjanster, konsult/Vicevéard 84 092
Stadning Entreprenad 45 620
Hisskostnader 29 781
Obl besiktningar 2412
Serviceavtal 20 105
Forbrukningsinventarie 0
El 66 073
Varme 526 414
Vatten 108 669
Sophémtning 59 076
Foérsékringar 66 009
Transport 1144 491

2018

1014724
84 822
69 361
64 930

1233 837

2018

115 800
14 148
43 993
44 970
57125

2048
0

125

64 076

508 261
71 422
54 249
62 868

1039 085
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Transport 1144 491 1 039 085
Kabel TV 36 828 36 046
Ovriga férvaltningskostnader 26 860 24 045
Advokat och rattegadngskostnader 0 4 550
SUMMA 1208 179 1103 726
NOTNR 3 Administrationskostnader
2019 2018
Redovisningstjanster 51 629 48 093
SUMMA 51 629 48 093
NOT NR 4 Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har asatts vardear 1986 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2018 uppgick till maximalt 1.337 kr/lgh och f6r 2019 maximalt 1377 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av gallande taxeringsvarde). Taxeringsvéardet framgar av annan not.
NOTNR5 Personalkostnader
Arvode revision
2019 2018
Revisionsarvode 3400 3320
Ovriga uppdrag 0 0
SUMMA REVISIONSARVODE 3 400 3320
Léner och arvoden
Foreningen har inte haft ndgon anstalld under aret.
2019 2018
Styrelsen 43100 42180
Ovriga anstéllda 4000 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 47 100 42180
Sociala avgifter 8 553 9 804
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 55 653 51984
NOT NR 6 Fjérdingen 7:10
2019 2018
Taxeringsvérde: 61 810 000 49 086 000
Byggnadsvérde 34 000 000 31 000 000
Markvéarde 27 810 000 18 086 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 61810 000 49 086 000

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostéder 52 600 000 39 400 000
Lokaler 9210 000 9 686 000
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Bokfért varde: 2019 2018
Byggnader 19 338 275 19 338 275
Ingaende ackumulerade avskrivningar -6 887 819 -6 590 171
Arets avskrivningar -297 648 -297 648
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 185 467 -6 887 819
Utgédende restvéarde enligt plan 12 152 808 12 450 456
(varav markanlaggningar) 46 648 57 468
2019 2018
Fasad (nettokostnad) 659 781 659 781
Ingdende ackumulerade avskrivningar -153 797 -131 826
Arets avskrivningar -21 971 -21 971
Utgaende ackumulerade avskrivningar -175 768 -1563 797
Utgaende restvéarde enligt plan 484 013 505 984
Tak 605 115 605 115
Ingadende ackumulerade avskrivningar -105 896 -90 768
Arets avskrivningar -15128 -15128
Utgaende ackumulerade avskrivningar -121 024 -105 896
Utgaende restvéarde enligt plan 484 091 499 219
Kulvert 325873 605 115
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -2716 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 323 157 0
Utgaende restvéarde enligt plan 323 157 0
NOTNR 7 Ovriga fordringar
2019 2018
Fordran avgifter och hyror 7 950 0
Skattekonto 727 727
SUMMA 8 677 727
NOTNR 8 Upplupna intékter
2019 2018
Forutbetalda férsakringskostnader 73928 66 009
Forutb kostnader (ComHem, UBC, Returpappercentralen mm) 40 865 40 307
SUMMA 114 793 106 316

Generell sdkerhet

NOTNR9
Foreningen har pantbrev pa 4 571 000 kronor i eget forvar.
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NOT NR 10
Inga vasentliga handelser har intrafiat frén rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2020- 0 [ =28

N

redrik Ahistedt

Gunnar Falkenstrom

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberattelse har avgivits den

s
o
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/Guﬁnar Pira



Bostadsrattsféreningen Anibben
Organisationsnummer 716401-2267

Revisionsberdttelse
for
Bostadsrittsféreningen Andbben, Uppsala

Vi har granskat &rsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens
férvaltning £6r rdkenskapsdret 2019.

Vi har granskat foreningens rdkenskaper genom stickprov, styrelsens
fsérvaltning genom att ldsa styrelseprotokoll och f£&81lja upp fattade
styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for oss riktig och visar en rimlig ekonomisk
stdllning och resultat.

vid revisionen har vi ej funnit ndgot som ger anledning till
anmarkning.

Vi rekommenderar hdrmed foreningsstamman
att faststdlla balans- och resultatrdkningen,
att godkinna styrelsens fdrslag till resultatdisposition samt

att ge styrelsen ansvarsfrihet fo6r den tid revisionen omfattar.

Uppsala den 19:e februari 2020

/ G R ﬁ%—i’

Gunnar Fira
Ay foreningen vald revisor

Liwt\, é_”*“':?

Martin Pikas
Av foreningen vald revisorssuppleant



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ar oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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M E D I ATO R Besoksadress Sjukhusvagen 3
Box 3080, 750 03 Uppsala
FASTIGHETSKONSULT
Telefon 018-13 14 50

www.mediator.se




