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STADGAR
For bostadsrattsféoreningen Ymergarden i Uppsala

Firma och andamal

§1
Féreningens firma ar bostadsrattsféreningen Ymergarden.

§2

Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanentboende och lokaler med
nyttjanderatt utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus om marken skall anvandas som komplement till bostadsligenhet eller

lokal.

Medlems ritt i foreningen pa grund av upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser

83
Styrelsen skall ha sitt sdate i Uppsala.

84
Ordinarie féreningsstimma skall hallas en gdng om aret fore juni manads utgang

Rikenskapsar

§5

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden den 1 januari - 31 december.

Medlemskap

§6

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap. 10 § i
bostadsrattslagen (1991:614 §).

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen sa lange han innehar bostadsratt.

Ansdkan om intriade i foreningen och anmalan om uttrade ur féreningen skall goras

skriftligen.
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Avgifter

§8

Andelstal, arsavgiftens storlek och insats fér bostadsratten beslutas av styrelsen. Beslut om
4ndring av andelstal som medfér dndring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstimman. Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande

pa foreningsstdmman rostar for beslutet.

Fér bostadsritt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den
lbpande verksamheten, samt for de i § 9 angivna avsattningar. Arsavgiften férdelas mellan
bostadsritterna i forhallande till andelstalen. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Styrelsen kan
bestimma att ersittning for varme, varmvatten, renhallning eller elektrisk strom skall

erlaggas efter forbrukning eller yta.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdimma. Regler for giltigt beslut

anges i bostadsrattslagen.

Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmin férsikring och pantsittningsavgift maximalt till 1 % av basbeloppet enligt namnda

lag.

Avsiattningar och anvdndning av arsresultat

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av byggkostnaderna av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foéreningens verksamhet skall avsattas till en dispositionsfond.

Styrelse och revisorer

§10
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter med tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs for tva ar fran ordinarie foreningsstamma intill dess
ordinarie féreningsstimma hallits under andra rakenskapsaret efter valet. Av de av

foreningsstimman férsta gangen valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid
ordinarie féreningsstimma under forsta rakenskapsaret efter valet halften avga efter

lottning eller vid udda tal det antal som ar ndrmast hogre an halften.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
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§11
Styrelsen dr beslutfor nar de vid sammantrdadet narvarandes antal dverstiger halften av hela

antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta
antalet ledamoter ar narvarande, enighet om besluten.

§12
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméoter i foreningen eller med en

styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen utsett.

§13
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, som €]

sjalv behdver vara medlem i féreningen, eller genom fristaende férvaltningsorganisation.

§14
Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhédnda sig

foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.

§15

Det aligger styrelsen
- att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att lamna

arsredovisning som skall innehalla berattelser om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for intdkter och kostnader under aret
(resultatriakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

- att uppréatta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande aret,

- att minst en gang arligen innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter
samt inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

- att senast sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse skall ldggas fram, till revisorerna lamna arsredovisningen for det

gangna verksamhetsaret,
- att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av

arsredovisningen och revisionsberattelse och
- att fora forteckning 6ver foreningens mediemmar (medlemsférteckning) samt férteckning

over de ldgenheter som ar upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning) enligt 9 kap.
8 - 10 §§ bostadsrattslagen.
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§16
Revisor viljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma

hallits.

Det aligger revisorn
- att verkstilla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning samt att senast tre

veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstamma

§17
Ordinarie féreningsstamma halls en gang per ar vid tidpunkt som framgar av § 4.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det eller da det skriftligen, med angivande av
srende som onskas behandlat, begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma ska ske genom anslag, utdelning eller sandning med post.

Kallelsen skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa stamman. Kallelse till
ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor

fore féreningsstamma.

§18
Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stamman skall skriftligen framstalla sin

begiran i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§19
Pa ordinarie foreningsstamma skall foljande arenden férekomma:

1) Stdmmans 6ppnande

2) Val av ordférande vid stamman

3) Val av tva justeringsman

4) Fraga om kallelse till stamman behdorigen skett

5) Godkdnnande av dagordning

6) Anmalan om styrelsens val av protokollforare

7) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar (réstlangd)
8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas berattelse

10) Faststéllande av resultat- och balansrakningen

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
12) Fraga om anviandande av uppkommen vinst eller tdckande av foriust
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13) Fraga om arvoden

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter
15) Val av valberedning

16) Val av revisor

17) Ovriga drenden

18) Stammans avslutande

§20
Pa extra stimma skall forekomma endast de arende, for vilkken stamman utlysts och vilka

angetts i kallelsen till denna.

§21
Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt

gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Rostberattigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavaren far utdva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antigen skall
vara medlem i foreningen, dkta make, sambo, eller narstaende.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Pa foreningsstdmma far medlem medféra hégst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en réstberdttigad. Omréstning vid
foreningsstamma sker 6ppet om inte en narvarande rostberattigad pakallar sluten

omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som
bitrads av ordféranden.

De fall — bl.a. fraga om andring av dessa stadgar — dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16, 19 och 23 §§ bostadsrattslagen.

Om foreningsstamman ska ta stallning till ett forslag om andring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstamman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet

skickas till medlemmen.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja férhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.
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Upplatelse och dévergang av bostadsratt

§22
Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.

Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om

upplatelseavgift skall tas ut skall aven den anges.

§23
Har bostadsratt dvergatt till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han

ar eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr mediem i foéreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsrattslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utova
bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen anmana dodsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat

bostadsréatten och s6kt medlemskap.

Om den tid som anges i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten sdljas pa offentlig auktion

for dodsboets rakning.

§24
Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor

som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som

bostadsratthavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadslagenhet eller lokal med bostadsratt far
vagras intrade i foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for

medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratthavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast om maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor tor
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.

Detsamma galler ndr en bostadsritt till en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan
narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om férvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsratten eller forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser

K
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bostadsrattsldgenhet, av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem tilldampas.

§25
Om bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsriatten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen
far bostadsritten saljas pa offentlig auktion for forvarvarens rakning.

§26
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas

under av saljaren och koparen.

| avtalet skall den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt képeskillingen anges. Motsvarande

skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsiagelse av bostadsratt

§27
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast tva ar efter upplatelsen.
Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till

foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen
eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§28
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhorande

ovriga utrymmen i gott skick.

Detta galler aven marken om sadan ingar i upplatelsen.

Till ldgenhetens inre raknas:

e rummets vaggar, tak och golv samt underliggande fuktisolerande skikt.

e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen som tillhor
lagenheten; sdsom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas,
el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte dr stamledningar, i fraga
om elledningar svarar bostadsrattshavaren endast fran och med lagenhetens

undercentral (proppskap) 47 ij
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o Koksflakt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt, golvbrunnar

inklusive klamring, eldstader samt rokgangar i anslutning dartill, inner- och
ytterddrrar, samt glas och bagar i inner- och ytterfonster. Bostadsrattshavaren svarar

dock inte for malning av yttersidor av ytterdorrar och ytterfénster. Installationen av
anordningen som paverkar hela husets ventilation krdver styrelsens tillstand enligt

§29.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
férsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller som gastar honom eller nagon annan

som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning.

Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjérde stycket férsta punkten géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§29
Bostadsrattshavaren far inte gdra ndgon vasentlig forandring i Iagenheten utan tillstand av

styrelsen.

§30
Bostadsrattshavaren r skyldig att ndr han anvander lagenheten iaktta allt som fordras for

att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten samt iaktta hansyn mot andra

bostadsrittshavare. Han skall ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen t
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann

tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem han svarar fér enligt § 28 tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet eller med skdl kan misstankas vara behaftat

med ohyra far inte féras in i lagenheten.

§31
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenhet nar det behovs

for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar tor.

§32
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke. Ansékan om andrahandsupplatelse ska ske skriftligen. | anstkan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska p3dga samt till vem ldgenheten ska upplatas.

Vigrar styrelsen att ge sitt tillstand till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
inda uppldta hela sin ldgenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfalle att ﬁg
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anvanda lagenheten och hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen

inte har befogad anledning att vdgra samtycke.

Avgift for andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av styrelsen. Styrelsen beslutar hur och
i vilken omfattning avgiften tas ut. Avgiften f6r andrahandsupplatelse far uppga till hogst

10% arligen av gallande prisbasbelopp.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till en viss tid och férenas med villkor.

§33
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal @n det avsedda.

Foreningen far endast aberopa avvikelse som ar av avsevdrd betydelse for féreningen eller

nagon annan medlem i féreningen.

§34
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldagenheten om det kan

medfdra men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§35 |
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts kan

forverkas och féreningen saledes beréttigad att saga upp bostadsrattshavaren till avilyttning:
1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen eller férfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse mer dn en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i

andra hand,

3. om ldgenheten anvands i strid med §8§33 eller 34,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplats till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavare

genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra |

|lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
5. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som

lagenheten upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt §30 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en

bostadsrattshavare,
6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt §31 och han inte kan

visa giltig ursakt for detta,
7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste

anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, ﬂ@
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8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte vasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfédlliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa

betydelse.

Uppsagelse pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2, 3, eller 5 - 7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

| fraga om en bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om

tillstand till upplatelsen och ansékan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till

ersattning for skada.

Ovriga bestdimmelser
§36

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrattslagen. Behallna
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna eller lagenheternas insatser.

§37
Utdver dessa stadgar giller fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen

och andra tillampliga lagar.
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Dessa stadgar har antagits vid tva foreningsstammor, den 6 oktober 2018 samt

den 6 december 2018.
‘e 0 Domolbit™
/ L7 % Vo S 5 '
Kenneth Olsson Anna Bernelind
Ordforande Kassor
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