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Styrelsen for Brf Verdandigirden far hirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 2020. Uppgifter
inom parentes avser foregiende Aar.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
- Allmdint om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-07-19.

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet bestar av 3 st flerbostadshus med totalt 95 st bostadsriitter.

- Lagenhetsfordelning:
22 st-1 rum och kk 1 068 kv
35 st 2 rum och kok 2 030 kv
28 st 3 rum och kk 2 140 kvm
7 st 4 rum och kik 668 kv
3 st 5 rum och k&k 333 kv

6 239 kv
I fastigheten finns ocksa 74 st garageplatser, 13 st forrad och en lokal.

Fastighetens taxeringsviirde var vid riikenskapsérets utging 115 080 000 kr varav markviirdet motsvarar
54 000 000 kr och byggnadsvirdet 61 080 000 kr.

FastighetsfSrsikring
Fastigheten ar fullvirdesfSrsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status
Behovet av dtgirder i fastigheten virderas lopande dels utifrin underhallsplanen, dels ifrin
uppkommande behov. Fastigheten ir i gott skick.

Styrelsen har l4tit ta fram en underhallsplan med en planeringshorisont pa 30 ar. Underhéllsplanen
uppdaterades 1 slutet pa 2013 och giller frin 2014 och framat.

For att forviintade underhéllsatgirder skall kunna utfSras rekommenderas att arligen avsitta medel till
fond fOr ytire underhdll motsvarande den 30-driga underhallsplanen pa 526 000 kr per Ar.

Det bt observeras att stambyten inte ingdr i underhéllsplanen (VA och EL). Stambyten betraktas
normalt som en investeringsatgéird vars arliga kostnader skall tickas av fastighetens avskrivningar,

Foreningens bredbandsniit ér anslutet till A3.
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Fastighetsforvaltning -
Foreningen har foljande kontrakt med 16pande ettirsavtal:

Ekonomisk forvaltning, Fastum AB
Lokalvard, Ren Jimt AB
Teknisk forvalining, UBC Teknisk Férvaltning AB

Upphandlingar och strategiska beslut i $vrigt hanteras av styrelsen. Den anvisade md&jligheten att
arvodera foreningsmedlemmar for extra insatser &r virdefull och sparar foreningen stora kostnader for
kopta tjiinster. Styrelsen fGresldr att dven nidstkommande &r avsitta 25 000 kr till denna mdjlighet.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar f5x att tdcka foreningens 18pande utgifter for drift och

underhill av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhdllsplan. Arsavgiften
uppgér till 590 kr/kvm boyta per 4r.

Foreningens fastighetsian
Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 9 744 830 kronor.

Fastighetslinen ir fordelade pa fem l4n hos SEB. Rintesatser och dagar for villkorsiindring framgér av
not 13,

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2020-06-16, och pafsljande konstituerande sammantréide
haft f5ljande sammanséttning:

Marie Bjorling Ordfsrande

Mats Zander Vice Orditrande
Anette Segerlund Sekreterare
Johan Béth Ledamot

Per Manell Ekonomiansvarig
UIf Gradin Suppleant

Eva Collini Suppleant
Margareta Denkert Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av endera av ordforande eller vice ordfrande, eller tva
ledamdter i forening.

Styrelsen har under dret hllit 12 st protokollforda sammantréden.

Till styrelsen har utbetalts 152 300 kr i fasta arvoden. Till den foreningsvalde
revisorn har utgétt ett arvode om 5 000 kr, samt I 500 kr till valberedningen.

Revisorer
Tomas Ericson, BOREV Revision AB ordinarie
Erik Higgstrom, fortroendevald ‘ordinarie

Hanna Romppala, fortroendevald suppleant
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Valberedning
Mathias Jansson, sammankallande

Nancy Jansson
Victor Ekarv

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Foreningen har nytt stidforetag fran 1 januari, Ren Jimt AB. Foreningen har under 2020 bytt ut samtliga

porttelefoner mot nya. En stirre vattenskada uppstod i uppgéngen Norrtiljegatan 3 B. Aterstillandet
betalas av {Greningens fastighetsfSrsikring. I samband med aterstillandet bytte foreningen ut hela
vattenstammen. Duschrummen 1 tvd ligenheter behdvde rivas p.g.a. vattenskadan men i 6vriga tva
ligenheter kunde stambytet ske utan att riva duschrummen. Metoden fungerade bra och kommer att
anvindas vid vattenstambyten lingre fram.

Foreningen drabbades av licka i huvudvattenledningen. Aven denna skada dr ersatt av vart
forsdkringsbolag.

Foreningen har under dret paborjat dversyn av viixligheten pa girden.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 125 medlemmar fSrdelade pa 95 ldgenheter. Samtliga bostadsriitter i
bostadsrittsforeningen var vid arets utging upplatna. Under aret har 11 dverlitelser skett, varav 8

stycken har skett via forsidljning till ett snittpris pa 36 307 ki/kvm. Under aret har 7
andrahandsuthyrningar beviljats. '

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017

Nettoomsiittning 4115 3 995 3 995 3907
Resultat efter finansiella poster -311 -725 -85 139
Soliditet (%) 27 28 32 32
Likviditet (%) 12 116 89 101
Fastighetslan/kvm, kr 1562 1598 1545 1599
Arsavgifter/kvm, kr 590 573 573 561
Nettoomsitining

Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster ,
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men foire extraordingra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Likviditet (%)
Omsittningstillgingar i forhallande till kortfristiga skulder.

Fastighetsin/lkvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av freningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av fsreningens fastighet.

2016
3 867
411
30
148
1674
561
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep

) insatser fond
Belopp vid érets
ingéng 662 962 3967 197
Disposition av
foreghende
ars resultat: =217 517
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 662 962 3749 680

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar ait den ansamlade forlusten (kronor);

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktas fran fond for yttre underhall
i ny rikning verfores

Balanserat

resultat

366 118

-507 198

-141 080

Arets

resultat

=724 715

724715
=311 027

-311 027

-141 080
-311 027
-452 107

526 000
-490 315
-487 792
-452 107

Totalt

4271 562

0
=311 027

3 960 535

4(13)

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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_Resultatrﬁkning-

Rirelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arbts resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4114 788
126 541
4241 329

-3 214 457
-330 572
-190 559
=733 882

-4 469 470

-228 141

-82 886

-82 886

=311 027

-311 027

5(13)

2019-01-01 -
-2019-12-31

3 994 590
21515
4 016 105

-3 390 799
-364 211
-194 529
=711 487

-4 661 026

-644 921
=79 794
-79794

=724 715

-724 715
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Balansrﬁkning'

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verkiyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga véirdepappersinnchav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstiligngar

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikier
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,8

10

11
12

2020-12-31

13 190 427
271 098
13 461 525

47 500
47 500

13 509 025

700

868 858
378 254
1247 812

1247 812

14 756 837

6(13)

2019-12-31

13 741 969
26 820
13 768 789

47 500
47 500
13 816 289

700
1212561
241 368
1 454 629

1454 629

15270918
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2020-12-31

662 962
3749 680
4 412 642

-141 080
. -311027
-452 107
3 960 535

9 744 830
404931
99389
547 152
10 796 302

14 756 837

7(13)

2019-12-31 -

662 962
3967197
4 630 159

366 118
-724 715
-358 597

4271 562

9 744 830
9 744 830

229 (080
408 984
162 379
514 083
1254 526

15270918
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har uppfagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden déir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna r ofdriindrade jamfsrt med foregiende ar.

Intikisredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fSrdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intiikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttré underhall
Reservering f0r framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliiggningstillgangar

' Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér fSrutom ink&pspriset dven utgifter som 4r
direkt hinforliga till forvirvet.

Avskrivning sker linjéirt Sver den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restvirde.
Byggnaden ir uppdelad i komponenter som skrivs av separat Sver nyttjandeperioden. Angiven
avskrivningsprocent for byggnaden #r viktad.

Byggnader 2,6%
Fastighetsforbittringar 3,33% - 20%
Markanldaggningar 3,33%
Inventarier, verktyg och instailationer 10-20%
Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 3679128 3572124
Hyror lokaler 99 732 96 816
P-plats och garage 335928 325650

4114 788 3994 590
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"Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stidkostnader
Snoréjning/sandning
Serviceavtal

Hisskostnader

Portar

Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Reparationer
Hissreparationer
Tridgird och utemiljé
Planerat underhill
Stindrinnor

OVK

Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto )
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Upprittande av energideklaration
Gavor

Ovriga poster

2020

239252
130 500
0

2572
86478
3127
7374
13 838
312 902
64 837
8216
477383
0
12632
218 872
850 876
237314
187 075
84374
136 587
132 960
934

6 054

3214457

2020

20 800
135 755
5379
6674
2310
20 250
121 749
2000
2363

0

2100
11192
330 572

9(13)

2019

234 500
161 400
3750
514

87 080
3021
6963

4 694
215178
97 030
6 500
253 154
337500
152 863
257299
853 498
171 620
182 409
79 381
133 308
132 960
9 427

6 749
3390 798

2019

20 800
130 815
5128
6120
13 425
24 281
118512
2 540
0
29 700
2300
10 590
364211
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Revisionsarvode intern revisor
Arvode valberedning -
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Fastighetsforbittringar

" Byte av fonster samt installation av belysningsstolpar.
Underh3llsitgirder av virme- och undercentral.
Vattenstam.

Ingéende anskaffningsvirden
Vattenstam
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

152 300
1 500
5000
1 500

30259

190 559

2020-12-31

12712 436
12 712 436

-5 735 906
-333 535
-6 069 441

1072 000
1072 000

7 714 995
61 080 000

54 000 000
115 080 000

2020-12-31

5944 286
142 8638
6 087 154

-1922 098
-241 500
-2 163 598

3 923 556

10 (13)

2019

156 600
0

5000

3 000
29929
194 529

2019-12-31

12712 436
12 712 436

-5402 371
-333 535
-5 735 906

1072 000
1072 000

8048530
61 080 000

54 000 000
115 080 000

2019-12-31

5944 286
0
5944 286

-1 687 741
-234 357
-1922 098

4022 188
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" Not 8 Giirdsrenovering

Ingiende anskaffhingsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende acknmuleradé avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Installation porttelefoner

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 10 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883
25 st aktier 4 1 900 kr.

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrdkningskonto férvaltare

2020-12-31

3 581 251
3581251

-1910 000
-119375
-2 029 375

13551 876

2020-12-31

281 689
283 750
565 439

254 869
-39472
«294 341

271 098

2020-12-31

47 500
47 500

2020-12-31

21020
3539
844 299
868 858

11(13)

2019-12-31

3 581 251
3 581 251

-1 790 625

-119375
-1 910 000

1671 251

2019-12-31

281 639
0
281 689

-230 649
-24 220
-254 869

26 820

2019-12-31

47 500
47 500

2019-12-31

10 037

6 466
1196 058
1212 561
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Comhem
Trygg-Hansa

Fastum AB

Uppsala Vatten, vatten
Uppsala Vatten, avfall

URBC Teknisk Forvaltning
Returpappercentralen

A3, bredband
Adterbetalning Swedbank
Certego

- Forsdkringsersittning

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB
SEB
" SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riintesats

%
0,81
0,81
0,84
0,85
1,00

Datum fir

rintefindring

2021-09-28
2021-10-28
2021-11-28
2021-12-28
2021-10-28

2020-12-31

34 598
111 658
33 266
21420
10 100
60 438

12 808
11 080
0
0

82 886
378 254

Lénebelopp
2020-12-31

1167 660
2 419 250
4 400 000
1157920

600 000
9744 830

9744 830

12(13)

2019-12-31

34 146
89295
31 891
0

0

59 813
0

12 572

11 080
2572
0

241 369

Léanebelopp
2019-12-31

1248 700
2 486 250
4 400 000
1238 960

600 000
9973910

229 080

Foreningen har l4n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen 1ngfristig och
styrelsens beddmning ir att lanen kommer fSrlingas vid forfall.

Kortfristig del av [&ngfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 229 080 kr
Lan som férfaller inom ett ar: 9 515 750 kr
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter _
2020-12-31 2019-12-31

Rintekostnader 454 458
Revision 23 000 21 000
Fastighetsel 28524 27616
Fjarrvirme 108 246 111 438
Stiad 10 875 0
Forutbetalda avgifter och hyror 376 053 353 571
547152 514 083
Not 15 Stiillda siikerheter :
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14 147 500 14 147 500
14 147 500 14 147 500
Uppsala__ /2021
Marie Bjérling Mats Zander
' Anette Segerlund Per Manell
Johan Béth
Vir revisionsberittelse har lamnats /2021
Tomas Ericson Erik Higgstrém

Auktoriserad revisor Fortroendevald
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrﬁttsfdreningen.Verdandigérden, org.nr 717600-8444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoni en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Verdandigarden for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt vér uppfatining har 4rsredovisningen upprittats i entighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen #r fiirenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststalier
resultatrikningen och balansrilningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnilten
Den aulitoriserade revisorns ansvar samt Der firtroendevalda

revisorns ansvar. Vi ir oberoende i furhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har filllgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarct for att drsredovisningen upprattas

och att den ger en riittvisande bild enligt 4rsredovisningsiagen.

Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar

nodvandig for att upprétta en Arsredovisning sowm inte innchéller

négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens Brméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir 53 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och ati anvinda
antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphira med verksaniheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (18A) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél #r ait
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet jnte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet #r en
hog grad av sakethet, men #r ingen garanti {07 att ¢n revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppstd p4 grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
pédverka de ckonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professioneiit
omdome och har en professionellt skeptisk instalTning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga’
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revistonsbevis som dr tillrickliga och andamdisenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en vsentlig felaktighet tilt foljd av oegentligheter #r
hogre an for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskming, avsiltliga utelsmnanden, felaktig information
eller dsidostittande av intern kontroll.

»  skaffar fag mig en forstielse av den del av foreningens intetna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som #r l4mpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att nttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
tedovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsafs om Jampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksambeten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, méstc jag
i revisionsbersttelsen fista uppmirksamheten p
upplysningama i &sredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hindelser
eller frhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsdtta
verksamheten.

*  utvarderar jag den gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diiribland upplysningama, och
om arsredovisningen Merger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé elt satt som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Den firiroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfiira en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed 1 Sverige. Mitt ml 4r att uppna en rimlig grad av
salkerhet om huruvida drsredovisningen har uppritiats i enlighet med
drsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en ritivisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utiver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Bostadsrittsforeningen
Verdandigirden for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att fiireningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir nttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi r oberoende i forhitiande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
andamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dret 4r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinsi eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, [ikviditet och stallming i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation cch forvaltningen
av forcningens angelagenheter, Detta innefaitar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
ait Foreningens organisation dr utformad s4 att bolkfdringen,
medelsfrvalmingen och fireningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av firvaliningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i nfgot viisentligt avseende:

s foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig til! ngon
forsurnmelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
titlampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dinmed virt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimtig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garamti fr
att en revision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgiirder eller firsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fireningen, elier att eit forslag till
dispositioner av fyreningens vinst eller forlust inte &r frenligt med
bostadsrittsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander den auktoriserade revisomn professionellt omdome och har
en professioneflt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst elfer fdrlust grundar sig friimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pd den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och Ovriga valda revisorers bedtmning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana
Atglirder, omriden och forhdllanden som #r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenrom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgsirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underag for vint uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fortust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Digitalt signerad

Tomas Ericson
Aulgoriserad revisor

Erik Higgstrom
Firtroendevald revisor
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