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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1997-11-12.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen éger och forvaltar fastigheten Falhagen 14:5 pé adressen Torkelsgatan 16 A i Uppsala .
Foreningen har 2 hyresldgenheter och 44 bostadsritter om totalt 3 004 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsikrad hos Gjensidige.

Styrelsens sammansdttning

Torsten Livion Ordférande
Alf Nilsson Suppleant
Annika Blecher Suppleant
Jesper Svedberg Suppleant

Anna Méller Sekreterare
Mattias Linde Ordinarie ledamot
Vivi-Ann Hansson  Kassor

Johan Kall Ordinarie ledamot
Valberedning

Christine Kihlstrom och Hannah Nilsson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
Revisorer

Tomas Torsbrink  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-11-28. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollforda
sammantraden.
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Utforda historiska underhall

1999-2000  Stamrenovering, helrenovering samtliga badrum

2004 Grundisolering, uppforande av avfallsbod
2008 Byte av fonster och balkongdorrar

2008 Takrenovering

2012 Injustering av virmesystemet

2019 Fasad- och balkongrenovering

2020 Byte av undercentral for fjarrvirme

Planerade underhall

2021  Trapphusrenovering

Avtal med leverantérer

Avfallshdmtning Uppsala Vatten och Avfall AB
Bredband A3 Foretag AB

Ekonomisk forvaltning ~ Ekonomisk Férvaltning i Uppsala
El Vattenfall
Fastighetsforsakring Gjensidige Forsikring
Fastighetsskotsel UBC Teknisk férvaltning
Fjérrviarme Vattenfall
Forpackingsatervnning  Returpapperscentralen
Kabel-TV Com Hem

Lokalvard Stiddgruppen i Uppsala AB
Vatten Uppsala Vatten och Avfall AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Foreningen har uppréttat en underhéallsplan.

Arsredovisning 2019/2020

Felaktiga proportioner mellan andelstal och arsavgift har réttats till. I stort sett samtliga medlemmar har
fatt avgifterna justerade, och de om betalat for mycket har fatt en aterbetalning.

Hyresgésten i norra lokalen var den 1 oktober 2020 skyldig féreningen 47 527 kr i uteblivna hyror och
skadesténd, inklusive en delgivningskostnad p& 1 000 kr. Samtliga betalningar 4r anmaélda till
kronofogdemyndigheten for indrivning.

Férdndringar i avtal

Hyresgisten i norra lokalen delgavs uppsigning i oktober 2019. Avhysningsprocess har inletts genom
kronofogdemyndigheten. Anledningen &r uteblivna hyror. Vid verksamhetséarets slut hade avhysningen inte
genomforts.
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Ovriga uppgifter

En cykelrensning, som inleddes foregaende verksamhetsar, slutfordes.

Sotning har genomforts i1 lagenheterna med 6ppen spis.

En stamspolning har gjorts i alla ldgenheter utom fyra, dér spolning far genomforas vid ett senare tillfélle.
En vattenldcka som drabbade mittenldgenheterna i 14B, hanterades under verksamhetsaret.

Webbsidan har gjorts om och moderniserats.

Balkongskydd och terrassmarkiser har bestillts och satts upp efter en gemensam upphandling i féreningens
regi (kopen betalades av dem som bestéllde)

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och

avgdende medlemmar under éret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 59 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1800956 1857436 1797480 1838552 1836595
Resultat efter fin. poster 68 626 -7 162 054 112913 296 183 286 769
Soliditet, % neg neg 18 17 13
Kassalikviditet % 325 285 893 949 876
Yttre fond 153000 1542733 1422238 1126055 839 286
Taxeringsvérde 51395000 51395000 40 165000 40165000 40 165 000
Bostadsyta, kvm 3004 3 004 2954 2954 2954
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 571 571 571 571 571
Lan per kvm bostadsyta, kr 4193 4 265 3051 3105 3 155
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,77 2,15 1,80 2,40 2,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2019-08-31 ars resultat  Ovriga poster  2020-08-31
Insatser 60 000 - - 60 000
Fond, yttre underhall 1 542 733 - -1 389 733 153 000
Balanserat resultat 504 744 -7 162 054 1389733 -5267 577
Arets resultat -7 162 054 7 162 054 68 626 68 626
Eget kapital -5 054 577 0 68 626 -4985 951
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -5267 577
Arets resultat 68 626
Totalt -5 198 951

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall b
Balanseras i ny rikning -5 353 136
-5 198 951

Arsredovisning 2019/2020

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Roérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Awvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostmader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

M(

Arsredovisning 2019/2020

Not 2019-09-01 - 2018-09-01 -
2020-08-31 2019-08-31
2
1 800 956 1 860 701
22 267 -2
1823223 1 860 699
3-4 -996 189 -8 237 602
-106 203 -137 862
5 -58 893 -43 420
-368 316 -368 976
-1529 601 -8 787 860
293 622 -6 927 161
-224 996 -234 892
-224 996 -234 892
68 626 -7 162 054
68 626 -7 162 054
L.
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgdngar

ML

Arsredovisning 2019/2020

2020-08-31  2019-08-31
6 070 081 6 429 301
1379 10 475

6 071 460 6439776
6071 460 6439776
45749 12292
5581 3535

64 925 61 547

116 255 79 374

1 800 583 1 624 602
1800 583 1624602
1916 838 1703976

7 988 298 8 143 752
V. k.
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

KL

Not

Arsredovisning 2019/2020

2020-08-31 2019-08-31

60 000 60 000

153 000 1542 733

213 000 1602733

-5 267577 504 744

68 626 -7 162 054

-5198 951 -6 657 310

-4 985 951 -5054 577

12 384 130 12 601 070

12 384 130 12 601070

210720 210720

103 306 118 824

6 700 5336

1201 845

268 192 261 534

590119 597 259

7 988 298 8 143 752
VAtF X
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frin lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

ML

Arsredovisning 2019/2020

2019-09-01 -
2020-08-31

1624 602

68 626

0
368 316
0
0
436 942

-36 881
-7 140
392 921

(=]

0

0
-216 940
-216 940

175 981

1 800 583

dca

2018-09-01 -
2019-08-31

4 567 358

-7 162 054

0

368 976

0

0

-6 793 078

-14 829
66 650
-6 741 256

o

0
0
3798 500
3798 500

-2 942 756

1 624 602
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Uppsalahus nr 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allminna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjirt dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5-4 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 429 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomséittning 2019/2020 2018/2019
Hyresintékter, bostader 95 088 134 252
Hyresintékter, p-platser ‘ 64 986 32 232
Intéktsreduktion -49 639 0
Arsavgifter, bostider 1 687 832 1 687 832
Ovriga intékter 24907 6 383
Ovriga érsavgifter 49 0
Summa 1823223 1860699

M ™~ Fuitd pr
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Not 3, Planerade underhill

Fasad och balkongrenovering
Summa

Not 4, Driftkostnader
Bredband

Entrepkostn stiad

Fastighetsel
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Fastskotsel,stdd material
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fjarrvirme

Forsakringsarende

Kabel-TV

Planerade underhall
Snoskottning och sandupptagning
Sophidmtning

Sotning _
Tradgard och blommor

Vatten

Ovriga rep./underhall

Ovriga serviceavtal

Summa

Not 5, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2019/2020

2020 2019

0 7232 348

0 7232 348
2019/2020 2018/2019
71280 71 961
51 000 51 000
41914 60 135
36 256 29 022
66 826 64 538
232 0

88 292 86 457
360 106 369 758
46 500 0
16 990 16 809
0 7 232 348

0 3125

44 251 37082
5104 0
2245 0
80495 78 118
68 183 125 059
16 515 12 190
996 189 8237602
2019/2020 2018/2019
12 093 9427
46 800 33993
58 893 43 420

11 £~
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Not 6, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgédende ackumulerad avskrivning

Utgédende restviirde enligt plan
I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 7, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 8, Skulder till kreditinstitut

SEB

Nordea Hypotek

SEB

Léansforsdkringar Hypotek
Nordea Hypotek

Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 9, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa

Arsredovisning 2019/2020

2020-08-31

13 649 984
13 649 984

-7 220 683
-359 220
-7 579 903

6 070 081
125 600

26 395 000
25 000 000
51395 000

2020-08-31

329 842
329 842

319367
-9 096
-328 463

1379

Rénteéndringsdag

2028-10-28
2022-03-11
2020-09-15
2025-03-30
2023-05-15

ML

12

T

Réntesats
2020-08-31
2,26 %
1,60 %
0,94 %
2,13%
1,60 %

Skuld
2020-08-31
3 000 000
3 743 840
979 000
3113716
1758 294
12 594 850

210720

2020-08-31
13 142 000
13 142 000

Vot

2019-08-31

13 649 984
13 649 984

-6 861 463
-359 220
-7220 683

6 429 301
125 600

26 395 000
25 000 000
51395 000

2019-08-31

329 842
329 842

-309 611
-9 756
-319 367

10 475

Skuld
2019-08-31

3 000 000
3 807 920
991 000
3194 576
1818 294
12 811 790

2019-08-31
13 142 000
13 142 000
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Not 10, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Kronofogdemyndigheten har delgivit hyresgisten i norra lokalen om avhysning. Den 1 oktober 2020 var
avhysningen inte genomford.

Underskrifter
Vopsal C220 _ ) _ Y

OrtI olch datum
e NN~
Torsten Livion Anna Moller

Ordforande Sekreterare

[ =

Mattias Linde Vivi-Ann Hansson
Ordinarie ledamot Kassor

V(0T
e 7

Ordinarie ledamot

) =
i rev'sionsberéittels_e_har lamnats 2 D’ -‘;0 e fF = 0 <

Tomas Torsbrink
Revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstamman i Brf Uppsalahus nr 1, org.nr 717600-6133

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Uppsalahus nr 1 for ridkenskapséret
2019-09-01 —2020-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta

en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassafloden for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Uppsalahus nr 1 for
rikenskapsaret 2019-09-01 — 2020-08-31.

Stvrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

N



Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om nigon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 5 november 2020
N\ -~
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Tzfnas Thorsbrink

VerNova AB





