Stadgar for Bostadsrattsforeningen Tysta Kalle org nr 769618-8353
antagna vid extra foreningsstamma den 27 oktober 2015.

§ 1 Foreningsnamn
Foreningsnamnet ar Bostadsrattsforeningen Tysta Kalle.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.

En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Uppsala kommun, Uppsala lan.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden den 1 januari — den 31 december.

Minst en manad fore ordinarie féreningsstamma skall styrelsen avlimna en arsredovisning
till revisorn. Denna skall besta av resultatrdkning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 5 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall innehalla en uppgift
om de drenden som skall forekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast fyra veckor och senast
tva veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra féreningsstamma.

Kallelsen skall utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning i brevinkast eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmar anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.



§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstamma skall féljande drenden behandlas:
1. Val av ordférande vid stamman och anmadlan av stammoordférandens val av
protokollforare.
2. Godkannande av rostlangden.
3. Val av en eller tva justeringsman.
4. Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning.
5. Faststallande av dagordningen.
6. Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen.
7. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrdakningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen skall disponeras.
8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.
9. Fragan om arvoden till styrelseledamdterna.
10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som skall valjas.
11. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter.
12. Val av valberedning.
13. Ovriga drenden som skall tas upp pa féreningsstimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost
Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstamma utoévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrada en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman.

For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make/maka,
sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av fem styrelseledamoter samt tva suppleanter. Styrelsens sammansattning
bestar av ordférande som valj pa 1 ar, 2 st styrelseledamdter som valjs pa 2 ar och

2 st styrelseledamdter som valjs pa 1 ar. 2 st suppleanter som valjs pa 1 ar.

Styrelsearvode skall utgora 1 basbelopp per ar och férdelas efter arets arbetsinsatser per
ledamot.



§ 9 Revisor
For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning anlitas en utomstaende auktoriserad revisor.

Om revisorn har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse skall styrelsen lamna
en skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 10 Insats och arsavgift
Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats skall andras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till Iagenhetens insats, kommer
att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berédknas efter
forbrukning eller yta.

§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Bostadsrattshavaren far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande, endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér
begransas till viss tid, 1 ar, och skall lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda sjal
for upplatelse och bostadsrattsféreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om bostadsrattsinnehavaren hyr ut utan tillstand kan styrelsen anmana till rattelse inom 2
manader fran att styrelsen fatt kinnedom om uthyrningen.

Vid uthyrning till annan person har féreningen ratt att ta ut en avgift pa 10 % av ett



basbelopp per ar.
Uthyrning av foralder till barn eller vise versa belastas inte av nagon avgift till
bostadsrattsforeningen.

Uthyrning eller forsaljning till juridisk person ar inte tillatet.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom foreningen skall det bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 12. De Overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad, till det inte, halla lagenheten med tillh6rande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldig-
het.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Man ar
ocksa skyldig att félja foreningens regler och beslut som rér skdtsel av marken. Féreningen
svarar i ovrigt for husets underhall. Till det inre rdknas:

- rummens vaggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som tillhor lagenheten

- glas i fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, viarme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett ldagenheten med och som tjanar
mer an en lagenhet.



For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till dennes hushall eller gastar bostadsrattshavaren eller
nagon annan som har inrymts i lagenheten eller som dar utfort arbete for dennes rakning.
Detta galler i tillampliga delar aven om det férekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsratthavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som bostadsratts-
havaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foéreningsstamma och far endast avse
atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens
hus, som beroér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdand om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§ 16 Parkeringsplatser

P-platsen tillhor inte lagenheten. For att hyra parkeringsplats maste man ha egen bil som ar
skattad, forsakrad och inte har kérforbud. P-platsen far inte hyras ut i andra hand. Kélista for
p-platser och garage finns.

§ 17 Upplosning av féreningen
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 18 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.
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