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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Tvaan i Uppsala (717600-4963) far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittstoreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1934. Foreningen &ger
byggnaderna pa fastigheterna Falhagen 38:2-4 som byggdes ar 1935 i vilka man upplater ldgenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga andamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-01-26.

Ordinarie féreningsstimma holls den 8 juni 2020. Styrelsen har under aret héllit 12 protokollforda
sammantridden samt extrastimma for andraldsning och antagande av nya stadgar den 14 oktober
2020.

De nya stadgarna &r dnnu inte registrerade hos Bolagsverket.

Styrelsens sammansdttning:

Johan Sjostrand Ordférande i tur att avga

Niklas Nester Vice ordftrande

Miranda Wink Sekreterare  avgitt 2021-01-15
Hampus Broman Ledamot

Karin Stalberg Ledamot i tur att avga

Amanda Johnsson Ledamot itur att avga

Kevok Bozarslan Ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare ir Johan Sjostrand, Niklas Nester, Hampus Broman och Malin Vesterlund, tva i
forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Erik Wennerstrom, vald av foreningen och Marielle Bredberg fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Erik Wennerstrém valdes Thomas
Hiller.

I valberedningen ingér Josefin Wallberg (sammankallande) och Alice Wamstad.

Forvaltare har varit Malin Vesterlund, HSB Uppsala.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:
Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Underhallsforvaltning

HSB Uppsala Forvaltningstjénst
Inspira AB Trapp- och fastighetsstddning
Sweax AB Fastighetsskotsel

Foreningens medlemmar kallas till en idéell staddag en géng arligen.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 225 616 kr. Det fria egna

kapitalet uppgar efter detta rakenskapsér till 1 820 795 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassatlode dver tid. Foreningens
arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhdll och réntekostnader samt utgifter for amortering

av foreningens lan.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek r vid rdkenskapséarets slut 2 057 619 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 47 350 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksd att stimman disponerar
46 892 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr

foreningsstdmman.

Under &ret har foljande storre underhall/atgdrder slutforts samt aktiverats for avskrivning (se not 9):
o Balkongrenovering ( 822 tkr)
o Entrérenovering inkl killartrappor ( 225 tkr)

Hir foljer ett urval av de underhalls- och forbéttringsatgérder som utforts under 2020:

- Reparation och funktionsforbittring av foreningens tre killartrapport inkl mélning av kéllardorrar.
- Reparation och upprustning av foreningens samtliga entrédorrar.

- Slipning och malning av balkar pa samtliga balkongplattors undersida samt infésten till ricken.

- Mélning av balkongplattor undertill samt utvéndig tvétt av korrugerad plat.

- Markforbittrande atgérder utifrén sédttningar som uppstatt dver tid.

- Reparation och malning av kéllarvédgg i undercentralen.

- Helmélning av styrelserum i kéllaren, hus 53.

- Tvitt av vidggar i torkrum, hus 51.

Under 2021 planerar styrelsen att fokusera pé att hantera situationen kring skadade golvbrunnar
samt att genomfbra utredningar av stammar, energiforbrukning, vattenforbrukning och
fuktrelaterade problem i killarutrymmen for att senare kunna ta stéllning till olika atgérdsforslag.
Under aret kommer en obligatoriks ventilationskontroll (OVK) att genomforas.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 2020-06-12. Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister.

Styrelsen beslutade 2020 att hoja arsavgifien frén den 1 januari 2021 med 2%.
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Tidigare underhall:
- Byte av fonster 2009.
- Inredande av vernattningsrum 2012.

- Mélning av trapphus samt nya sikerhetsdorrar 2012.

- Inredande av bastu 2013.
- Kulvertbyte 2014.
- Takomldggning 2019.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapséarets slut uppgér arsavgitterna till i genomsnitt 812 kr per kvm légenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska tiicka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt beridknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 126 (122).
Under aret har 11 (11) bostadsritter verlétits.

Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Falhagen 38:2-4 har ett taxeringsvirde uppgéende till 64 849 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 31 849 000 kr. Fastigheterna byggdes 1935.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1 rok 20 st
med sammanlagd yta av 3 828 kvm 2rok 56st

3rok 2st
Summa bostadslédgenheter 78 st
Lokaler och forrad 4 st
P-platser 12 st

Byggnaderna #r fullviardesforsikrade hos Folksam. Bostadsrittstillagg ingér ej.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar féreningens betalningsforméaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhll” 4r ett métt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 812 796 751 751
Laneskuld kr/kvm 3380 3435 2154 2178
Likvida medel 1877 2 864 2452 2 040
Kassalikviditet i % 344 80,0 337,2 302,4
Soliditet 1 % 25,3 23,5 31,3 30,6
Overskott for underhall kr/kvm 207 201 156 240
Nettoomséttning 3344 3275 3 088 3089
Resultat efter finansiella poster 226 289 120 534
Arets resultat 226 289 120 534
Eget kapital 4597 4 371 4 082 3963
varav underhallsfond 2058 2 001 1819 1552
Utf6rt underhall 47 0 133 41

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostidder och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som Kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beréknas utifran drets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “’nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansridkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med fSreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems-Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid arets inging 120100 598 330 2001299 1362770 288730 4371229
Auvsiittning till fond for yttre underhall 56 320
Arets uttag frén fond for yttre
underhall -
Balanseras i ny rikning 232409 -228 760
Upplatelse av ny bostadsritt = -
Arets resultat _ _ ) 225616 225616
Belopp vid érets utgang 120 100 598 330 2057619 1595179 225616 4596844
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1595179
Arets resultat 225 616
Att disponera 1 820 795
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till féreningens underhallsfond avsiitts enligt plan 47 350
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall -46 892
Balanserat resultat 1 820 337
Summa 1 820 795

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

\
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN W

2020-01-01
-2020-12-31

3344 388

3 344 388

-2257 711
-46 892
-43 969

-133 226
-519 714

-3 001512

342 876

2200
-119 460

-117 260

225 616

225616

225616
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2019-01-01
-2019-12-31

3274 698

3274 698

-2238 512
0

-14 565
-91 565
-484 821
-2 829 463
445 235

3 040
-159 545
-156 505

288 730

288 730

288 730

7
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Balansrikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2020-12-31

16 057 449

16 057 449

500

500

16 057 949

7 600
1 889 462
200 198

2097 260

2 097 260

18 155 209
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2019-12-31

15 530 357

15530 357

500

500

15 530 857

6716
2 881270
185 887

3073 873

3073873

18 604 730
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

2020-12-31

718 430

2057619

2 776 049
1595179

225616
1 820 795

4 596 844

7 488 000

7 488 000

5450 882
155 045
9135

6 794
448 509

6 070 365

18 155 209
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2019-12-31

718 430
2 001 299

2719729
1362770

288 730
1 651 500

4 371 229

10 390 882
10 390 882
2 812 000
547 849
5079

0

477 691

3 842619

18 604 730
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafthingsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestr av ink6pspriset och
utgifter som dr direkt hdnforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anviindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nir det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvardet f6r densamma kan miétas pa ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period dé& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgngs betydande komponenter bedoms
vara visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgingens anskaffningsvirde,
skrivs av linjart 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,1
Tak 2,5
Balkonger och entréer 3,3

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vdrdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat i virde Om s idr fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande frin underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 5 187 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte

B
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sdger upp lanet. [ enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 429 kronor

per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan

hianforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter p-platser
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
3106 608 3045720
27732 10 080

50 400 47250

117 000 117 000

11 830 15119
7512 5075

23 306 34 454
3344 388 3274 698
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevirdstjdnster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall trapphus
Planerat underhall vatten och avlopp

Summa underhillskostnader
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
224 340 201 781

52 789 49 446

168 360 148 616

2 836 9319

14 603 24 587
160018 151 455
103 706 108 479
645 457 689 323
207 329 201710

87 084 86 863

62 997 46 579

156 743 156 731

111 952 107 896

84 592 82 480

133 836 129 812

6 250 5919
8419 12 977
23700 23700
2700 839
2257711 2238512
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
15392 0
31500 0

46 892 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och l16neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 8 Finansiella poster

Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster

2020-01-01

-2020-12-31

3015

316
26 868
13770

43 969

2020-01-01
-2020-12-31

94 600
5000
2000

995

30631

133 226

2020-01-01
-2020-12-31

519714

519714

2020-01-01
-2020-12-31

2200
-119 460

-117 260
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2019-01-01
-2019-12-31

0

0

374

14 191

14 565

2019-01-01
-2019-12-31

67 000
0
1500
0

23 064

91565

2019-01-01
-2019-12-31

484 821

484 821

2019-01-01

-2019-12-31

3 040
-159 545

-156 505
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffning *

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokfirda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvédrde mark

* Balkongrenovering samt entrérenovering

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 11 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa gvriga fordringar

2020-12-31

22404 117
1 046 806
-6 917 060
-519 714

16 014 149

43 300
16 057 449

31 849 000
33 000 000

2020-12-31
500

500

2020-01-01
-2020-12-31

1 877471
11991

1 889 462
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2019-12-31
16 855522
5548 595
-6 432 239
-484 821
15 487 057
43 300
15530 357

31 849 000
33 000 000

2019-12-31
500

500

2019-01-01
-2019-12-31

2 864 200
17 070

2 881270
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Kostnader tor vatten och avlopp 18 483 15591
Sophédmtningskostnader 53 902 52 639
Forsakringspremier 66 401 56 747
Kabel-TV avgifter m.m. 9938 9935
Forvaltningsavtal 51474 50975
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 200 198 185 887
Not 13 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 938 882 13202 882
Summa langfristiga skulder 12 938 882 13202 882
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 13 231 800 13 231 800
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 13231 800 13231 800
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lénebelopp

Langivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
SEB 0,51 2021-12-28 2746 882
SEB 0,56 2023-12-28 2 548 000
SEB 0,88 2021-12-28 2 548 000
SEB 0,96 2022-12-28 2 548 000
SEB 1,19 2024-12-28 2 548 000
Summa 12 938 882
Avgar kortfristig del (nésta rs amortering) -264 000
Avgar lan for omforhandling 2021 -5 186 882
Totalt 7 488 000
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ér 11618 882

s
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Not 14 Ovriga skulder

Ovriga korttristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2020-01-01
-2020-12-31

6 794

6 794

2020-01-01

-2020-12-31

35306
11 102
14 206
27 221
83 326
276 177
1171

448 509

17(18)

2019-01-01
-2019-12-31

0

0

2019-01-01

-2019-12-31

58956
19 822
13 936
29 483
87310
260 055
8129

477 691



HSB Brf Tvéan i Uppsala 18(18)
717600-4963

Uppsala 2021 -d4- 23

Johan Sjdsttand las NCStCl

Ha" pus Broman Karin Stélberg L"V)

%’é Bezadtan ) f*?‘/ o~

Kevok Bozarslan Amanda Johnsson

Vir revisionsberittelse har limnats JO -g;ﬁ - Qi— b

e LYl Bl

Erik Wennerstrom Marielle Bredberg
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Tvaan i Uppsala, org.nr. 717600-4963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tvéan i
Uppsala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen uch ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
farmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en héig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaklighster kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hgre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontrofl som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser elier
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modfiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision erligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tvaan | Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller firlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och bevlljar styrelsens ledaimler Vi anser att de revislonsbevis vi har inhérmital & (il éckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsret. sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrlc_elsens ansvar . I Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fll utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tilse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

VArt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk inst2llning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhAllanden som Ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prowvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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