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Har kommer féreningens arsredovisning.

En arsredovisning ar en sammanstéllning dver bostadsrattsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvméanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen &r att den ska ge en rattvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den garna.

Att bo i en bostadsrétt

Bostadsratt ar en form av boende dar
bostadsrattsforeningen &ger fastigheten medan
bostadsréttsinnehavaren ar medlem i
bostadsrattsforeningen och har nyttjanderatt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mojligheten att forandra i
sin bostad.

Forvaltningsberattelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Forvaltningsberéattelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens 6vriga
delar.

Resultatréakning

En resultatrakning &r en uppstéllning av
foreningens intékter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva kolumner
dér den ena visar arets intakter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamforelseéret,
d.v.s. foregaende ars intakter och kostnader.

Balansrékning

I balansrékningen redovisas foreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per den
sista dagen i féreningens rakenskapsar, d.v.s.
balansrékningen visar en dgonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrakningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
varderingsprinciper foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsréattsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsh.se




Héarmed kallas medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Tvaan i Uppsala
till ordinarie féreningsstimma.

MANDAGEN den 8 juni 2020 kI 17.00. Observera tiden!
LOKAL: Samlingssalen, Salagatan 53

Under rdadande omstindigheter dr det viktigt att endast en réstberdttigad person per hushall

ndrvarar pd drsstimman.
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DAGORDNING

Foreningsstimmans 0ppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

Genomgéng av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansridkningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

-fraga om att anta reviderade stadgar i en forsta ldsning, se bilaga

-inkomna motioner 1 — 3 enligt bilaga

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Val av foreningens ordférande

Beslut om antal ledamoter i1 valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmédktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

Foreningsstimmans avslutande

Eventuellt enklare fortiring om situationen medger. VALKOMNA!
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Upplysningar till resultatrdkningen
Upplysningar till balansrakningen

1(18)

O 001 ~1AN L NN

11
11
12
15

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Tvaan i Uppsala (717600-4963) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1934. Foreningen 4ger byggnaderna
pa fastigheterna Falhagen 38:2-4 som byggdes ar 1935 i vilka man uppléter ligenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal ar att i foreningens hus uppldta
bostadsligenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar. Foreningens gillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 2017-01-26.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 april 2019. Styrelsen har under dret héllit 11 protokollforda
sammantriaden.

Styrelsens sammansdttning:

Johan Sjostrand Ordftrande

Josefin Wallberg Vice ordforande

Simon Eriksson Sekreterare itur att avgh

Sara Lindberg Ledamot

Niklas Nester Ledamot itur att avga

Karin Stalberg Ledamot itur att avga

Kevok Bozarslan Ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare 4r Johan Sjdstrand, Josefin Wallberg och Malin Vesterlund, tva 1 forening.

Styrelsen har sitt site i Uppsala.
Miclas Warenfeldt iﬁk

Revisorer har under aret varit Erik Wennerstrom, vald av foreningen och frin
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Erik Wennerstrom valdes
Thomas Hiller.

I valberedningen ingér Agnetha Persson (sammankallande) och Anne Sjoblom.

Forvaltare har varit Mattias Lindgren, HSB Uppsala.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:
Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Underhallsférvaltning

HSB Uppsala Forvaltningstjinst
Inspira AB Trapp- och fastighetsstddning
Sweax Fastighetsskotsel

Féreningens medlemmar kallas till en idéell stiddag en gang arligen.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett verskott uppgéaende till 288 730 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rakenskapsar till 1 651 500 kr.

Det visentliga for en bostadsrattsforening ér att den har ett positivt kassaflode over tid. Foreningens
arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan.

Underhdll och investeringar

Underhéllsfondens storlek ar vid rdkenskapsérets slut 2 001 299 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 56 320 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den rekommenderade
avsittningen i underhillsplanen. Beslutande organ dr féreningsstamman.

Under 4ret har foljande st6rre underhéll/atgarder slutforts samt aktiverats for avskrivning
(se not 9):
» Takrenovering ( 5 549 tkr)

Under éret har underhall utforts enligt nedan:

- Lasering av skap som omsluter féreningens avfallskérl.

- Montering av nya brandvarnare i samtliga ldgenheter samt gemensamma utrymmen.

- Oversyn av brandsikerhet i samtliga fastigheter och en del dtgérder i samband med detta, bland
annat montering av automatiska dorrstdngare for brandddrrar till vindsutrymmen i samtliga
fastigheter.

- Omliggning av tak for samtliga fastigheter. Papp, pannor och plat. Montering av ny
taksékerhetsanordning inklusive sédkerhetsvajersystem samt sndrasskydd for alla langsidor pa
samtliga fastigheter.

- Rekonstruktion och omldggning av skdrmtak ovanfor entréer ovanfor huvudingangarna pa
samtliga av foreningens 9 portar.

Styrelsen planerar att halla ett fortsatt hogt tempo avseende fastigheternas underhall under 2020.
Foéljande punkter ér mplanerade:

- Slipning och malning av balkar pa balkongplattornas undersida, samt fdsten till raicken. Mélning av
balkongplattor undertill. Tvatt utvandigt av korrugerad plat.

- Lagning och forbéttring av foreningens tre kéllartrappor, inklusive byten av jérn och viss
uppgradering ur sékerhetsperspektiv.

- Reparation och upprustning av féreningens samtliga nio entrédorrar.

Den 4rliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 2019-06-11. Vid besiktning framkom inga
visentliga brister.

Styrelsen har utdkat och lagt om samtliga av foreningens lan under 2019. Samtliga 14n &r nu samlade
hos SEB och spridda 6ver en handfull olika bindningstider i en ansats att rantesdkra vér belaning.

Styrelsen beslutade 2019 att infor 2020 hoja avgiften med 2%. Beslut togs dven att justera
hyresnivén for lokalhyra inom foreningen samt att infora en indexupprikningsklausul 1 kontrakten
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Tidigare underhall:
- Byte av fonster 2009.
- Inredande av vernattningsrum 2012.

- Mélning av trapphus samt nya sidkerhetsddrrar 2012.

- Inredande av bastu 2013.
- Kulvertbyte 2014.
- Takomlaggning 2019.

4(18)
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 796 kr per kvm ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska técka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 122 (117).
Under 4ret har 11 (11) bostadsréatter dverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastigheter Falhagen 38:2-4 har ett taxeringsvirde uppgéende till 64 849 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 31 849 000 kr. Fastigheterna byggdes 1935.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1rok 20 st
med sammanlagd yta av 3 828 kvm 2rok 56 st

3rok 2st
Summa bostadsldgenheter 78 st
Lokaler och forrad 4 st
P-platser 12 st

Byggnaderna ir fullvirdesforsakrade hos Folksam. Bostadsrittstilligg ingér ej.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade

6(18)

penningplaceringar pé kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméga pé

kort sikt. “Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens mdojlighet att finansiera

byggnadens forslitning.

2019

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 796
Laneskuld kr/kvm 3435
Likvida medel 2 864
Kassalikviditet i % 80,0
Soliditet 1 % 23,5
Overskott for underhall kr/kvm 201
Nettoomséittning 3275
Resultat efter finansiella poster 289
Arets resultat 289
Eget kapital 4371
varav underhallsfond 2001
Utfort underhall 0

Definitioner nyckeltal

2018
751
2154
2452
337,2
31,3
156
3088
120
120
4082
1819
133

2017
751
2178
2040
302,4
30,6
240
3089
534
534
3963
1552
41

2016
751
2411
1975
329,1
25,9
270
3068
604
604
3429
1360
86

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm berdknas pé drsavgifterna exklusive eventuellt separat

debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos

HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsattningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga

skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nésta rakenskapsar redovisas 1 enlighet med

SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor

aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr férbrukat.

Overskott for underhdll kr/lvm berdknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhéll

per kvim-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsattning”.
Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhdll 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems-Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets

msatser  avgifter underhill  resultat  resultat Totalt
Belopp vid irets ingang 120 100 598 330 1819430 1424969 119670 4082499
Avsittning till fond for yttre underhéll 315000
Arets uttag frin fond for yitre
underhall -133 131
Balanseras i1 ny rakning -62200 -119 670
Uppléatelse av ny bostadsrtt - -
Arets resultat _ N _ 288730 288 730
Belopp vid arets utging 120100 598 330 2001299 1362770 288730 4371229
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1362770
Arets resultat 288 730
Att disponera 1 651 500
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 56 320
Balanserat resultat 1595 180
Summa 1 651 500

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stallningen vid drets
utgéng framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Resultatriakning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN AW

2019-01-01
-2019-12-31
3274 698
3274 698
-2238512
0

-14 565

-91 565
-484 821
-2 829 463
445 235
3040

-159 545
-156 505
288 730

288 730

288 730
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2018-01-01
-2018-12-31

3 088 259

3 088 259

2266 164
_133 131
-34 741
-94 822
-347 131
-2 875 989
212270

2 501
-95 101

-92 600
119 670

119 670

119 670
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 9 15 530 357 10 466 583
Summa materiella anlaggningstillgdngar 15530 357 m 58;
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar gOO 500
Summa anliggningstillgdngar 15 530 857 10 467 083

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 6716 1282
Ovriga fordringar 11 2 881270 2 460 896
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 185 887 100 369
Summa kortfristiga fordringar 3073 873 2 562 547
Summa omséttningstillgdngar 3073 873 2 562 547

SUMMA TILLGANGAR 18 604 730 13 029 630
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

2019-12-31

718 430
2001 299

2719729

1362770
288 730

1651 500

4371229

10 390 882

10 390 882

2812 000
547 849
5079

0

477 691

3842619

18 604 730
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2018-12-31

718 430
1 819 430

2 537 860

1424 969
119 670

1 544 639

4 082 499

8 186 755

8 186 755

91 820
209 213
1829
9176
448 338

760 376

13 029 630
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

D4 det dr forsta gngen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte visentligt paverkat jamforbarheten med foregende ar trots att foreningen valt
att tillimpa 3 kap. 5§ fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte raknat om jimforelsetalen. HSB
Brf Tvaan i Uppsala dr ett mindre foretag och har utnyttjat mdjligheten for mindre foretag att inte
rikna om jaimforelsetalen for 2018 enligt K3s principer. Presenterade jamfrelsetal dverensstimmer i
stillet med de uppgifter som presenterades i foregaende ars arsredovisning.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér

att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestdr av ink6pspriset och
utgifter som &r direkt hinforliga till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det dr
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen
och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for
reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period dé de
uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgadngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjirt over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat ver dess nyttjandeperiod.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 2,1
Tak 2,5

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anliggningstillgingar
for att faststiilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 virde Om s &r
fallet, beriiknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker p basis av foreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1&n forfaller 2,6 Mkr till omforhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa ldn som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostidder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan
héinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostader 3045720 2873 124
Hyresintakter lokaler 10 080 10 080
Hyresintékter p-platser 47 250 50 400
Hyresintékter dvriga objekt 0 4 500
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 117 000 117 044
Overlatelseavgift 15119 11 380
Pantforskrivningsavgift 5075 4529
Ovriga intikter 34 454 17 202

Summa nettoomsittning 3274 698 3 088 259
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Snérenhéllning
Foérbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophimtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevérdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhillskostnader

13(18)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
201 781 163 752

49 446 4932

148 616 115 484
9319 1271

24 587 47 348

151 455 377 713
108 479 97 245
689 323 702 918
201 710 140 580

86 863 85824

46 579 45023

156 731 137 204
107 896 104 646

82 480 76 784

129 812 124 780
5919 2438

12 977 13 718
23700 23700

839 804
2238512 2266 164
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
0 97 506

0 35625

0 133 131
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa o6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 8 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrakning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster

14(18)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
0 6 775

0 5106

374 8 773

14 191 14 087

14 565 34741
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
67 000 67 000

0 4125

1500 1500

23 064 22197

91 565 94 822
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
484 821 347 131
484 821 347 131
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
3040 2501

-159 545 -95 101
-156 505 -92 600
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Ingdende avskrivning pé byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 11 Ovriga fordringar

1 avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

15(18)

2019-12-31 2018-12-31
16 855 522 16 855 522
5 548 595 0
6432239 -6 085 108
484 821 -347 131

15 487 057 10 423 283
43 300 43 300

15 530 357 10 466 583
31 849 000 27 636 000
33 000 000 22 800 000
2019-12-31 2018-12-31
500 500

500 500
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 2018-12-31
2 864 200 2451 558
17 070 9338

2 881270 2 460 896



HSB Brf Tvaan 1 Uppsala
717600-4963

16(18)

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 15 591 13 101
Sophdmtningskostnader 52 639 7147
Forsdkringspremier 56 747 46 579
Kabel-TV avgifter m.m. 9935 9930
Forvaltningsavtal 50 975 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 23 612
Summa forutbet kostn och uppl intikter 185 887 100 369
Not 13 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 202 882 8278 575
Summa lingfristiga skulder 13 202 882 8278 575
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev 1 fastighet 13 231 800 12 044 800
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 13 231 800 12 044 800
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Riéntan ar Lanebelopp

Léangivare Rénta % bunden tom 2019-12-31
SEB 0,63 2021-12-28 2 802 882
SEB 0,80 2020-12-28 2 600 000
SEB 0,88 2021-12-28 2 600 000
SEB 0,96 2022-12-28 2 600 000
SEB 1,19 2024-12-28 2 600 000
Summa 13 202 882
Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering) -212 000
Avgar lan f6r omférhandling 2020 -2 600 000
Totalt 10 390 882
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r 9542 882
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Not 14 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ldner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvirmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intéikter

17(18)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
0 9176

0 9176
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
58 956 64 329

19 822 20212

13 936 8 883

29 483 25 624
87310 93 107

260 055 231248

8 129 4936

477 691 448 338
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Erik Wennerstrom
Av foreningen vald revisor

‘glas Warenfeldt
BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tvaan i Uppsala, org.nr. 717600-4963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tvaan i
Uppsala for ar 2019.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
December 2019 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
slyrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

®  Identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bitd av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tvaan i Uppsala for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens m“rsen'l'e‘m_

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens [y e

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
f6reningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

*  fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den t 19 2020
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Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

Erik Wennerstrom
Eraningan vald revisor



