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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tradet

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p4 avsattningen till fonden fOr yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
Atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2012 och 2032.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.
Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Amortering pa foreningens I&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-03-05

och nuvarande stadgar registrerades 2000-06-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Haggens gardar. Féreningens andel ar procent. Samfalligheten
férvaltar gemensam gangvag..

Styrelsen

Dagny Helena Angmo Ledamot
Karl Tommie Cervin Ledamot
Sigurd Sven Erik Lagerstedt Ledamot
Larry Mahmoud Reza Mansouri Ledamot
Brita Cecilia Nygren Ledamot
Ake Evert Lennart Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisor

Malin Nystrém Ordinarie Extern Grant Thornton
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Valberedning
Ake Johansson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-06-07

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
FALHAGEN (4) 13:4 1980 Uppsala

Fullvdrdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1980 och bestér av 1 flerbostadshus och 1 smahus.
Vardedret ar 1980.

Byggnadernas totalyta r enligt taxeringsbeskedet 2 116 m2, varav 2 094 m? utgor ldgenhetsyta och 22 m? utgdr
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 27 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Permamobil B 22 m? 3 man.
Arkiv 22 m? 3 man.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelserum Styrelserum och méteslokal.
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Mindre I6pande underhall 2017

OVK besiktning 2016 Besiktning ventilation

Trapphus 2016 Maélning av trapphus - kéllare

Maélning av fénster och vindskivor 2014 - 2015

Hissar 2013 Byte av datorer i hissar

Vérmevaxlare 2012 Varmevaxlare bytt.

Ventilation 2012 Brandspjall monterad pa ventilation.

Andring av lokaler till Igh 2011 Bostadsrattslokal omgjord till 4
bostadsréttsldgenheter.

Férdigstéllande av gardsplan 2010 Stensattning och vaxter

Hissar 2010-2011 Hydraulventilblock byte bade i 34 A
och 34B. Ompackning av
hydraulcylinder i 34 A och 348.

Gardsplan omgjord 2009 - 2010 Ny uteplats, asfalt utbytt mot
stenplattor ny grasmatta och véxter.

Sopkarl fér atervinning 2008 3 st

Inhdgnad av tomt med staket och 2008

buskar

Malning av trapphail 2006

Belysning i trappavsnitt 2006

Bredband, grupavtal med Com Hem 2005

Sakerhetsdorrar och lassystem 2005

Pergolatak, for béttre regnskydd 2005

Maélning alla platbeslag 2005

Ventilationssystem, motor. Franluft 2005

Skad till hogre kapacitet

Avloppstammar, hégtrycksspolning 2004

och reparation

Datorstyrning av varmereglering 2004

med Endurance system ebr 20000

Tatningslister fonster 2004

En balkong pé 4:e vaningen har 2003

férsetts med tak m.h.t risk fér golv-

och fasadskador

Gérdens markytor har férsetts med 2003

asfalt

Primara och sekundéra vattengrenar 2003 Forbattra vattenkvaliteten och

har forsetts med kemfri verkningsgraden i virmesystemet

vattenbehandling typ Bauer for att

Ny varmevéxlare fér varmvatten har 2003

installerats bl.a for att ge hégre

verkningsgrad

Datoriserat styrsystem till hiss 2002

Reglerventiler, vdrme 2002

Malning fonsterbagar 2001

Tvéttmaskiner 2001 - 2007
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Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Com Hem

Internet uppkopplingstyp Upp till 8 Mbits/s

Teknisk férvaltning UBC och Vice vérd
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1280 423 922 468
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1129 140 1232139
Finansiella intakter 3170 3002
Minskning kortfristiga fordringar 0 558
Okning av kortfristiga skulder o 190 466
1132310 1426 165
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 832 538 1003 237
Finansiella kostnader 39 804 41 689
Okning av kortfristiga fordringar 4020 0
Minskning av langfristiga skulder 23284 23284
Minskning av kortfristiga skulder 225426 0
1125072 1068 210
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1287 661 1280 423
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 7238 357 955
*|ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Avskriv-
Ovriga ningar
intakter 16%
.

Arsavgifter
92%

Kapital-

Ovrig drift
40% kos;r;zdet
_cossnmtlll  Reparationer
2%
i Taxebundna
Fa:’,%?f?s' kostnader
34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgarna dndrade for att f6lja nya lagstiftningen.

Mindre I8pande renoveringar under aret.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 27 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 23
Tillkommande medlemmar: 1

Avgadende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 22

Flerarsoversikt

Brf Tradet
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
~Arsavgift/m? bostadsréattsyta 497 497 529 529
L&n/m? bostadsrattsyta 1 666 1677 1797 1 809
Elkostnad/m? totalyta 36 28 24 34
Varmekostnad/m? totalyta 85 83 89 75
Vattenkostnad/m? totalyta 29 32 24 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 20 24 43
Soliditet (%) 64 62 63 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) 101 29 224 -50
Nettoomsattning (tkr) 1117 1117 1140 1138
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 094 m? bostader och 22 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets Ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4453178 0 0 4453178
Upplatelseavgifter 164 805 0 0 164 805
Fond fér yttre underhall 1538 100 274 688 -145 000 1408 412
s:a bundet eget kapital 6 156 083 274 688 -145 000 6 026 395
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 442 026 -274 688 173 090 543 624
Avrets resultat 99 956 99 956 -28 090 28 090
S:a fritt eget kapital ’ 541982 -174732 145 000 571714
S:a eget kapital 6 698 065 99 956 0 6 598 109
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 99 956
balanserat resultat fare reservering till fond f&r yttre underhdil 716 713
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar =274 688
summa balanserat resuitat 541 981

Styrelsen féreslar foljande disposition: - )
att i ny rékning bverfors 541 981

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1116 630 1116630
Ovriga rorelseintdkter Not 3 12510 115 509
Summa rorelseintédkter 1129 140 1232 139
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -642 465 -829 575
Ovriga externa kostnader Not 5 -113 255 -96 907
Personalkostnader Not 6 -76 122 -76 122
Avskrivning av materiella Not 7 -160 013 -162 124
anléggningstillgangar S
Summa rorelsekostnader -991 854 -1164 729
RORELSERESULTAT 137 286 67 410
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 3170 3002
Réntekostnader och liknande resultatposter - -39804 -41 689
Summa finansiella poster -36 634 -38 687
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 100 652 28 723
SKATT
Statlig inkomstskatt __-69%6 -633
-696 -633
ARETS RESULTAT 99 956 28 090
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9 143 094 9300 150
~Maskiner och inventarier Not 9 0 2 956

Summa materiella anldggningstiligangar 9 143 094 9 303 106

Finansiella anlédggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav  Not 10 2800 2 800

Summa finansiella anldggningstiligangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 145 894 9 305 906

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 340 0
_Qvriga fordringar inki SBC Klientmedel ~ Not 11 1291809 1280 891

Summa kortfristiga fordringar 1292 149 1280 891

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 21511 21511

21 511 2151
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1313660 1302 402
SUMMA TILLGANGAR 10 459 554 10 608 308
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4617 983 4617 983
Fond fér yttre underhall i Not 13 1538 100 1408 412
Summa bundet eget kapital 6 156 083 6 026 395
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 442 026 543 624
Arets resultat 99956 28 090
Summa fritt eget kapital 541 982 571714
SUMMA EGET KAPITAL 6 698 065 6 598 109
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 3464908 3488 192
Summa langfristiga skulder 3464 908 3488 192
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 23 284 23284
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 63 394 287 779
Skatteskulder 8726 6235
Ovriga skulder 98 326 98 326
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 102 850 106 382
intakter L

Ssumma kortfristiga skulder 296 581 522 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 459 554 10 608 308
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall limnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar e
anskaffningsvardet och berdknad nyttjan

nligt plan baseras pa ursprungliga
deperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Soprum/sophus Fullt avskriven 10 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Maskiner Fullt avskriven 5 ar
Markanlaggning 40 ar 40 ar
Ventilation 304r 30 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 954 675 954 675

Arsavgifter - lokaler 85 127 85 127

Hyror forrad 18 500 18 500

Kabel-TV intakter 58 344 58 344
Oresutjdmning I - -16

1116 630 1116 630

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 12510 115 509

12 510 115 509
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Not4  DRIFTKOSTNADER - 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 60 188 58 562
Fastighetsskotsel bestallning 0 1294
Snéréjning/sandning 875 1750
Stadning entreprenad 34898 34763
Hissbesiktning 3753 3630
Gemensamma utrymmen 6 544 1545
Gard 2813 3878
Serviceavtal 2393 4739
Férbrukningsmateriel 4651 1534
Stérningsjour och larm 3376 2 475
119 491 114 170
Reparationer
Fastighet forbattringar 750 0
Tvattstuga 1358 12
Entré/trapphus 2882 2 828
Las 938 3635
WVS 140 1563
Ventilation 0 59 991
Elinstallationer 2013 0
Hiss 8 206 21488
Fonster ] 4500 0
20 787 89 517
Periodiskt underhall
Entré/trapphus - 0 145 000
0 145 000
Taxebundna kostnader
El 75 322 58 564
Véarme 180 738 175 351
Vatten 61651 67 430
Sophdmtning/renhallning _ 36246 39 704
353 957 341 049
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27177 25 882
Samfallighetsavgift 7 375 4374
Kabel-TV S 72039 70798
106 591 101 054
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 41639 38 786
TOTALT DRIFTKOSTNADER 642 465 829 575
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Juridiska atgarder 17 500 0
inkassering avgift/hyra 1700 2 550
Revisionsarvode extern revisor 30450 26 625
Féreningskostnader 650 4087
Styrelseomkostnader 3335 45
Fritids- och trivselkostnader 500 0
Férvaltningsarvode 45744 44 524
Forvaltningsarvoden évriga 0 3125
Administration 5821 3112
Korttidsinventarier 2985 0
Konsultarvode 0 8 269
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4570 4570
113 255 96 907
Not 6  PERSONALKOSTNADER 207 2016

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande erséattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 62 250 62 250
Sociala kostnader 13872 13872
76 122 76 122
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 92 823 92 823
Forbattringar 53 365 53 366
Markanlaggning 10 869 10 869
Maskiner 2956 5 067
160 013 162 124
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Not8  BYGGNADER OCH MARK _ s 6121
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 11851999 11851999
Utgaende anskaffningsvérde 11851999 11851999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -2 551 849 -2 394792
Arets avskrivningar enligt plan -157 057 -157 057
Utgaende avskrivning enligt plan -2 708 905 -2 551 849
Planenligt restvérde vid arets slut 9 143 094 9 300 150
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 610 000 610 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 006 000 18 006 000
Taxeringsvarde mark . 12449 000 12 449 000
30 455 000 30 455 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 30 000 000 30 000 000
Lokaler 455000 455 000
30 455 000 30 455 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER - 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 147 265 147 265
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgéende anskaffningsvérde 147 265 147 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -144 309 -139 242
Arets avskrivningar enligt plan -2 956 -5 067
Utrangering/férséljning ) 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -147 265 -144 309
Redovisat restvirde vid arets slut 0 2956
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV -
Insats Bostadsratterna Sverige 2800 2 800
2800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR B 2017-12-31  2016-12-31
Skattekonto 4148 468
Klientmedel hos SBC 922 777 918 707
Placeringskonto hos SBC 364884 361716
1291809 1280 891
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Not 12 KORTFRISTIGA
~ PLACERINGAR - 7
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominelit virde vérde vérde
vérde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
SBC Sveriges 2 880 21511 59 328 215N
BostadsrattsCentrum AB
_(publ), omféring o
21511 59 328 21511
‘Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 201741231 201641231
Vid arets borjan 1408 412 1133724
Reservering enligt stadgar 274 688 274 688
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut ~ -145000 0
Vid arets slut 1538 100 1408 412
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,970 % 1253 095 1253 095 2018-03-07
Handelsbanken 0,970 % 2235097 2 258 381 2018-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 3488 192 3511476
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut . -23284 -23 284
3464 908 3488 192
Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 371 772 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
 EVENTUALFORPLIKTELSER -
Fastighetsinteckningar 7 289 000 7 289 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
B FORUTBETALDA INTAKTER o
Rénta 2 485 3012
Avgifter och hyror 100365 103 370
102 850 106 382
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Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Skisser framtagna for ev parkeringar pa var tomt. Kontakter tagna med

grannféreningen Brf Ingemar om ev infart via deras vag.

Fortsatt utredningar avseende varmevaxlarens effekt.
Styrelsens underskrifter
UPPSALA den Z 14 2018 ,

C- 2 l\
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‘—/ Dagn elena Angm Karl Tommie Cervin
@ Ledamot
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Sigurd Sven Erik Lagerstedt Larry Mahmoud Reza Mansouri
Ledamot Ledamot
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Brita Cec:ha Nygren
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 0’ / q -~ 2018

< v
Malin Nystrém /ﬁ{n\/

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Trédet
Org.nr. 716401-2499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tridet for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens Svriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fSreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamdlsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som 4r lémpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhndrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den véisentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

« utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4) w
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tridet for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag fr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och indamalsenliga som grund fSr mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diéirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr fSrenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana atgiirder, omraden och forhallanden som #r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertridelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta fSr mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fSreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 9 april 2018 -
Ul ddiin WW

Malin Nystrém .

Auktoriserad revisor
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