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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r Brf Torymer (769607-6285) far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2020-
01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2001. Féreningen dger byggnaden
pa fastighet Falhagen 30:2 som byggdes ar 1939 i vilka man upplater ligenheter och lokaler.
Marken innehas med #ganderitt. Féreningens huvudsakliga indamal 4r att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens gillande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 oktober 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2020. Styrelsen har under ret hallit 8 protokollfrda
sammantréden.

Styrelsens sammanscdtining:

Lars-Sture Persson ordférande

Simon Arons ledamot, sekreterare

Carl Mohlin ledamot, kassor 1tur att avga
Leif Eriksson ledamot, vicevird

Clara L66f Ljunglund ledamot i tur att avga
Fabienne Gaugazova suppleant i tur att avga
Elisabeth Persson suppleant i tur att avga
Johan Skold suppleant 1 tur att avgd

Firmatecknare #r tva i férening av ledaméterna.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisor har under éret varit Niclas Warenfeldt fran BoRevision i Sverige AB. Som suppleant for
Niclas Warenfeldt har Marielle Bredberg varit.

I valberedningen ingér Annette Stawenov Eriksson (sammankallande) och Max Nyberg.

Som vicevird har Leif Eriksson fungerat.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk férvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Stéddservice i Uppsala AB Stad
Vattenfall AB Elnét, elhandel, fjarrvirme
Storuman Energi AB Elhandel
Uppsala Vatten och Avfall AB =~ Vatten, hushdllsavfall
Returpappercentralen AB Kérlhantering
ComHem AB Kabel- tv
Lansforsékringar Fastighetsforsikringar
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Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéaende till 428 650 kr. Den
ansamlade fOrlusten uppgar efter detta rékenskapsar till 2 048 119 kr. Inget planerat underhall av
fastigheterna har genomforts. Underskottet beror pa att foreningen har haft kostnader i samband
med utbyte av avloppsrér i killaren (217 893 kr) och besiktningar som inte varit budgeterade.

Foreningens arsavgifter ska técka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter {6r
amortering av féreningens 1an. Féreningen har ett frin verksamheten positivt kassaflode for
rikenskapsaret, se kassaflodesanalys pa sid 13.

Foreningen tillimpar redovisningsregelverket K3 fran och med 2018, vilket bl a innebir att
komponenter med olika nyttjandeperioder som ingér i byggnaderna skrivs av individuellt.
Virdehdjande renoveringar/underhall kommer dérfor att skrivas av under en lingre tidsperiod i
stéllet for att redovisas som en kostnad enbart det &r som renoveringen gérs. Diarmed ges ocksa en
réttvisande bild av foreningens forvaltning 6ver tid.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek 4r vid rikenskapsarets slut 828 575 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsdtter 63 490 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Beslutande organ dir foreningsstimman.

Under éret har féljande storre underhall/atgirder genomforts:

o OVK-kontroll utford.

o Kéllsortering utdkad med pappers- och plastférpackningar.

. Utgéende avloppsror i killaren utbytt (oplanerad reparation).

Nir det géller vad som stér i underhéllsplanen for 2020 har styrelsen beslutat att skjuta pa foljande
tva poster till 2021:

» Termostatventiler, byte komplett ventil (p& grund av ont om plats vid vissa element).

» Renovering av p-stolpar (pd grund av avvaktande angaende eventuellt byte till laddstolpar f6r
el-bil).

From den 1 januari 2021 héjs &rsavgifterna med 3 %, parkeringsavgifterna hajs fran 200 till 300
kr/man.
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets slut uppgar rsavgifterna till i genomsnitt 673 kr per kvm ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens I6pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat

planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststiilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 34 (38).
Under aret har 4 (1) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Falhagen 30:2 har ett taxeringsvirde uppgéende till 26 200 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 13 200 000 kr.

Huset fardigstilldes 1940 och genomgick en omfattande renovering under mitten av 1980-talet.

Foreningen har féljande bostadsritts- och uthymingsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt Irok 15st
med sammanlagd yta av 1 411 kvm 2rok 5t

3rok 2t

4rok 1st
Bostadldgenheter med hyresritt 2rok 1st
Summa bostadsldgenheter 24 st
Lokaler 1 st
Forrad 3 st
P-platser 8 st

Byggnaderna dr fullvirdesforsidkrade hos Lansforsdkringar.
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Historik

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

Arbetet med renovering av balkongerna har firdigstilits.

Nytt racke till killarnedfarten.
Renovering av mangel i tvéttstugan.
Overgéng till redovisningsregelverket K3.

Stamspolning.
Forstirkning av balkonger.

Nertagning/bortforsling 2 bjorkar.

Byte av belysning och armatur i trapphus.

Indragning av ny ledning for inkommande vatten samt byte av vattenmétare.
Byte och uppmérkning av avstéingningsventiler till vattenledningar.

Ny uppmiérkning av ldgenheter och férrédsutrymmen.

En underhallsplan har upprittats.

En ny torktumlare har inforskaffats.

Slutreglering for kostnaderna av taket har gjorts.

AutomatOppning av ytterdorr i 26A samt en trapphiss i samma uppgéng till vining 2.

Takrenoveringen avslutades och serviceavtal pa avfuktningsanliggningen upprittades med
OCAB.

Ett serviceavtal for foreningens brandsldckare upprittades med Upplands Brandservice AB.
En arbetsdag holls under varen. Sophuset mélades, gamla cyklar rensades ut, skrip forslades
bort och en storstddning av kéllaren genomfordes.

En total takrenovering pabdrjades under hésten och kommer att fortgd in i 2013.
Renoveringen omfattar ny raspont, takpapp, vindsisolering, dngspérr och takbekliddnad (plat
pé den flackare delen av taket och nytt tegel pa de brantare partierna).

I samband med takrenoveringen titades ocksa vinden och en mekanisk avfuktningsanliggning
installerades.
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2011

2006

Kodlésen till entrédérrarna byttes.

Brandvarnare monterades i killaren.

Foreningen uppréttar en hemsida (<http://hemsidan.com/torymer>) som informationskanal
och hjélp i styrelsearbetet.

En utrensning av omirkta cyklar i cykelstéll och cykelférrad genomfordes.

Samtliga ldgenheter har tilldelats ldgenhetsnummer i enlighet med nya bestimmelser.
En arbetsdag genomf6rdes under varen.
Byte av lackande takfonster i vindsldgenheterna.

Energibesiktning av fastigheten genomférdes.
Nya entrédorrar upphandlades enligt tidigare styrelsebeslut.
Tva nya tvittmaskiner upphandlades och installerades.

En utrensning av omérkta cyklar i cykelstéll och cykelforrad genomfordes.
Tjénsterna Webbinfo och Webbfaktura inforskaffades for att underlétta styrelsens och
framforallt kassorens arbete.

Husesyn tillsammans med Upplands Boservice AB.

Energibesiktning férbereddes och bestélldes.

Duschutrymmet 1 kédllaren renoverades.

En storre grill inforskaffades och en permanent grillplats uppriéttades.

Fyra brandslackare har installerats, en i killaren samt en i varje trapphus.

En arbetsdag holls pa varen. Entréd6rrarna malades, skrdp forslades bort, trid beskars samt en
storstddning av kéllaren genomférdes.

Tradgérden pa husets framsida vid p-platserna fick under 2006 nyséddd grismatta, d& den
gamla farit illa under husrenoveringen. En grillplats samt en gang till denna anlades med
gatsten. Tva vinbérsbuskar, fem 6landstokar och en schersmin planterades vid cykelstéll och
mot parkeringen.

Ett antal atgirder utfordes efter besiktningen av fasadrenoveringen. Fasaden pé entrésidan och
gaveln mélades ytterligare en gang for att bli av med det randiga utseende som uppkommit vid
forsta méalningen, nockpléten pa husets gavel mélades vit och platarbeten samt en del
héngrannor korrigerades.

En arbetsdag holls p& vdren. En hel del malningsarbeten genomfordes i kéllaren. Utomhus
beskars trdd och garden stiddades ordentligt.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pd kort och 14ng sikt. "Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférméga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" ar ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens férslitning.

2020 2019 2018 2017
Genomsnittlig arsavgift bostidder kr/kvm 673 673 646 587
Laneskuld kr/kvm 4127 4183 3 341 3378
Likvida medel 610 411 1879 1700
Kassalikviditet 1 % 10,1 28,7 37,0 555,8
Soliditet i % 67,3 68,5 72,9 73,0
Overskott for underhall kr/kvm 40 216 188 122
Nettoomsittning 1058 1 048 1015 922
Resultat efter finansiella poster -429 -168 -164 -305
Arets resultat -429 -168 -164 -305
Eget kapital 13 338 13 767 13 934 14 098
varav underhéllsfond 829 747 631 461
Utfort underhall 0 0 25 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beridknas pé &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgéngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omférhandling under nista rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital #r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran drets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsditining - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens underhallsplan.
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Fordndring i eget kapital

Belopp vid drets inging

Auvsittning till fond fér yttre underhall
Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition
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Medlems- Upplatelse- Egna Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter  bostiider underhall resultat resultat Totalt
11905274 3954 366 -1 302 096 747 105 -1 370422 -167577 13 766 650
81470
-249 047 167 577
-428 650 -428 650
11 905 274 3 954 366 -1 302 096 828 575 -1 619469 -428 650 13 338 000

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande
Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid 4rets

utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

-1 619 469
-428 650

-2048 119
63 490
-2 111 609

-2 048119
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1057 687

1 057 687

-857 458
-20 389
-58 929

wm oW

6 -487 164
1423 940

-366 253

455

-62 852

-62 397

-428 650

-428 650

-428 650
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2019-01-01
-2019-12-31

1 048 401

1 048 401

-615 151
-11 594
-47 772

-483 085

-1 157 602

-109 201

1394
-59770

-58 376
-167 577

-167 577

-167 577
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9

10
11

2020-12-31

19 164 610

19 164 610

19 164 610

624 180
33339

657 519

657 519

19 822 129
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2019-12-31

19 651 774

19 651 774

19 651 774

420 349
29 555

449 904

449 904

20 101 678
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

12

12

13
14

2020-12-31

15 859 640
-1 302 096
828 575

15386 119

-1 619 469
-428 650

-2 048 119

13 338 000

<

6 037 975
37422
200

408 532

6484 129

19 822 129
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2019-12-31

15 859 640
-1 302 096
747 105

15 304 649

-1370422
-167 577

-1537 999

13 766 650

4776 975

4776 975

1 342 100
41758

0

174 195

1558 053

20 101 678
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat -428 650 -167 577

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 487 164 483 085

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindring

av rorelsekapital 58514 315508

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar -10 348 1 898

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 231 449 -81 018

Kassaflode fran den lopande verksamheten 279 615 236 388

Investeringsverksamheten

Forvarv/forsiljning av byggnader och mark 0 -2 935 851

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2 935 851

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut -81 100 1231900
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -81 100 1231900
Arets kassaflode , 198 515 -1 467 563
Likvida medel vid érets bérjan 411 167 1878 730
Likvida medel vid arets slut 609 682 411 167

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt
avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebir att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt
hinforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillging, nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
som &r férknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvirdet f6r densamma kan
mitas pd ett tillforlitligt sétt. Alla Svriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors si att tillgingens anskaffningsvirde, skrivs av
linjdrt Gver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,30
Inventarier 20,00

Komponentredovisning har beréknats baserat pa foljande nyttjandeperioder (4r)

Stomme och grund 120
Stammar 50
Foénster 50
Tak 40
Fasad 50
Inre ytskikt 120
Ovrigt 50

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvintad férbrukning har fordndrats visentligt jaimfort med uppskattningen vid foregdende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena f6r materiella anldggningstillgingar
1or att faststélla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i viirde Om s§ ir
fallet, beridknas tillgdngens védrde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan f6rfaller alla fyra lan (totalt 5,951 mkr) till omférhandling under nista
rikenskapsar. Enligt kreditvillkoren forlédngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som
tidigare om kreditgivaren inte séiger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen
dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsdret 1 429 kr per
ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning p en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostiader 949 992 949 992
Hyresintdkter bostidder 80 688 78 336
Hyresintakter p-platser 19 200 18 000
Overlatelseavgift 5915 1163
Pantforskrivningsavgift 1892 910
Summa nettoomséttning 1 057 687 1 048 401
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Fastighetsskotsel 61 788 61 140
Serviceavtal 1155 3065
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Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer*

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

*Oplanerat byte avloppsror i kéllaren, 218 tkr

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

2020-01-01

-2020-12-31

44 520
52 181
0

1385
263 770
55912
114 693
67 104
31435
30014
41 421
34 296
41 326
6615
0

9 654
189

857 458

2020-01-01

-2020-12-31

8 095
279
1369
10 646

20389

2020-01-01
-2020-12-31

47 600
11329

58929

16(22)

2019-01-01
-2019-12-31

43 720
0
4975
2512
53720
65 793
120 348
59163
24 529
28 704
40 424
33048
39 836
19 664
4162
8613
1735

615151

2019-01-01

-2019-12-31

0

594
375

10 625

11 594

2019-01-01
-2019-12-31

38598
9174

47772
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Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrékning, bank och dyl.

Réintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokfirda virden byggnader

Mark

Utgiende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden

2020-01-01

-2020-12-31

487 164

487 164

2020-01-01

-2020-12-31

455
-62 852

-62 397

2020-12-31
20482 576
0

-4 108 298
-487 164
15 887 114
3 277 496
19164 610

13 200 000
13 000 000

2020-12-31

125 963

17(22)

2019-01-01
-2019-12-31

483 085

483 085

2019-01-01

-2019-12-31

1394
-59770

-58 376

2019-12-31

17 435 427

3 047 149
-3 625213
-483 085

16 374 278
3277496

19 651 774

13 200 000
13 000 000

2019-12-31

125 963
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Ingédende avskrivningar pa inventarier

Utgéende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Skattefordran

Summa évriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader {or vatten och avlopp
Soph@mtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Summa férutbet kostn och uppl intikter

2020-12-31
-125 963

0

2020-01-01

-2020-12-31

609 682
12 483
2015

624 180

2020-01-01

-2020-12-31

5923
4219
12 704
10 493

33 339

18(22)

2019-12-31
-125 963

0

2019-01-01

-2019-12-31

411 167
5919
3263

420 349

2019-01-01

-2019-12-31

5177
1778
12 245
10 355

29 555
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

2020-12-31

6 037 975

6 037 975

8 956 000

8 956 000

19(22)

2019-12-31
6119 075

6119075

8 956 000

8 956 000
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Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiende villkor:

Réntan dr
Lingivare Rénta % bunden tom
Stadshypotek 0,990 2021-01-30
Stadshypotek 1,240 2021-03-02
Stadshypotek 0,990 2021-03-01
Stadshypotek 0,990 2021-03-01
Summa

Avgér kortfristig del (nésta ars amortering)
Avgar lan for omférhandling 2021
Totalt

Upplysning om skulder som férfaller senare 4n 5 ar

Not 13 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Léanebelopp
2020-12-31
1 860 000
1261000
1396 050
1520925
6 037975

-86 100

-5 951 000

0

5627475

2020-01-01
-2020-12-31

200

200

20(22)

2019-01-01
-2019-12-31

0

0
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-01-01

-2020-12-31

Loner och arvoden 38 700
Arbetsgivaravgifter 12 960
Reparationskostnader 217 893
Arvode revision 10 646
Elavgifter 51761
Uppvirmningskostnader 14 505
Forutbetalda hyror och avgifter 103 318
Upplupna ridntekostnader 4749

Summa uppl kostn och forutbet intiikter 408 532

21(22)

2019-01-01

-2019-12-31

30 000
9426
0

10 625
5958
14 945
98 570
4671

174 195
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Torymer, org.nr, 769607-6285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Torymer for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamaisenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [3mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag [Gmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upptysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte angre kan fortsatta verksamheten.

e utvArderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, {agar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Torymer for rakenskapsaret 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omréaden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den G 15~ 201
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Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



