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NOTER

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rdakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har
kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller
minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad
i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret
och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér, vilken ranta de
har och néar det ar dags att villkorsdandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1950-03-10.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Pa fastigheten finns 1 bostadshus innehallande 28 bostadsrattslagenheter om totalt 2184 kvm. Fastigheten

ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Falhagen 6:6.

Lagenheterna i fastigheten fordelas salunda: 4 st 1 rum och kok, 10 st 2 rum och kok, 7 st 3 rum och kok, 6 st 5
rum och kék och 1 st 6 rum och kok.

Foreningens fastighet byggdes 1951. Storre renoveringar redovisas nedan:

Malning av golv och vaggar i tvattstuga och torkrum och byte av torkstallning gjordes 2020, samt malning av
golv och vaggar i forrummet till féreningens takterrass, vars golv ocksa malades. Malning av balkongfronter
och utoékning av gangbryggorna pa taket gjordes 2019, malning av fonster, fonsterbleck och byte av
tatningslister runt fonster 2018, malning i trapphus, kdllare och renovering av ytterportar 2016, byte av
lassystem 2010, malning och renovering av fonster 2005, stamrenovering 2003, hissrenovering 2001,
fasadrenovering, gangbryggor pa taket, malning fonster utvandigt och nya ytskikt pa balkongerna 1992-1993,
byte av elsystem 1993, malning av trapphus tidigt 90-tal, omlaggning av taket 1985.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.
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Féreningsfrdgor

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1953-02-15. Féreningens gallande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-05-07. De nya, gédllande stadgarna antogs vid en extra stdmma 3 maj
2018, ett beslut som bekraftades vid ordinarie arsstimma 2019.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet som
innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren fill
avflyttning, om lagenheten utan styrelsens godkdnnande upplates i andra hand.

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2020-04-22 och efter darpa paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Staffan KihIlstrom  Ordforande, ordinarie ledamot
Ylva Haraldsdotter Ordinarie ledamot

Fredrik Wengberg Ordinarie ledamot

Micael Karlsson Suppleant

Tomas Sundvall Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen som sadan eller av tva i férening av ledamoterna.

Revisorer
Patrik Sternudd Revisor
Jan Ahlstrom Revisor

Margareta Andersson  Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-04-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollforda sammantraden.

Planerat underhdll

Grav- och planteringsarbeten pa husets framsida och baksida. Anldggning av ny yta for
fastighetsnara kallsortering. Spolning av avloppsstammar, som pa grund av coronapandemin inte
blev av som tankt under 2020, planeras nu till Iampligt tillfalle under 2021.

Var
2021

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo i Uppsala
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ovrig verksamhetsinformation

Arbetet med att férnya foreningens tomt mot gatan och tradgarden pa baksidan av huset som pabdrjades
2019 fortsatter under 2021. De obligatoriska radonmaéatningarna och ventilationskontrollen OVK har slutforts
med godkanda varden.

Ekonomi

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2020. Styrelsen avser att i forsta hand finansiera planerat underhall
med tidigare avsatta medel for yttre underhall. For ndrvarande planerar styrelsen inte for ndgon avgiftshdjning
under 2021.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1200522 1200772 1200862 1200776
Resultat efter fin. poster -5318 -47 785 -267 534 165 856
Soliditet, % 17 17 17 20
Kassalikviditet % 337 323 312 434
Yttre fond 738 694 817404 1048273 948 273
Taxeringsvarde 35430000 35430000 27627000 27627000
Bostadsyta, kvm 2184 2184 2184 2184
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 508 508 508 508
Lan per kvm bostadsyta, kr 2353 2379 2 405 2431
Genomsnittlig skuldrdnta, % 1,39 1,21 1,34 1,76
Beldningsgrad, % 95,77 95,32 94,88 94,28

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2019-12-31 ars resultat

Disp av
ovriga poster
-78 710
233973
-5318

149 945

Insatser 104 600 -
Fond, yttre underhall 817 404 -
Reservfond 155 263 -155 263
Balanserat resultat 83704 -47 785
Arets resultat -47 785 47 785
Eget kapital 1113185 -155 263
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 269 892
Arets resultat -5318
Totalt 264 573

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 106 290
Att fran yttre fond i ansprak ta -123 563
Balanseras i ny rakning 281 846

264 573

2020-12-31
104 600
738 694

0

269 892
-5318
1107 867

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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2020-01-01 -
2020-12-31

1200522
3

1200525

-916 327
-107 080
-25 225
-85 188

-1133 820

66 705

-72 023
-72 023

-5318

-5318

2019-01-01 -
2019-12-31

1200772
26 509

1227 281

-1 042 896
-57 221
-26 539
-85 188

-1211 844

15437

-63 222
-63 222

-47 785

-47 785
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anlédggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

13
14

Arsredovisning 2020

2020-12-31

5365 544
5365 544

5365 544

2029
675
112 350

115 054

1060 291
1060 291

1175345

6 540 889

2019-12-31

5450732
5450 732

5450 732

0
45
107 888

107 933

1051946
1051946

1159878

6610610
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
104 600 104 600

0 155 263

738 694 817 404

843 294 1077 267

269 892 83704

-5318 -47 785

264 573 35919

1107 867 1113185

15 5081795 5138691
5081 795 5138691

56 896 56 896

146 641 154 339

2296 1613

655 675

16 144 739 145 211
351 227 358 734

6 540 889 6 610 610

10
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Kassaflodesanalys
2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel vid arets borjan 1051946 1071592
Resultat efter finansiella poster -5 318 -47 785

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 85 188 85 188
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 79 870 37 403

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7122 27 326
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -7 507 -27 479
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital 65 241 37 250

Investeringar
Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -56 896 -56 896
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -56 896 -56 896
ARETS KASSAFLODE 8345 -19 646

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1060 291 1051 946

11
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Torkelsgarden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-1,3%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, NETTOOMSATTNING
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intikter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Tvattstugan torkrummet m.m.
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2020

2020
5754

30 000
1109 328
55440
1200 522

2020
52 312
98 871

1063
17 687

0

1740

171 673

2020
14 127
14127

2020
123 563
0

123 563

2020
46 109
27 492

295 280
69 796
438 677

13

2019

6 004

30 000
1109 328
55440
1200772

2019
45 735
96 252

2125
20 888

149

5310

170 459

2019
69 944
69 944

2019

0

185 000
185 000

2019
49 620
31720

312377
59 012
452 729
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare
Revisionsarvoden

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK
Ack avskrivning Byggnader

Ack. avsk. fast.forb

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Mark

Summa

14
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2020
55440
33522
40 312
39013

168 287

2020

6 347

0
41324
55274
4135
107 080

2020
13 200
2000
6 025
4 000
25 225

2020
72022

72 023

2020-12-31
-1 087 706
-1934 228

1102 200
7237 278

48 000
5365 544

2019
55440
32391
38 856
38076

164 763

2019
2022
199

40 332
3125
11543
57 221

2019
13 200
2000
6339
5000
26 539

2019
63 209
13

63 222

2019-12-31
-1076 678
-1 860 068

1102 200
7237 278

48 000
5450 732
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan
| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvidrde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31

8387478
8387478

-2936 746
-85 188
-3021934

5365 544

48 000

19 830 000
15 600 000
35430000

2020-12-31

292 415
292 415

-292 415
-292 415

0

2020-12-31
675
675

15

2019-12-31

8387478
8387478

-2 851 558
-85 188
-2936 746

5450 732

48 000

19 830 000
15 600 000
35430000

2019-12-31

292 415
292 415

-292 415
-292 415

0

2019-12-31
45
45
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Arsredovisning 2020

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 13 860 13 860
Fastighetsskotsel 24 813 24 563
Forsakringspremier 35699 33522
Forvaltning 10 749 10331
Kabel-TV 9 882 9753
Rantor 1956 4 469
Stadning 4185 3988
Vatten 6344 3837
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 862 3565
Summa 112 350 107 888
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2024-04-30 1,72% 1599302 1637154
Stadshypotek 2023-10-30 0,72% 1769753 1788797
Stadshypotek 2021-02-08 0,97% 1769636 1769636
Summa 5138691 5195587
Varav kortfristig del 56 896

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 4512 4 496
Forutbetalda avgifter/hyror 99 981 100 231
Uppl. utgiftsrantor 2175 0
Uppvarmning 38071 40 484
Summa 144 739 145 211
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 6 599 000 6 599 000
Summa 6 599 000 6 599 000

16
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Underskrifter

Uppsela 2020 _03 _\3
Ort och datum

Seflon K= (g oy

Arsredovisning 2020

Staffan Kihlstrom Fredrlk Wengberg
Ordférande,Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot
Hawald
Mhva. Haraldy
Ylvaﬂaraldsdotter

Ordinarie ledamot

Var rev:s:onsbe else har lamnats 2020 _ 03 R
A< 9\ e 2 —

Jan Ahlstrém Patrik Sternudd
Revisor Revisor
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Revisionsberattelse fér 2020 BRF Torkelsgarden Uppsala

Undertecknade, utsedda att granska Bostadsrattsféreningen Torkelsgardens riakenskaper och
férvaltning for ar 2020, Iamnar harmed féljande revisionsberittelse:

Fakturor och utlagg utdver ordinarie drift och férvaltning gar att koppla till protokollférda atgarder.
Rakenskaperna ar forda med ordning och reda, men till f6ljd av brister i det digitala
bokférningssystemet 6nskar revisionen framféra foljande tva kompletteringar sa att det genom
arsmotet laggs till handlingarna:

a) Resultatrakningens post 7010 Léner till kollektivanst” med 12 utbetalningar om 1100 kr
avser vicevardsarvodet till Fredrik Wengberg. Varken syfte eller mottagare framgar i
systemet utan har istallet pa forfragan fran revisionen fortydligats i efterhand av
redovisningsfoéretaget Nabo.

b) En faktura fran J. Ostling & C. Sparf EL AB pa 1 859 kr daterad 2020-12-28 &r inskannad tva
ganger och ser darfor ut att ocksa vara dubbelt betald. Revisionen har fran Nabo fatt
bekraftat att den ena ar borttagen, vilket ocksa éverensstammer med resultatrakningen.

Betraffande den under aret bedrivna verksamheten hanvisas till styrelsens forvaltningsberattelse.
Den dartill hdrande resultat- och balansrikningen 6verensstammer med rakenskaperna.

Vi féreslar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 2020-03-07
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Jan Ahlstrém Patrik Sternudd

Ordinarie revisor Ordinarie revisor
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