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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Tegelgarden, Uppsala kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2019-01-01 -
2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (s.k. dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun och &r beldgen i den centrala delen av Uppsala i ndrheten av Vaksala torg
pé adresserna Hjalmar Brantingsgatan 12 A-B, Eskilsgatan 5 A-B samt Eskilsgatan 7 A-B.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-13. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 1953.

Féreningens fastighet

Féreningen férvarvade 1949 fastigheten Falhagen 14:6 i Uppsala kommun. Pa féreningens fastighet finns 3 st
flerbostadshus innehéllande 49 ldgenheter som upplats med bostadsratt. Den totala bostadsarean uppgar till 3 283,8
kvm. Féreningen har 7 st lokaler med en total area om 240,2 kvm. Dessa anvénds som kontor och forrad.

Lagenhetsfordelning:
10 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och koék

3st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kdk

Markarean uppgar till 2 965 kvm. Féreningen har totalt 38 parkeringsplatser varav 9 st i garage.

Byggnaderna varms upp med fjarrvarme.

Nytt taxeringsvérde faststélldes under 2019. Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsérets utgang 55.775.000
kr, varav markvérdet motsvarar 28.000.000 kr och byggnadsvérdet 27.775.000 kr. Bostadernas taxeringsvarde uppgar
till 55.000.000 kr och lokalernas taxeringsvarde till 775.000 kr.

Fastigheten har under 2019 varit fullvirdesférsikrad hos Gjensidige. Ansvarsforséakring for styrelsen ingdr liksom

kollektivt bostadsrattstillagg fér samtliga bostdder. Detta innebér att medlemmar inte behdver komplettera sina
hemforsakringar med detta tillagg.

Fastighetens tekniska status
Styrelsens bedémning ér att fastigheten &r i gott skick.

Stamrenovering utférdes ar 2004. Sedan 2012 har féljande stérre arbeten utforts pa fastigheten:

Injustering av varmesystemet 2012
Storre renovering av den stora hyreslokalen 2013
Rengéring av ventilationssystem och rokgangar samt 6versyn av eldstadder 2013
Stamspolning i samtliga ldgenheter, lokaler samt tvattstuga 2013

Schaktning for fuktkontroll av kéllarvagg och asfaltering av garageuppfart 2013
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Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2014
Besiktning av fasader, tak och balkonger 2014
Mindre fasad-, tak- och balkongarbeten efter besiktning 2015
Byte av mangel samt fyra fasadarmaturer 2015
Byte av tva tvattmaskiner, en torktumlare och en luftavfuktare 2016
Maélning kéllargolv och stéaldorrar 2016
Renovering och malning garageportar 2016
Markarbeten avseende grus- och stenytor 2016
Byte luftavfuktare i tvattstuga 2017
Byte mangel i tvattstuga 2018
Ombyggnad pergola 2018

Under 2019 har tva tvattmaskiner och en torktumlare i tvattstugan bytts och tva st elbilsladdare har installerats.

For de kommande 10 &ren berdknas det planerade underhéllet, enligt foreningens uppdaterade underhallsplan,
uppga till ca: 6 700 000 kr. De stora posterna avser fasadunderhall, fénster, mélning av trapphus och andra
gemensamma utrymmen samt elinstallationer. Sannolikt kommer ett antal foreslagna atgérder enligt
underhallsplanen att forskjutas framat i tiden, vilket sanker beloppet for 10-arsperioden.

Enligt foreningens stadgar ska avséattning till fonden for yttre underhall varje &r géras med minst 25 kr per
kvadratmeter bostadsarea, vilket motsvarar 82 100 kr. Féreningens styrelse har under bérjan av 2019 med hjélp av en
byggnadsteknisk konsult uppdaterat sin 30-ariga underhallsplan for féreningens byggnader och mark.
Underhallsplanen rekommenderar en &rlig avsattning till fonden for yttre underhall pa f.n. 424 000 kr for att tacka
underhallskostnaderna de narmaste 30 aren. Detta motsvarar en avsattning om 124,60 kr per kvadratmeter
uthyrningsbar area.

Fastighetsforvaltning

Avtal finns tecknat med ABJ Boférvaltning AB avseende ekonomisk férvaltning inklusive férande av
lagenhetsforteckning. For fastighetsskotsel finns avtal tecknat med UBC Teknisk férvaltning i Uppsala AB. De &r dven
hyresgast i en av féreningens lokaler. For lokalvard finns avtal tecknat med Ekeby Stad.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma och darpéa féljande konstituerande sammantréde haft féljande

sammanséttning:

Claes-Goran Bernbéack Ledamot, ordférande
Rasmus Norrman Ledamot

Maria Lundgren Ledamot

Goran Paulsson Ledamot

Elsa Badagard Ledamot

Joel Damberg Suppleant

Marie Olsson Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer
Karin Francois Ordinarie
KPMG

Mattias EkIof Suppleant
KPMG

Valberedning
Margareta Lidenholm Sammankallande

Christer Fernquist \11"4:

Catharina Kjellberg
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Foreningens ekonomiska situation

Foreningens likvida medel &r stabila och uppgick vid arets utgang till 1 596 tkr, en minskning med 211 tkr under aret.
Da ska man ha i atanke att féreningen valde att slutamortera ett Ian pa 507 500 kr den 28 februari 2019. Féreningen
kommer ddrmed att kunna finansiera en del av det kommande underhéllet av fastigheten med egna medel. For stérre
atgarder sdsom omputsning av fasader kommer dock l&nefinansiering att behévas. Féreningen har idag en lag
belaningsgrad och réntekostnaden kommer att vara laga &tminstone en bit in pa 2021 da féreningen har sina lan
bundna.

Féreningens lan
Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 4 795 000 kr. Amorteringen under 2020 &r planerad
till 140 000 kr. Kreditgivare ar Swedbank Hypotek AB.

Belopp, réntesatser och villkorsandringsdagar framgar av not.

Féreningens skattesituation
Féreningen betalar statlig fastighetsskatt for lokalerna. Fér lokaldelen ar skattesatsen 1 % och berdkningsunderlaget
utgérs f.n. av 2019 ars faststallda lokaltaxeringsvarde.

For féreningens bostdder betalas kommunal fastighetsavgift. Beloppet per bostad uppgick under 2019 till 1 377 kr da
foreningen betalar full avgift. Fér 2020 kommer avgiften att indexuppraknas till 1 429 kr per bostad. Skattemassigt
har féreningen 48 bostadder da tva lagenheter dr hopslagna till en.

Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanférliga till féreningens
fastighet.

Vasentliga hdndelser under ridkenskapsaret
Den 28 februari slutbetalade féreningen av ett sina lan, totalt 507 500 kr.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-04-09.

Foreningen hade vid rakenskapsarets bérjan 70 medlemmar. Under aret har 8 medlemmar tillkommit och 8
medlemmar avgétt. Vid rakenskapsarets utgang hade féreningen 70 medlemmar férdelade pé 49 lagenheter.

Samtliga bostadsrétter var vid ridkenskapsérets utgang upplatna. En av bostadsratterna dgs dock av féreningen och
hyrs sedan ut som lokal. Under &ret har 5 (f.g. ar 6) dverlatelser skett genom férséljning. Genomsnittlig kopeskilling
per kvadratmeter uppgick till 46 296 (f.g. ar 41 578) kr.

Fareningens policy for andrahandsuthyrning &r att sddan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och
endast for en period om ett ar &t gangen. Ansdkan ska ske skriftligen. | ansékan ska skalet till uthyrningen anges,
under vilken tid den ska pagéd samt namn och personnummer pé den till vilken lagenheten ska hyras ut i andra hand.
En avgift tas ut vid andrahandsuthyrningar nér sddan godkénts av styrelsen.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut i enlighet med stadgarna. Overlatelseavgift betalas av koparen.
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2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 2 404 2 355 2311 2311 2 256 2 196
Resultat efter finansiella poster, tkr 331 393 468 12 252 431
Soliditet, % 36 31 27 21 20 17
Eget kapital, tkr 2960 2628 2236 1767 1756 1486
Taxeringsvarde, tkr 55775 44052 44052 44052 38987 38987
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsarea bostider 617 617 617 617 605 593
Hyresintdkt kr/kvm hyreslokalsarea lokaler 675 664 656 650 611 593
Elkostnad kr/kvm totalarea 20 18 16 16 16 16
Varmekostnad kr/kvm totalarea 163 173 165 163 144 143
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 24 21 18 18 18 19
Likvida medel vid arets utgang, tkr 1597 1808 1196 1318 1242 912
Total laneskuld vid arets utgang, tkr 4795 5443 5613 6183 6 353 6523
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr 1460 1657 1709 1883 1934 1986
Lan i forhallande till taxeringsvérde, % 8,60 12,35 12,74 14,03 16,29 16,73
Genomsnittlig skuldranta, % 1,68 1,68 1,78 3,62 4,03 4,10
Avsatt till fond yttre underhall, kr/kvm 117 144 144 146 93 23
lanspraktaget av fond yttre underhall, kr/kvm -15 -12 -105 -34 -12 -176
Antal 6verlatelser 5 6 5 3 3 6
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsrittsarea 46296 41578 45023 43517 42102 41297
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingdng 209 149 2 481 375 -454 856 392 647
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning 392 647 -392 647
Forandring av yttre fond 359 578 -359 578
Arets resultat 331194
Belopp vid arets utgang 209 149 2 840 953 -421 787 331194
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -421 787
Arets resultat 331194
Summa -90 593
Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 424 000
lanspréktagande av yttre fond -144 393
Balanseras i ny rékning -370 200
Summa -90 593

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,456

2019-01-01

© 2019-12-31

2403 838
2403 838

-1711 285
-62 556
-212 375

-1986 216

417 622

-86 428

-86 428

331194

331194

331194
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2018-01-01
2018-12-31

2354922
2354 922

-1599 467

-57 455

-212 375

-1 869 297

485 625

-92 978

-92 978

392 647

392 647

392 647
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsférbattringar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

89 222 632
10, 11 6239 468

12
6462 100

13 15 000
15 000

6 477 100

45 961
97 241
143 202

1550 568
1550 568

1693770

8170 870
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2018-12-31

229 595
6 444 880
-12 500
6661975
15 000

15 000

6 676 975

45 961
46 012
91973

1761814
1761814

1853 787

8530762

I
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

209 149
2840953
3050 1702

-421 787
331194
-90 593

2 959 509

14 4 655 000

4 655 000

14 140 000
147 178
5591

263 592

556 361

8170 870
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2018-12-31

209 149
2481375
2690 524

-454 856
392 647
-62 209

2628315

4795 000

4795 000

647 500
148 599
2441
37775
271132

1107 447

8530762
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

9(13)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldaggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstillgangar.

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Ombyggnationer och fastighetsforbattringar

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, garage
Hyresintakter, p-platser
Hyresintéakter, dvriga objekt
Avgift for andrahandsuthyrning
Summa

Not 3 Ldpande reparationer och underhall

Bostéader

Tvattstuga

Vatten och avlopp
Elinstallationer

Ovriga installationer

Fénster

Déorrar

Planteringar, trad och buskar
Laddare elbilar

Summa

Procent
5

20
2-10

Ar
20

10-50

2019

2 027 296
162 227
91 500
113 520

2 400

6 895
2403 838

2019

-3 900
-3772
-2 970
12 512
-1857
-2 583

-22 492
-47 500
-97 586

2018

2027 296
159 482
72 444
93 300

2 400

2354 922

2018

-6 862

-17 481

-10 771

-8 534
-7 305

-50 953

,\§\Z‘\§\
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Not 4 Planerat underhall
Tvattstuga

Markinventarier

Lekytor

Summa

2019

-144 393

-144 393

10(13)

2018

-24 750
-28 516

-1156
-54 422

Planerat underhall avser sddant underhall som &r av karaktiren att det normalt sett aterkommer i regelbundna
intervaller och darmed kan planeras, d.v.s. de &r inte av akut karaktar. Arets kostnad fér underhall &r ett byte av en

mangel i tvattstugan, ombyggnad av pergola samt byte av sand i sandladan.

Styrelsen foreslar att féreningens fond fér yttre underhall ianspraktas for arets kostnader for planerat underhall i

enlighet med foreslagen resultatdisposition.

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, grundavtal
Snérdjning och sandning
Stadning, grundavtal
Stadning utover avtal

Ovriga serviceavtal/besiktningar/kontroller

Radonmatning-/atgarder

El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Fastighetsskatt for lokaler
Fastighetsavgift for bostader
Summa

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Postbefordran

Revisionsarvode

Moteskostnader

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Gavor

Foreningsgemensamma aktiviteter
Uppdatering av underhallsplan
Summa

2019

-196 876
-3 750
-68 232
-8 441
-3 621
-69 831
-573 518
-85 075
-110 697
-42 657
-100 958
-7 750
-66 096
-1337 502

2019

-5 321
-800

-4 596
-16 500
-9 069
-78 500
-1 451
-1437
-111

-5 894
-8 125
-131 804

2018

-192 376
-2 844
-66 432
-13 845
-5420
-1190
-64 360
-608 741
-74 314
-101 116
-40 641
-100 243
-6 520
-64 176
-1342 218

2018

-28 816
-3 343
-200

-4 596
-17 000
-9243
-76 124
-2 251
-1654
-330

-4 567
-3750
-151 874

o~
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Not 7 Arvoden och personalkostnader
Styrelsearvoden
Ersattning tradgardsarbete

Sociala avgifter
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2019
-46 500
-4 680

-11 376
-62 556

2019-12-31

1447 000
1447 000

-1300 960
-1300 960

146 040
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2018

-45 500

-11 955
-57 455

2018-12-31

1447 000
1447 000

-1 300 960
-1300 960

146 040

Byggnaderna &r avskrivna. Kvarvarande virde motsvarar anskaffningskostnaden fér marken som inte &r féremal for

avskrivning.

Not 9 Markanldaggning

Ingdende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Avser byggnation av pergola ar 2011, Avskrivningstid 20 ar.

Not 10 Ombyggnationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat varde

Nya balkonger 1999. Avskrivningstid 40 ar.

2019-12-31

139 259
139 259

-55704

-6 963
-62 667

76 592

2019-12-31

3815 622
3815622

-3 051407

-36 568
-3 087 975

727 647

2018-12-31

139 259
139 259

-48 741

-6 963
-55 704

83 555

2018-12-31

3815622
3815622

-3014 839

-36 568
-3 051 407

764 215

e
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Not 11 Fastighetsforbattringar

Ingéende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat varde

Stamrenovering 2004, avskrivningstid 50 ar.
Drénering 2004, avskrivningstid 50 ar.
Kodlas 2010, avskrivningstid 10 ar.

Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvarden
Utbetalda forskott
Omklassificeringar m.m.
Utgaende anskaffningsvarden

2019-12-31

8238938
8238938

-2 558 273

-168 844
-2727 117

5511 821

2019-12-31

12 500

-12 500

Forskott fran Naturvardsverket for installation av elladdare till bil. Installation klar under 2019.

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Avser bostadsratt till lokal nr 50 i Brf Tegelgarden.

Not 14 Fastighetslan

Swedbank, slutbetalt 190228

Swedbank, villkorsandringsdag 2021-01-25, ranta 1,58 %
Swedbank, villkorséndringsdag 2021-11-25, ranta 1,57 %
Swedbank, villkorsandringsdag 2023-01-25, ranta 2,07 %
Avgér kortfristig del (amortering inom 1 ar)

Summa

2019-12-31

15 000
15000

2019-12-31

1712 500
1370 000
1712 500

-140 000
4 655 000
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2018-12-31

8238938
8238938

-2 389 429

-168 844
-2 558 273

5680 665

2018-12-31

12 500

12 500

2018-12-31

15 000
15 000

2018-12-31

507 500
1762 500
1410 000
1762 500

-647 500
4795 000

L
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Not 15 Stéllda sdakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 9 407 500 9 407 500
Summa stillda sidkerheter 9 407 500 9 407 500
UNDERSKRIFTER

Uppsala den ‘7/?/ - 2020

Claes-Goran Bernbéck smus Norrman

Maria Lundgren oran Paulsso

Elsa Badagard
gy
tonsberéttelse har lamnats @0 NS LQ@QJ)

i

ktoriserad revisor



REVISIONSDEALBISe

Till foreningsstdmman i BRF Tegelgarden , org. nr 717600-2371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Tegelgarden for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Tegelgarden for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar foérlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen. -

Uppsala de
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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