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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1951-09-15.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten och Brf Tallen. Foreningen har 24 bostadsritter och 2
bostadsrittslokaler om totalt 1910 kvm.

Forsdkring

Fastigheten #r forsikrad hos Lansforsakringar Uppsala.

Styrelsens sammansdtining

Anna Séderlund Ordf6rande
Bo Kjolvmark ledamot
Caroline Bourdin ledamot
Niklas Blomster ledamot
Sara Artursson ledamot
Mats Ohlstrom suppleant
Emelie Nordkvist suppleant
Valberedning

Lennart Edman och Maria Sundin.

Revisorer
Kirsi Jansson Revision AB  Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-24. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda

sammantriden. >
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Utforda historiska underhall

2004 Stambyte, el och VVS

2007 Ommalning

2008 Uppdatering av Com Hems Fastighetsnit
2011 Fasadrenovering

2013 Skorstensrenovering

2014 Spolning av stammar

2014 Ytskiktsrenovering av sophus

2018/08 Byte armatur kéllare/soprum
2018/12  Byte kéllardorrar kéllare/trapphus
2019/04  Energibesiktning

2019/12 Sotning eldstédder

Planerade underhall
2020/01 OVK
2020 Byte ytterdorrar kéllare/bakdorr Apadana

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning  Ekonomisk Forvaltning i Uppsala

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser under ret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och
avgiende medlemmar under aret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 34 medlemmar i foreningen. Det har /
under aret skett 3 dverlatelser. /
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1238496 1242583 1201954 1182920
Resultat efter fin. poster 242 828 195 815 192 735 547 598
Soliditet, % 23 22 19 17
Kassalikviditet % 293 193 158 124
Yttre fond 1094 921 902 186 709 451 169 451
Taxeringsvérde 36 090 000 28204 000 28 204 000 28 204 000
Bostadsyta, kvm 2150 2150 2130 2150
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 451 451 441 431
Lén per kvm bostadsyta, kr 2 381 2474 2574 2675
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,56 1,87 1,89 2,14
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foridndringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 97 500 - - 97 500
Fond, yttre underhall 902 186 - 192 735 1094 921
Balanserat resultat 398 451 195 815 -192 735 401 531
Arets resultat 195 815 195 813 242 828 242828
Eget kapital 1593 952 0 242 828 1836 780
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 401 531
Arets resultat 242 828
Totalt 644 359

Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 192 735
Balanseras i ny rdkning 451 624
644 359

Foreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgéar av féljande resultat- och balansrikning samt noter. \
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintidkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Not

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

1238496 1242 583

0 7 0

1238496 1242 583

605322 -631769

-64 681 -64 412

=22 772 -27 496

-221 676 -221 579

-914 451 -945 255

324 045 297 328

81217  -101513

-81217 -101 513

242 828 195 815

242 828 195 815
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Balansrikning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
~ Byggnadochmark 67 5952 537 6174213
Summa materiella anliggningstillgdngar 5952537 6174 213
Summa anliggningstillgangar 5952537 6174 213
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 16 354 30 587
Ovriga fordringar 949 19 765
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 64 214 53 899
Summa kortfristiga fordringar 81517 104 251
Kassa och bank
- Kassa och bank - - 1241638 982 637
Summa kassa och bank 1241 638 982 637
Summa omsittningstillgdngar 1323 155 1086887
Summa tillgangar 7 275 692 7261100
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar
Summa avsittningar
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
 Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
97500 97500
1 094 921 902 186
1192421 999 686
401531 398 451
242828 195815
644 359 594 266
1836 780 1593 952
60678 64625
60 678 64 625
4903334 5103333
4903 334 5103 333
161874 215832
159 314 106 619
5918 g 162
-863 1138
148 657 171 716
474 900 499 191

7 275 692

7261 100
/
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frén Iopande verksamhet

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamhet

2019-01-01 -
2019-12-31

242 828

0
221 676

0

0

464 504

22733
-24 291

=

-3 947
0
-199 999

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

259 001

1241 638

982637

462947

203946

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31

819307

195 815

0
221 579
0
0
417394

-46 802
15357
385949

s

6787
0
2215 832
=222 619
163 330

982 637
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tallen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbéttringar 1,49-3,33 %
Maskiner & inventarier 20 %

Markvirdet 4r inte foremal f6r avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2019 2018
Hyresintakter, bostader BT 4 896 5728
Hyresintédkter, p-platser 55692 54 033
Arsavgifter, bostdder 968 832 968 832
Arsavgifter, lokaler 209 076 213 570
Ovriga intikter - 7 0 420
Summa A 7 o - - _ 1238496 1242583
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Not 3, Fastighetsskotsel

Brandskydd
Bredband
Entrepkostn stid
Fastighetsel
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fjarrvirme

Kabel-TV

Planerade underhall

Snoskottning och sandupptagning
Sophdmtning

Tradgard och blommor
Vatten

Ovriga kopta tjinster
Ovriga rep./underhdll

Arsredovisning 2019

2019

Summa

Not 4, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kameral f6rvaltning
Revisionsarvoden
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5, Personalkostnader -

Lonel, tjdnstemén

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

19577
12 871
29236
43329
40517
57 948
89252
192 176
22108
0
3750
29 121
2258
30959

605322

2019
38 560
13125
10612

64681

2019

2384

5072
17 500
200

22772

-

2018

0

0

28 511
41 849
39258
52 128
87 124
198 902
24 974
36 972
1375
29 997
0

44 226
4279
42174

631769

2018
5497
38253
14938
e s
64 412

2018
21000
6 296
0
200
27496

\
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Not 6, Byggnad och mark

Arsredovisning 2019

2019-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
[ utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringévéirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 7, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 8, Skulder till kreditinstitut

SwedB‘én»l{ )
Swedbank
Swedbank

Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 9, Stillda sikerheter
Totalt uttagna paptbl‘gy
Summa

Réntedndringsdag

10 105 231
10 105 231

-3931018
-221 676
-4 152 694

3 952 337
367 963

20750 000
15 340 000
36 090 000

2019-12-31

145 509
145 509

-145 509
-145 509

0

Réntesats Skuld
2019-12-31 7"720719-12-317

©2020-01-24
2021-08-25

2023-12-21

1.59% 3445000

140% 546 655
1,55% 1127511
5119166
215 832
2019-12-31
. 7389000
7389 000

2018-12-31

10 105 231
10 105 231

-3709 439
-221 579
-3931018

6174 213
367 963

17 838 000
10 366 000
28 204 000

2018-12-31

145 509
145 509

-145 509
-145 509

0

Skuld
2018-12-31
3 377 500
566 655
1175010

5319165

2018-12-31
7389 000

7389 000 )7
\f\
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tallen
Org.nr 717600-2306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tallen for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sé dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Tallen, Org.nr 717600-2306



2(3)

Risken f0r att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter r hégre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallen for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska YA
/;
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nédgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana &tgérder, omraden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 29 april 2020

Kirsi Jansson
Godkénd revisor

Brf Tallen, Org.nr 717600-2306



