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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF RINGEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrdttsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen &r om
bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rdakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade'
foreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Mdnga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansriakningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. For att du som l&ser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r,
vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1948-12-28.

AKTA FORENING
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och férvaltar fastigheten Falhagen 6:5 pa adressen Vaksalagatan 43 i Uppsala. Féreningen
har 4 affarslokaler och 66 bostadsratter om totalt 4 774 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsdakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

'STYRELSENS SAMMANSATTNING

Per Ekstrom Ordférande
Astrid grinell Sekreterare
Anders Hoglund Ledamot

Hagos Lundstrom  Suppleant
Vanessa Mekrami  Suppleant

VALBEREDNING
Vanja Ekstedt, Gunnel Jagare och Petter Norman,

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas, férutom styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i féreningen.
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REVISORER
Birgitta Eriksson  Revisor
Chloe Lam Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-11. Féreningsstamman hélls utomhus vid den gemensamma
uteplatsen p.g.a. det radande coronaléget.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantriden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsskotsel UBC Teknisk forvaltning AB
Stadning av gemensamma utrymmen  Stddarna AB

Bredband ComHem

Gemensam elférbrukning Telge Energi

Bevakning Securitas

Fjdarrvarme Vattenfall

Vaten & Avfall Uppsala vatten

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Securitas avtal l6per vidare till februari.
Ovriga avtal [6per arsvis och forlings om inte uppséagning sker av endera parten.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Ett [an pa 500.000kr samt ett |&n pa 1.428.000kr har losts in under aret.
2020 gjordes en avgiftshdjning pa 2% i oktober manad.

Budgeten for 2021 innehaller en avgiftshdjning pa 2%.

Féreningen har brutit ut marken fran byggnaden i proportion enligt taxeringsheskedet. Detta medférde att
avskrivningarna som har genomforts for vardet som representerar marken har aterférts och paverkar arets
resultat positivt.

FORANDRINGAR I AVTAL
Avtal med Securitas fér bevakningstjanster har sagts upp och kommer att upphéra den 20210219.

OVRIGA UPPGIFTER

oy~
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14 st. dverlatelser av bostadsratt har agt rum under 2020.

Parkeringsplatserna pa gdrden har setts 6ver och parkeringsévervakning sker nu genom Securitas férsorg.
Den tillfélliga uppstéaliningsplatsen vid Infarten fran Torkelsgatan ar avgiftsbelagd.

En rensning av gamla cyklar kommer att ske genom Uppsala Returcyklar AB:s férsorg.
Trivselkvall med korvgrillning stalldes in p.g.a. radande coronalige.
Det har varit problem med en del cykelstélder under aret. Motétgarder &r pa gang.

Det stora problemet vi har haft under aret ar den skadegorelse som har dgt och dger rum i killaren vid
Vaksalagatan 43 och 47. Averkan i tvittstugan med vattenskador som foljd,avstdngningar av vattenkranar
och vdrmekranar, skadegdrelse i trapphus samt hélla in vatskor i brevlddor &r nagra av de saker vi drabbats
av.

Nagon har tilltrdde till vara lokaler med nyckel.

Kameradvervakning har installerats. Narpolisen dr informerad och polisanmalningar har gjorts.
Bevakning av kallare kvélls-och nattetid har gjorts pa privat initiativ av ngra medlemmar.

Byte av lascylindrar och nycklar pagar for att stirka skalskyddet i ett férsta skede.

Styrelsen kommer dven att pabdrja ett arbete med ett helt nytt Iaschema fér féreningen.

Det ovanstdende fér med sig en kostnadsékning fér foreningen som kommer att beaktas i budgetforslaget.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 110 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 24
och avgaende medlemmar under aret var 25. Vid rakenskapsarets slut fanns det 109 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 14 6verlatelser.



Brf Ringen
717600-1944

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

163 870

underhall i &f
Balanseras i ny rakning 3201389
3 365 259

Arsredovisning 2020

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2986670 2945336 2908895 2900298
Resultat efter fin. poster 1567 446 154 434 101 643 521562
Soliditet, % 41 29 29 28
Kassalikviditet % 194 264 217 189
Yttre fond 2651042 2516042 2381042 2246041
Taxeringsvarde 77 861000 77861000 58922000 58922 000
Bostadsyta, kvm 4328 4328 4328 4328
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 631 628 619 619
Lan per kvm bostadsyta, kr 1 840 2303 2325 2 347
. Genomsnittlig skuldranta, % 1,42 1,24 - -
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av
2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2020-12-31
Insatser 208 550 - - 208 550
Fond, yttre underhall 2516 042 - 135 000 2 651042
Balanserat resultat 1778378 154 434 -135 000 1797 812
Arets resultat ) 154 434 - -154434 1567 446 1567446
Eget kapital 4 657 404 0 1567 446 6 224 850
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1797 812
Arets resultat 1567 446
Totalt 3 365 259

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.

R\
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning

Rérelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Bl LAGA 3

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2986 670
30 851

3017521

-1691 722
-113 173
-104 150

DEe2s

-1322 832

1694 689

-127 243

-127 243

1567 446

1567 446

2019-01-01 -
2019-12-31

2 945 336
4

2 945 346

-1 932 456
-111 298
-96 887
-526 SOQ

-2 667 141

278 200

il

-123 766

154 434

154 434
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskmer och inventarier

Summa materiella anlaggnmgshllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna |ntakter

Summa kortfnshga fordrmgar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Bl LAGA 4

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31

13 005 955 12 402 527

22573 39 788

13 028 529 12 442 315

13 028 529 12 442 315

17581 58 545
467 468
211870 188615
229918 247 628
1986 272 3111933
1986 272 3111933
2216 190 3359561

15244718 15 801 876
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhél_l

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

p_p»plupna kostnader och”ft}—rutl_avgt_a_ld_a__int?Igtetf

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

208 550
2651042
2 859 592

1797812
1567 446

3 365 259

6 224 850

14 5438016
5438 016

2524000
211 865
27 694
42 593

3 581 852

15244718

10

15 775700

2019-12-31

208 550
2516 042
2724 592

1778 378
154434
1932 812

4 657 404

9 869 661
9 869 661

96 000
373 639
17 467
43088
_JaA Ly

1274 811

15 801 876
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2020-01-01 - 2019-01-01 -

2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel vid arets borjan 3111933 2351430
Resultat efter finansiella poster 1567 446 154 434
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 1110116 0
Arets avskrivningar -586 214 526 500
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 00
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 091 349 680 934
Kassaflode fran férdandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 17 710 178 076
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skuider —~~~ ~~ -120959  -2507
Kassafléde efter férandringar i rérelsekapital 1 988 100 856 503
Investeringar
Finansiella placeringar ‘ 0 0
Arets investeringar o e oo.oFl110116 0
Kassaﬂode fran mvestermgar -1110116 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Oknmg (+) mlnsknmg( ), av Iangfrlstlga skulder B - ~ -2003 645 -96 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 003 645 -96 000
ARETS KASSAFLODE -1125 661 760 503
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1986 272 3111933
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSP_R_INQPER

Arsredovisningen fér Brf Ringen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 20%

Markvirdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstiligangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstaimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintadkter, bostader - 54 954 55 368
Hyresintakter, lokaler 10 500 0
Hyresintdkter, p-platser 86 019 69 844
Arsavgifter, bostdder 2731561 2717573
Ovriga intékter 134 487 102 555
Summa 3017 521 2945 340

. e
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NOT 3, FASTI_G_H_@TSSKOTSEE ]

Besiktning och service

Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt
Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel

Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, t’)vaA DRIFTSKOSTNADER

I—réstighetsft')rsﬁ kringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Kameral férvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2020

2020 2019
131 669 109 686
141 981 139 214

1469 2038
124 008 108 113
1168 58 162

- ey saw

401914 427 593

2020 2019
56926 283 834
56 926 283 834
2020 2019
69 079 72708
49 740 52 526
649 442 685 766
179 686 128924
947 947 939 924
2020 2019

55 485 55 621
122 924 119 492
106526 105 992
284 935 281 105
2020 2019
3067 3317
4781 0
82 612 80 632
2713 27349
113 173 111 298

13



Brf Ringen
717600-1944

Arsredovisning 2020

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Revisionsarvoden 2000 2000
Sociala avgifter 20775 19 887

Styrelsearvoden 75 000 75 000

'9'_\/riga personalkostnader e B3YS 0

Summa 104 150 96 887

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 127 243 123 760

Ovriga rantekostnader i 0 6

Summa 127 243 123 766

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 24225321 24 225 321

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 24 225 321 24 225 321

Ingdende ackumulerad avskrivning -11 822794 -11316 106

Arets avskrivning 603 428 -506 688

Utgaende ackumulerad avskrivning -11 219 366 -11 822 794
Utgdende restvérde enligt plan 13 005 955 12 402 527
| utgdende restvdrde ingGr mark med 1110116 0
Taxeringsvirde B

Taxeringsvarde byggnad 40 133 000 40 133 000
Taxeringsv?ﬁde mark 37728 009 37 728 000
Summa 77 861 000 77 861 000

14




Brf Ringen
717600-1944

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

NOT 12, OVRIGAFORDRINGAR

Skattekornto
Summa

Arsredovisning 2020

o 2029:}?:%{ 2019-12-31
439 203 439 203

439 203 439 203

-399 416 -379 604

-17 214 -19 812

-416 630 -399 416

22573 39 788

2020-12-31 2019-12-31

o 467 468
467 468

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 34219 33875
Forsakringspremier 57 745 55 485
Forvaltning 21489 20653
Kabel-TV 26703 26 631
Réntor 0 6773
Vatten 15874 14 109
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 840 31089
Summa 211 870 188 615
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Arsredovisning 2020

NOT 14, SKULDER TILL Réntedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2023-07-30 1,05% 911992 951992
Stadshypotek 2023-07-30 1,00 % 787 250 807 250
Stadshypotek 2020-12-30 1,70 % 1407 645
Stadshypotek 2020-01-16 1,10 % 500 000
Stadshypotek 2024-07-30 1,31% 1404875 1440875
Stadshypotek 2021-07-30 1,10% 2428000 2428000
Stadshypotek - 2023-07-30  1,46% 2429899 2429899
Summa o 7962016 9965661
Varav kortfristig del 2 524 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen “

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid férfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 5503 7 966
Férutbetalda avgifter/hyror 649 006 636 570
Stadning 9927 0
Uppvarmning 86 351 90 424
Utgiftsrantor 14 563 844
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda mtak_ter - 110350 8813
Summa V 775700 744617
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning e _12 917 000 12917 000
Summa 12917 000 12917 000

16
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Underskrifter
A 20l -0y - 2/

A «Vﬁtw

Ortéc’f\ datum

Anders Hoglund

Orc/iz:zf( Ledamot

Astrld Grinell
Sekreterare

Var reyisionsberittelse har lamnats OZQZ” 09 Z/

7R W oy her_

0é Lam Blrgltt%Erlksson
Revisor Revisor
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Revisionsberittelse for Brf Ringen

Till arsstdmman i Brf Ringen org nr 717600-1944

Vi, Chloé Lam och Birgitta Eriksson, &r valda revisorer i bostadsrattsféreningen Ringen. For
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 avger vi hdrmed féljande revisionsberdttelse.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att
uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Vi har granskat féreningens rikenskaper, arsredovisning och styrelsens férvaltning.
Arsredovisningen &r upprattad enligt rsredovisningslagen. Vi har inte hittat nagot som ger
anledning till anmarkning.

Vi rekommenderar darfér drsstimman att faststélla balans- och resultatrdkningen, att
godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet fér den
tid revisionen omfattar.

.Uppsala 2021- le - 2—//

Birgittd Eriksson . Chloé Lam
Av féreningen utsedd revisor Av foéreningen utsedd revisor
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