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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma ar bostadsrittsforeningen Ostergdrden.

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Medlems
ritt i foreningen pé grund av sadan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostads-
ritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Uppsala.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
28

Intride i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsriitt genom upplatelse av
foreningen eller som &vertar bostadsrétt 1 foreningens hus. Nér en bostadsratt overlatits eller
overgatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och flytia in i ldgenheten endast om
han har antagits tifl medlem i féreningen. Férvéarvaren ska anséka om mediemskap i1 foreningen
pa satt styrelsen bestdmmer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av képare och siljare och innehélla uppgift om
den lagenhet som ¢verldtelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och giva. Om
overtitelsehandlingen inte uppfyller formkraven 4r dverlatelsen ogiltig. Styrelsen ér skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ans6kan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ratt att
ta en kreditupplysning avseende sokanden.

3§

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas Tysisk person som dvertar bostadstiitt 1 foreningens hus,
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte viagras medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for
egen del inte permanent ska bositta sig 1 bostadsrittslagenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
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medlemskap i1 foreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell liggning.

En éverldtelse ar ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits eller évergatt till inte antas till
medlem 1 féreningen.

INSATS, ARSAVGIFT OCH UPPLATELSEAVGIFT
48§

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstamma.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av foreningsstdmma.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersitining for taxebundna kostnader sdsom
renhéllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter férbrukning. Om
en kostnad avser uppviarmning eller nedkylning av ligenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa forbrukningen.

OVERLATELSE- OCH PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

5§

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efier beslut av styrelsen.
Overlatelseavgifien fir uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsattning,

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgifien fér arligen uppgé
till hogst 10 procent av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppléts under del av ett ar,
berdknas den hogst tillitna avgiften efter det antal kalenderméanader som ligenheten ér
upplaten. Upplatelse under del av kalenderméanad rdknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin Figenhet 1 andra hand.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestémmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt tid utgar
drojsméisrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséattning for inkassokostnader
m, m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
68§

Bostadsratishavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplitelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat




- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — iill de delar dessa befinner sig inne 1
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all milning forutom mélning av ytterdorrens yttersida

- icke barande innerviggar samt ytbelaggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
massigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sakerhetsgrindar

- ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

- clektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskdp och dérifrin utgdende el- och informationsledningar (teletfon, kabel TV, data
mm) kanalisationer 1 ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all malring
forutom utvandig malning

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutdover
bland annat dven for

- till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn och vattenlas

-~ tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstangningsventiler

- ventilationstldkt

- elektrisk handdukstork

Vattenburen golvvarme och handdukstork far inte installeras pd radiatorsystemet eller pa
tappvarmvatien.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sisom bland annat

-~ vitvaror

- koksflikt, ventilationsdon

-~ rensning av vattenlas

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstiangningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en
lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt toregaende stycke.
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7§
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrackning att

annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

8§
Bostadsréttshavaren svarar for sddana atgarder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne utfort.

98§
Féreningsstdimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

10§

Bostadsréttshavaren far foreta fordndringar 1 ligenheten. Vésentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under f6érutsittning att forindringen inte ar till pataglig
skada eller oldgenhet {or foreningen eller annan medlem. Foriandringar ska alltid utforas pa ett
fackmannamassigt sétt.

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i barande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid vasentlig
forandring. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

11§

Bostadsrattshavaren #r skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom huset och
ritta sig efter foreningens ordningsregler. Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver
att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning,

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
taktta ordning, sundhet och gott skick i friga om siddant utrymme.

Foremal som enligt vad bostadsratishavaren vet dr eller med skél kan misstéinkas vara behéftat
med ohyra far inte féras in i ligenheten eller fastigheten,

12 §

Foretradare for foreningen har ratt att i komma in 1 lagenheten nir det behovs for tillsyn eller
tor att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rtétt att utfora enligt 7 §. Nar
bostadsritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pé
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ligenheten, nir foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansoka om sérskild handrickning hos kronofogdemyndigheten.

13 §

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. 1 ansokan
skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den ska pagd samt till vem lagenheten skall
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upplatas. Tillstdnd ska limnas om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och foreningen
inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.
Styrelsens beslut kan dverprovas av hyresniamnden.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

14 §
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
15 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med bostadsrétts-

lagens bestammelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drjer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan
medlem

- ldgenheten anvinds for annat dndaméal &n det avsedda och avvikelsen dr av vésentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

- bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten etler om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller riittar
sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsratishavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for defta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

16 §

Bostadsrittslagen innehdiler bestimmelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda bostads-
rattshavaren att vidta réattelse innan foreningen har ratt att séga upp bostadsratten. Sker rattelse
kan bostadsriittshavaren inte skiljas fran ligenheten,

17 §

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilytining har foreningen ratt till ersittning
tor skada.

18§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsigning ska bostadsritten
tvdngsforsiljas, Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgirdade.
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STYRELSEN

19 §

Styrelsen bestar av minst fem och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nédrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt 1 foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas —
fdrutom av styrelsen — av tvi styrelseledamoter i forening,

20 §

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras, som justeras av ordfdranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett
betryggande sdtt. Styrelsens protokoll ar tillgangliga endast for ledamoter, suppleanter och
revisorer.

21§

Styrelsen dr beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider, For giltigt beslut
erfordras enhillighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter #ir nirvarande.

Suppleanter tjanstgér i den ordning som ordférande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstimma eller framgér av arbetsordning beslutad av styrelsen,

22§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
toreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta viisentliga tili- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare fAr besluta om
inteckningen eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

23 §

Styrelsen ska 1 enlighet med bostadsritislagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styreisen har ritt att behandla i férteckningarna ingdende person-
uppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ratt att pd begéaran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAP OCH REVISION

24 §

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1:a september till 31:a augusti. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med 4rs-
redovisningslagens allmédnna bestimmelser om drsredovisningens delar.
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25 §

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tvd revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till nista
ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behover vara mediemmar i foreningen
- skall minst en vara auktoriserad eller godkiind.

26 §

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstamman.
27 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Over av
revisorerna gjorda anmarkningar ska héllas tillgingliga fér medlemmarna senast tva veckor
fére forentngsstamman,

FORENINGSSTAMMA

28 §

Ordinarie foreningsstimma skall hédllas arligen tidigast den 1:a november och senast fore
december manads utgang.

29 §

Medlem som 6nskar anmiila édrenden till stimma ska anméila detta senast den 31:a oktober eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

30 §

Extra foreningsstdmma ska hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som 6nskas behandlat pé stamman.

31§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1. Oppnande
2. Godkénnande av dagordningen
3. Val av stimmans ordférande
4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsmén tillika rostraknare
6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11, Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for niista verksamhetsér

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

5. Val av revisorer och revisorssuppleant

[6. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt arende
enligt 29 §

18. Avslutande




2018010900849

Pa extra foreningsstdmma ska utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

32§

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pd
stamman. Beslut far inte fattas i andra arenden in de som tagits upp i kallelsen. Kallelse ska
utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning etler, om medlem uppgivit annan
adress, genom postbefordran. Kallelse ska dessutom anslds pd lamplig plats. Kallelse till
ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstamman.

33§

Vid féreningsstaimma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ligenheter har
ocksa endast en rost. Rostratt har den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

34§

Mediem fir utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make/maka, registrerad
partner, sambo, annan nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller
stallforetradare for annan medlem f&r vara ombud. Ombudet fir inte f6retrida mer 4n en
medlem.

Ombudet ska forete en skriftlig, underskriven och dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst
ett ar frin utfirdande och ska uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan nirstaende, annan medlem eller stallforetradare for annan
medlem fir vara bitrade. Bitrade har yitranderitt.

35§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
36 §
En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga om:

[. Talan mot sig sjilv

2. Befrielse fran skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. Talan eller befrielse som anges i p.1 eller p. 2 betraffande annan, om medlemmen har
ett véisentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse

Bestimmelserna i forsta stycket om medlem tillimpas ocksa pd ombud for medlem.
37§

Vid ordinaric foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.
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38 §

Ordféranden ska se till att det foérs protokoll vid foreningsstamman. Av protokollet ska framga
vilka beslut som foreningsstimman har fattat. Om ett beslut har fattats genom omrostning, ska
det antecknas i protokollet hur omrostningen har utfallit. Rostlangden ska bilaggas protokollet.
Protokollet ska undertecknas av ordféranden och minst en justeringsman som utses av
foreningsstamman.

Protokoll fran féreningsstimman ska hallas tillgangligt for mediemmarna senast tre veckor efter
stamman. Protokollet ska forvaras pa ett betryggande sitt.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

39§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
40 §

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall, Till fonden ska arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Om foreningen har upprittat
underhalisplan ska avsittning till fonden goras enligt planen.

RESULTATDISPOSITION

41 §

Det Over- eller underskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny
riakning,

UPPLOSNING, LIKVIDITET MM

42 §

Om foreningen upploses ska behallna tiligéngar tilltalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

FORANDRING AV STADGAR

43 §

Andring av dessa stadgar sker pa det satt som stadgas i Bostadsrattslagen.

OVRIGT
44 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller lagen om ekonomiska foreningar,
bostadsrattslagen, Ovrig lagstifining, av styrelsen beslutad arbetsordning samt féreningens
ordningsregler.
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