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Styrelsen for Brf Osteringen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen 4r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter &t
medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sédan
upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas for bostadsréttshavare. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller hyreslokal.

Foreningens stadgar
Féreningens for 2019 gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 februari 2019.

Se &ven "Vésentliga handelser under rikenskapsaret”.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Féreningen dger fastigheten Falhagen 16:1 i Uppsala kommun.

Féreningens fastighet bebyggdes 1962/63 av Byggnadsfirma Gottfrid Lindgren AB, efter ritningar av
arkitekt SAR Hans Skoglund. Den bestér av 3 flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 81 bostadsrétter samt
1 hyreslokal och 1 hyresbostad. Den totala boytan &r 5459 kvm, lokalytan 41 kvm och hyresldgenheten 33
kvm. Foreningen disponerar 56 parkeringsplatser, varav 19 ar beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:
21 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kdk
37 st 3 rum och kk
17 st 4 rum och kdk
3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Trygg-Hansa. Féreningen har ocksd, som ett tilldgg till denna

forsikring, tecknat bostadsréttstillagg fr samtliga bostadsritter.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar med 1.377 kr/ldgenhet.
Fastighetsskatten for lokaler &r fr narvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifler
Fastighetens taxeringsvérde (enligt 2016 ars fastighetstaxering) ar 74 683 000 kr, med byggnadsvérdet

43 743 000 kr och markvirdet 30 940 000 kr. Virdear dr 1962.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2020-12-31




Brf Osteréngen
Org.nr 717600-2686

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med UBC Teknisk Férvaltning AB, och om

trappstidning med Stadservice i Uppsala AB. Dessa avtal har en 16ptid till 2020-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

30 december 1964,

Antalet anstéllda
Under ret har foreningen inte haft nagon anstlld.

¢

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar fr att ticka foreningens lépande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgiften uppgr till 529 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till ytire fond sker enligt stadgarna med minst 206 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut och réntevillkor framgar av not 11.

Styrelse
Ordinarie foreningsstimma hélls den 4 juni 2019.

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Ledamoter Per Strém ordf.
Fredrik Bjdlkenséter v ordf.
Karl Nygren sekr.

Lars Berglund
Kenneth Rosén

Suppleanter Monika Nilsson ~ fr.o.m. 4 juni
Lena Lantz t.0.m. 4 juni

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollftrda sammantraden.
For styrelsens ledambter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer
Asa Nilsson Bjervner
Snezana Osearsson

Valberedning
Mona Neselius

Vicevérdar
Kenneth Rosén (fastighet)
Lars Berglund (administration)
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Vésentliga hdndelser under riikenskapsaret

Nya stadgar har antagits vid stimmorna den 15 maj och 30 oktober 2018. Dessa registrerades av
Bolagsverket den 8 februari 2019. Andringarna beror till stor del pa foréndringar i Bostadsréttslagen
(1991:614).

Vi har omforhandlat vara lan i Handelsbanken. Se not 11 i den ekonomiska redovisningen.
Samrad har dgt rum mellan vicevardarna i kvarterets foreningar.

Alla bostadsrattforeningar méste, fr.o.m. 2014 ars bokslut filldmpa ett av tva nya regelverk, K2 eller K3.
Styrelsen har dé valt att anvianda regelverk K2, vilket innebir att dven alla investeringar under ett ar
belastar arets resultat och da inte kan tas upp som en tillgang och sedan skrivas av under ett antal r.

Féreningen har detta ar fatt ett bttre positivt resultat &n det budgeterade, vilket till stor del beror pa att
virmekostnaderna blev klart mindre &n budgeterat. Delar av det planerade underhallet, i forsta hand byte
av entrépartier, har skjutits upp till kommande ar. Detta beror i sin tur pa svarigheten att fd arbeten
utforda till rimliga priser, dd byggmarknaden i Uppsala med omnejd fortfarande lider av en viss
gverhettning. Vi har d& valt att senareldgga det underhéll som kan vénta utan att foreningens byggnader
och fastighet paverkas negativt.

Utforda underhallsatgirder under 2019

Ommalning och nya skyltar soprumsddrrar
Malning balkongplattor, undersida
Strykning balkongrécken

Malning takdetaljer

Milning utviindiga ricken

Rengoring balkongsidor

Byte garageddrrar

Ricken killarnedgéngar fastsatta

Planerade underhéll 2020-2021

Beriknad kostnad, tkr (ca)

Byte entrépartier 950
Linjemarkering P-platser 50
Byte torktumlare stora tvattstugan , 100
Byte elplintar of/e laddningsplintar pa parkering 50
Rengoéring och lagning fasad 100
Vixter och mobler uteplats 50
Radonmétning 20
Ommélning kéllardorrar i korridorer 25
Nytt lekplatsstaket 40
Medlemsinformation

Féreningen hade vid 2019 ars borjan 115 medlemmar. Under éret har 13 medlemmar beviljats intréde i
fsreningen och 11 medlemmar har beviljats uttrédde ur foreningen i samband med 8 Gverlatelser. 6 ligen-
heter har varit uthyrda i andra hand under hela eller delar av &ret.
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017

Nettoomsdttning (tkr) 3321 3.329 3322
Resultat efter finansiella poster (tkr) 85 400 190
Soliditet (%) 46 45 43

Nyckeltalsdefinitioner for nyckeltalen ovan

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2016

3304
986
39

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Andra nyckeltal

2019 2018 2017
Sparande (kr/m’) 270 207 256
Investeringbehov  (kr/m?) . 219 99 186
Rintekanslighet (%) 2,4 235 2.5
Skuldsittning  (kr/m?) 1 251 1283 1313
Energikostnad  (kr/m?) 154 154 153
Sparande

Arets resultat exkl. avskrivningar och planerade/periodiska underhéllskostnader genom
total bo- och lokalyta.

[nvesteringsbehov
Genomsnittlig kostnad for underhall och investeringar, per ar och kvadratmeter.

Rintekénslighet

Rintebarande skulder genom arlig avgiftsintékt. Visar hur ménga procent avgiften
behover hijas om lanerdntan stiger med en procentenhet.

Skuldséttning .
Réntebidrande skufder per kvadratmeter bo- och lokalyta (kr/m?).

Energikostnad
Kostnad for virme, vatten och el per kvadratmeter boyta (kr/m?).

2016

238
25
2,9
1535
162

2015

3059
265
35

2015

191
106
3.3
1575
160
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets 457 200

ingang
Disposition av
foregaende ars
resultat

Arets resultat

Belopp vid érets

utgang 457 200

Resultatdisposition

Arets
resultat

Reservfond Yttre fond “Baianserat
resultat

48249 1207489 4387202 399 995

500 000 -399 995

-420 000

319995

85478

85478

48 249 1287489 4707197

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sé att

Avsittning till yttre fond
Uttag yttre fond
I ny rikning Gverfores

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande

4707 197
85478
4792 675

206 000
- 900 000
5486 675
4792 675

samt kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Totalt

6 500 135

0

85478

6585613

resultat- och balansrékning
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o

wn

2019-01-01
-2019-12-31

3320718
3320718

-2 758 566
-143 768
-80 104
-195 624
-3 178 062

142 656

5863

-63 040

-57177

85478

85478

2018-01-01
-2018-12-31

3329090
3329090

-2 191979
-372 674
-79 909
-195 624
-2 840 186

488 904

6216

-95 126

-88 909

399995

399 995
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2019-12-31

9 838 228
9 838 228

65000
65 000
9903 228

2335768
216 578
2 552 346

1769 901
1769901
4322247

14 225 475

2018-12-31

10 033 852
10 033 852

65 000
65000
10 098 852

2 240 817
215041
2 455 858

| 764 038
1764 038
4219 896

14 318 748
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

*

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 457 200 457200
Reservfond 48 249 48 249
Fond for yttre underhall B 1287489 1 207 489
Summa bundet eget kapital 1792 938 1712938
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4707 197 4 387202
Arets resultat 85478 399 995
Summa fritt eget kapital 4792 675 4787197
Summa eget kapital 6 585 613 6 500 135
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 6 744 500 6 922 500
Summa langfristiga skulder 6 744 500 6922 500
Kortfristiga skulder

(Ovriga skulder till kreditinstitut 11 178 000 177 500
Leverantdrsskulder 265217 335312
Skatteskulder 14 536 10 546
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 437 609 312155
Summa kortfristiga skulder 895 362 896 113

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 225 475 14318 748
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Farandring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets barjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

85478
195 624
3990

285092

17212
-70 095
242 854
475 064

-14 000
-14 000

-355 500

-355 500

105 564

3782420
3 887 984

2018-01-01
-2018-12-31

399 995
195 624
-6 195

589 424

-24 279

75700
-40 573
600272

-14 000
-14 000

-168 750

-168 750

417522

3 364 898
3782420
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredowsmngslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) (K2) om arsredovisning i mindre ftretag.

Anlidggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan &r berdknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngamas bedémda nyttjandetid.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Stambyten 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomséttning

2019 2018
Arsavgifter 2887 524 2 887 524
Hyresintakter bostdder 54 000 54 000
Hyresintakter lokaler 45284 45 240
P-plats och garage 178 417 181299
Kabel-TV och bredband 151 008 151 008
Ovriga objekt 8 400 14390
Hyres- och avgiftsbortfall -3915 -4 371
3320718 3 329090

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 218 876 213752
Tridgardsskotsel 19 620 2500
Stddkostnader 76 953 78 580
Snordjning/sandning 10 906 9213
Trivselatgdrder 0 678
Besiktningskopstnader 6125 0
Reparationer . ; 256 036 126 657
Tradgard och utemilj 1 24 542 6430
Planerat underhall 958 235 421 384
Fastighetsel 117293 111315
Uppvérmning 570 066 586 695
Vatten och avlopp 151 131 139 301

Avfallshantering 114 040 112 827
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Férsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forsakringsersattningar
Farbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Oresutjimning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Underhallsplan

Upprattande energideklaration

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

93 235
37250
114 392
-151 8438
0

6 841

21 960
112914
-1

2 758 566

2019
630
7500
5720
84 060
7370
18 488
8125
11 875
143 768

2019
36 350
28 500

930
14 324
80 104

2019

4379 200
4379200

-2 066 001
-21 048
-2 087 049

2292 151

90 525
93 646
57 196

0

8214

0

16 830
109 634
-1
2191979

2018
270

3 645
5500
86 311
259 287
17661
0

0

372 674

2018
36 100
27 400

900
15 509
79 909

2018

4379 200
4379 200

-2 044 953
-21 048
-2 066 001

2313199

11
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehay

Aktier i Fastum AB; 556730-0883
Andelar i bostadsrittsforening

32 st aktier i Fastum AB a 1 922 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg-Hansa .

UBC teknisk forvaltning
ComHem d
Fastum

Bostadsritterna

Avfall

50 810 000
45 386 000
96 196 000

2019

8 728 783
8 728 783

-1 008 130
-174 576
-1 182 706

7546 077

2019-12-31
61 500
3500

65 000

2019-12-31
203 685

0
2132083
2335768

2019-12-31
92716
55813
38135
21 563

6 900
1451
216578

43 743 000
30 940 000
74 683 000

2018

8728 783
8728 783

-833 554
-174 576
-1 008 130

7 720 653

2018-12-31
61 500
3500

65 000

2018-12-31
203 685

18 750
2018382
2240817

2018-12-31
93 235
54719
37908
21015

6770
1394
215041
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Kortfristig del

Rintesats
%o
0,95

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Oresutjimning

Not 13 Stiillda siikerheter

Lanebelopp
2019-12-31
1597 500
1775 000
1775000
1775 000
-178 000

6 744 500

2019-12-31
7012

136 461
294 137

-1

437 609

Lanebelopp
2018-12-31
1 775 000
1 775 000
1775 000
1775000
-177 500
6922 500

2018-12-31

8 609
91 398

272 749

-1

372755

Fastighetsinteckning

2019-12-31

9 000 000
9 000 000

2018-12-31

9 000 000
9 000 000

13
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