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Brf Osteringen
Org.nr 717600-2686

Styrelsen tor Brf Osterdngen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal dr att
frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i fOreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyvttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus. om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 november 2015,

Féreningens bvggnad och tomtritt
Foreningen dger fastigheten Falhagen 16:1 1 Uppsala kommun,

Féreningens fastighet bebyggdes 1962/63 av Byggnadsfirma Gottfrid Lindgren AB. efter ritningar av
arkitekt SAR Hans Skoglund. Den bestar av 3 flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 81 bostadsrétter samt
| lokal och | hyresldgenhet. Den totala boytan &r 5459 kvm, lokalytan 41 kvm och hyresldgenheten 33
kvm. Foéreningen disponerar 56 parkeringsplatser, varav 19 dr belagna i garage.

Ligenhetsfordelning:
21 st | rum och kdk
3 st 2 rum och kdk
37 st 3 rum och Kok
|7 st 4 rum och kdk
3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos Trvgg-Hansa. Foreningen har ocksd. som ett tilligg tll denna

forsikring, tecknat bostadsrittstillagg for samtliga bostadsrarter.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar med 1.315 kr/lgh. Fastighetsskatten for lokaler dr for ndrvarande | % av

taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvarde (enligt 2016 ars fastighetstaxering) dr 74 683 000 kr. med byggnadsvirdet
43 743 000 kr och markvirdet 30 940 000 kr. Vidrdear ar 1962.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en I6ptid fram till 2018-12-31.

Teknisk férvaltning

Féreningen har tecknat avtal om fastighetsskdtsel med UBC Teknisk Forvaltning AB. om trappstddning

med Stiddservice i Uppsala AB. Dessa avtal har en I6pud nll 2018-12-51.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
30 december 1964.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lépande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgiften uppgér till 529 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till vttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 206 tkr per ar.

Faéreningens fastighetslan
Kreditinstitut och rantevillkor framgar av not 1 1.

Styrelse
Ordinarie foreningsstimma hélls den 16 maj 2017.

Styrelsen har under aret haft foljande sammansatning:

Ledamdéter Per Strom ordf.
Fredrik Bjalkensiter v ordt.
Lars Berglund
Kenneth Rosén
Dennis Andréasson t.o.m. 16/3
Karl Nvgren fro.m. 163

Suppleanter Lena Lantz
Sakip Murat Yalcin

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen. av styrelsens ledamater tva 1 forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trvgg-Hansa.

Revisorer
Asa Nilsson Bjervner
Snezana Oscarsson

Valberedning

Camilla Hansson t.o.m. 16/5 sammankallande

Johan Norberg t.o.m. 16/5

Mona Neselius fro.m. 1/1 efter forfragan fran styrelsen
Vicevérdar

Kenneth Rosén (fastighet)

Lars Berglund (administration)
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Samrad har dgt rum mellan vicevidrdarna i kvarterets foreningar.

Alla bostadsrattfGreningar maste, fr.o.m. 2014 ars bokslut tillampa ett av tva nya regelverk, K2 eller K3.
Styrelsen har da valt att anvidnda regelverk K2, vilket innebir att dven alla investeringar under ett ar
belastar arets resultat och da inte kan tas upp som en tillgang och sedan skrivas av under ett antal ar.

Foreningen har detta dr fatt ett béttre positivt resultat an det budgeterade, vilket till stor del beror pa att
vdrme- och rdntekostnaderna har blivit betydligt mindre dn forvdntat. Ddremot har kostnaden for
reparationer blivit hdgre dn budgeterat,

En del av det planerade underhallet har ocksa skjutits upp till kommande ar. Detta beror i sin tur pa
svarigheten att fa arbeten utforda till rimliga priser, da byggmarknaden i Uppsala med omnejd lider av en

viss Overhettning. -

Foéreningen har omforhandlat avtalet med Fastum om ekonomisk férvaltning. Det nva avtalet (for 2018)
innebér ca 20 % lagre kostnad for denna tjidnst.

Féreningen har under dret gjort en extra amortering pa lanen med 1 Mkr.

Utfdrda underhallsatgirder under 2017

Slint och trappa mot Osteréingsgatan

Justering och Gversyn av virmen

Byte termostatventiler

Cykelrensning

Uteplats bredvid lekplats

Ombyggnad i undercentral; byte av ackumulatortank och pumpar

Planerade underhall 2018 - 2019

Berdknad kostnad, tkr (ca)
Byte entrepartier 1000
Linjemarkering P-platser 50
Byte torktumlare stora tvittstugan 100
Malning balkongplattor, undersida 250

Strykning balkongrécken 250
Justering vipportar 50
Malning takdetaljer 125
Malning utvindiga ricken 30
Byte elplintar o/e laddningsplintar

pa parkering 50
Ommalning och nya skyltar

soprumsddrrar 30
Rengoring och lagning fasad 100
Rengdring balkongsidor 90
Vixter och mdbler uteplats 50 Totalt > 2 100 tkr

'y
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid 2017 ars bérjan 113 medlemmar. Under aret har 15 medlemmar beviljats intrdde |

foreningen och 14 medlemm

7 ldgenheter har varit uthyrda i andra hand under hela eller delar av aret.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

2017

3 322

2016 2015
3304 3027
986 265

35

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets
ingang

Disposition av
foregéende ars
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Inbetalda
insatser

457 200

457 200

Reservfond Yttre fond Balanserat  Arets

48 249

48 249

962 489

500 000
- 67 000

| 795 489

resultat resultat

3456887 985710

152710 -1 052710
67 000

189 605

3609 597 189605

ar har beviljats uttride ur foreningen i samband med 10 Overlatelser.

2014 2013
3271 3270
664 - 8 863
33 41

intikter och kostnader.

Totalt

5910535

0

189 605

6 100 140
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 3 609 597
Arets resultat | 189 605
3799 202

disponeras si att

Avsittning till yttre fond™ 206000
Uttag yttre fond - 794 000
[ ny rédkning dverfores 4 387 202

3799 202

Foreningens resultat och stillning i 8vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning
samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
1

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar 6,7

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

3321 843
3 321 843

-2 654 859
-124 394
-77 591
-195 624
-3 052 468

269 375

8 550
-88 320
=79 770
189 605

189 605

2016-01-01
-2016-12-31

3304 091
3 304 091

-1 816 028
-118 469
-76 398
-195 624
-2 206 519

1097 572

11 823
-123 6835
-111 862

985 710

985 710
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliéiggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgidngar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

|

2017-12-31

10 229 476
10 229 476

51 000
51 000
10 280 476

] 801911
209 512
2011423

1 749 930
1749 930
3761 353

14 041 829

2016-12-31

10425 100
10 425 100

51 000
51 000
10476 100

2 386 658
209 359
2 596 017

2093 154
2093 154
4689171

15 165 271
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Balansrikning i\’ut 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 457 200
Reservfond 48 249
Fond for yttre underhall 1 795 489
Summa bundet eget kapital 2 300 938
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 609 597
Arets resultat 189 605
Summa fritt eget kapital 3799 202
Summa eget kapital 6 100 140
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 7268 750
Summa langfristiga skulder 7268 750
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 259 611
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 413 328
Summa Kortfristiga skulder 672 939
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 041 829

2016-12-31

457 200
48 249
062 489
1467 938

3456 886
985710
4 442 596

5910534

8493 750
8 493 750

333 481
427 506
760 987

15 165 271
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Fordndring av langfristiga skulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avriakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2017-01-01
I -2017-12-31

189 605
195 624
6 92]

392 150

-153
-73 870
-14 177
303 950

-1 225 000
-1 225 000

-921 050

4 285 947
3 364 897

2016-01-01
-2016-12-31

985 710
195 624
-80 852

1 100 482

-10 009
41 192
67 869
1199 534

-225 000
-225 000

974 534

3311413
4 285 947
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rid (BFNAR 2016:10) (K2) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan ar beriknade pa tillgingarnas urstnghga anskaffningsvirde och

baseras pa tillgaingamas bedomda nyttjandetid.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Stambyten -
Inventaner, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyresintidkter bostdder
Hyresintidkter lokaler
P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Ovriga objekt

Hyres- och avgiftsbortfall

100 ar
50 ar
10 ar

2017

2887524
54 000
45 208

175 038
151 008
13 250

-4 185
3321 843

2016

2 887 524
53 000
45 184
177 620
140651
13678
-13 566

3 304 091
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stdadkostnader
Snérojning/sandning
Besiktningskostnader
Reparationer

Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

2017

209 624
82 950
2 000
3250
234 649
17 124
794 518
101 577
610 758
121 675
111 187
87 889
35 880
114 391
0

2726
16 830
107 830
2 654 858

2017

5 684

871
5400
92312
2 000
18 127

124 394

2016

203 500
76 323
3250
14 682
69 169
29 237
66 778
109 603
649 414
124 613
112 600
80 632
35110
114 390
4 375

| 546
16 830
103 976
1816 028

2016

5 646
300

5 340
88 186
2 000
16 997

118 469
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Lon vicevard
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivnin gar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Fastighetsforbattringar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2017

35400
26 880

15311
¥ 551

2017

4 379 200
4 379 200

-2 023 905

-21 048
-2 044 953
2 334 247

43 743 000
30 940 000
74 683 000

2017

8 728 783
8 728 783

-658 978
-174 576
-833 554

7 895 229

2016

35 000

5220
21350
14 828
76 398

2016

4 379200
4 379 200

-2 002 857
-21 048

-2 023 905
2 355 295
43 743 000

30 940 000
74 683 000

2016

8 728 783
8 728 783

-484 402
-174 576
-658 978

8 069 805
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehay

2017-12-31 2016-12-31

Aktier 1 Fastum UBC Farvaltning AB; 556730-0883 47 500 47 500
Andelar 1 bostadsrittsférening 3 500 3500
51 000 51 000

25 st aktier 1 Fastum UBC Forvaltning AB a 1 900 kr. Under 2017 var aktieutdelningen 1 750 kr.

Not 9 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 127 453 47 344
Skattefordran = 59 491 146 521
Avrikningskonto forvaltare | 614 967 2 192 793
1801911 2 386 638
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Trygg-Hansa 90 525 87 889
UBC teknisk forvaltning | 53438 52 406
Com Hem 37 709 37 565
Fastum UBC 20 484 24 859
Bostadsritterna 6 640 6 640
Avfall 716 0
209 512 209 359
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Te 2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken 1,24 3256 250 3331250
Handelsbanken 1,34 2 256 250 3331250
Handelsbanken 1,2 1 756 250 | 831 250
7 268 750 8493 750
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader 5045 21178
Upplupna kostnader 127 536 116 210
Forutbetalda avgifter och hyror 280 748 290 118

413 329 427 506
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Not 13 Stallda sakerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000

Uppsala .5{4/5 t-zd-’jg

: o
—JD/D AL %‘Zﬂ - w/;w 1

Per Strom Fredrik Bjilkensit

et o

arl Nygren

Var revisionsberittelse har lamnats

Asa Nilsson Bjervner Snezana Oscarsson
Revisor Revisor
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