Brf Orjansgérden
717600-2629

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Orjansgarden

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver aren beroende pa olika
dtgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhéalisplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2037.

Inga stdrre underhall r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. F6r mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1939-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-04-28
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Elisabeth Bolenius Ordférande
Eva Charlotte Christina Bourdin Ledamot
Eva Christina Gryding Ledamot
Gunilla Nauwerck Suppleant
Ann Marica Cecilia Rostedt Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Britt-Marie Edelsvard Ordinarie Intern
Amanda Lidholt Suppleant Intern

Valberedning
Stefan Edelsvird
Lennart Odén
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-17.

Fastighetsfakta

Fdreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
FALHAGEN 30:1 1939 Uppsala

Fullvardestorsakring finns via IF.
[ férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen,

Uppvdrmning sker via fjdrrvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1951.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 796 m2, varav 1 716 m2 utgdr ligenhetsyta och 80 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Brf Orjansgarden
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Féreningen féljier en underhéllsplan som uppréttades 2014 och strécker sig fram till 2037.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av termostater till alla element 2020 Enligt underhallsplan
Oversyn undercentralivarmevéxlare 2020 Enligt underhéllsplan
Installerat avgasare (NoXygen)till 2020

varmesystemet

Spolning av stammar 2019

Relining av avlopp i kéllargrund 2019

Byte av ingaende elkabe! 2019

Isolering av grund samt byte av 2017

drénering och dagvattenledningar

Renovering av fasad, tak, fénster, 2016

balkonger

Utbyte av svart smidesstaket runt 2015

tomten

Byte av ldgenhetsddrrar till 2014

sdkerhetsdorr

Forbéttring av gardsytor 2012

Malning av kéllaren 2009

Renovering av kallartrappor 2009

Ommalning och renovering av 2007

fénster och balkongdérrar

Renovering av entrédérrar 2005

Nydragning av el till elplintar och 2003

garage

Omldggning av tak 2002

Renovering av trapphus 2001

Renovering av balkonger 1998

Rérstambyte 1996

Elstambyte 1987

Planerat underhall Ar Kommentar
Genomférande av obligatorisk 2023 Enligt underhalisplan
ventilationskontroll och rensning av

sjalvdrag (ventilationskanaler)

Oversyn av maining inomhus samt 2025 Enligt underhdlisplan

fonster utvandigt

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Kabel-tv

Ekonomisk f&rvaltning
Teknisk forvaltning
Fibernat

ComHem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Upplands Boservice

Telia

Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar stabil. Efter en Gversyn av foreningens ekonomi efter de senaste &rens stora renoveringar
och dartill relaterade avgiftshéjningar justerades avgiftsnivin med en sinkning med 10 % under 2020. | samband
med det arliga budgetarbetet infér 2021 beslutades om en avgiftshéjning pa 3,5% 1 april fér att méta 6kade

kostnadsnivaer.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-04-01 med 3,50 %.

Enligt styrelsens beslut sanktes &rsavgifterna 2020-07-01 med 10 %.
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Fastighetsavgift
4%
Taxebundna
Arsavgifter kostnoader
96% 32%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 629 880 320 504

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1479932 1 554 424

Finansiella intakter 642 397

Minskning kortfristiga fordringar 9 450 0

Okning av 1angfristiga skulder 705 430 0

Okning av kortfristiga skulder 0 971481
2195454 2 526 302

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1243392 1870710

Finansiella kostnader 143 263 140 420

Okning av kortfristiga fordringar 0 2 648

Minskning av langfristiga skulder 0 203 148

_Minskning av kortfristiga skulder 902939 0o

2 289 594 2216 926

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 535739 629 880

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -94 140 309 376

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Ovrig drift
4% 29%

Avskrivningar

5%

Kapitalkostnader
10%

- Reparationer

4%

Periodiskt
underhail
16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsmétet holls coronasékrat med socialdistansering utomhus i samband med féreningens &rliga trddgardsfixardag
den 17 maj. P4 fixardagen planterades sommarblommor, grdsmattan rensades fra maskrosor, sophusen oljades in
och diverse annat &tgirdades pa innergdrden. Som vanligt fanns en container pé plats dar medlemmarna kunde

slénga grovsopor.

Tvattstugan har fatt ljudplattor i taket och den stora tvattmaskinen renoverades under aret.

Brf Orjansgérden

717600-2629

Byte av termostater och injustering av dessa genomférdes under hésten. | samband med detta installerades en

avgasare (NoXygen) till varmesystemet. Avgasaren tar bort luft fran systemet for att minimera korrosion.

Under hosten planterades en mabarshack pa framsidan.

Féreningen bestéllde hallare fér kompostpdsar samt kompostpasar fran kommunen till féreningens medlemmar. Fran
och med 1 januari 2021 &r alla vi medlemmar skyldiga att enbart anvénda &tervinningsbara kompostpasar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlételser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overldtelse- och pantsttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 55

Tillkommande mediemmar: 9
Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 57

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 826 870 851 822
Lan/m? bostadsrattsyta 5114 4703 4822 5103
Elkostnad/m? totalyta 22 20 23 22
Vérmekostnad/m? totalyta 163 177 175 167
Vattenkostnad/m? totalyta 53 39 35 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 80 78 34 86
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 18 -532 398 -1 167
Nettoomsattning (tkr) 1480 1554 1521 1464
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 716 m2 bostdder och 80 m2 lokaler.
- . o
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 129710 0 0 129710
Fond for yttre underhali 202 496 202 496 -332 762 332762
S:a bundet eget kapital 332 206 202 496 -332 762 462 472
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 693 209 -202 496 -199 636 -6 291 078
Avrets resultat - - 17831 17 831 532 398 -532 398
S:a ansamlad férlust -6 675 378 -184 665 332762 -6 823 475
S:a eget kapital -6 343 172 17 831 (1] -6 361 003
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 17 831
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 490714
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -202 496
summa balanserat resultat -6 675 379

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas 202 496
att i ny rikning Sverfors -6 472 883

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Sida 7 av 16

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
_Nettoomséttning B Not 2 1479932 1554 424
Summa roérelseintakter 1479 932 1554424
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -1127 699 -1768709
Ovriga externa kostnader Not 4 -89 500 -67 833
Personalkostnader Not 5 -32 193 -34 169
Avskrivning av materiella Not 6 -76 089 -76 089
_anlaggningstillgangar -
Summa roérelsekostnader -1 319 481 -1 946 799
RORELSERESULTAT 160 452 -392 375
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 642 397
_Rantekostnader och liknande resultatposter -143263 -140420
Summa finansiella poster -142 621 -140 023
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 17 831 -532 398
ARETS RESULTAT 17 831 -532 398
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 2193975 2270064
Maskiner Not 8 0 0
Inventarier Not 9 o 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 2193975 2 270 064
Finansiella anlaggningstillgangar

_Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2196 775 2272 864
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 6 835
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not11 536771 633 527
Summa kortfristiga fordringar 536 771 640 361
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 536 771 640 361
SUMMA TILLGANGAR 2733 547 2913225
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129710 129710
Fond for yttre underhall Not 12 20249 332762
Summa bundet eget kapital 332 206 462 472
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 693 209 -6 291 078
Arets resultat 17831 532398
Summa fritt eget kapital -6 675 378 -6 823 475
SUMMA EGET KAPITAL -6 343 172 -6 361 003

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not1314 8606562 7867460
Summa langfristiga skulder 8 606 562 7 867 460
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder tili Not 13,14 169 476 203 148
kreditinstitut

Leverantérsskulder 88 830 932 221
Skatteskulder 6 807 7 604
Ovriga skulder 0 15 969
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 205 044 247 827
intakter - B - .
Summa kortfristiga skulder 470 157 1406 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2733547 2913 225
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregéende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iimnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.

Avskrivningar 2020 2019
Stambyte 67 ar 67 &r
Tak 20ar 20 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1418227 1492 871

Hyror parkering 23300 21300

Hyror garage 36 000 36 000

Avgift andrahandsuthyrning 2394 4238
Oresutjgmning R & 16

1479932 1554424
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Not 3
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DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 87 756 86 832
Fastighetssk&tsel bestélining 4549 2040
Fastighetsskétsel gard entreprenad 625 625
Fastighetsskétsel gard bestalining 32 500 0
Snéréjning/sandning 0 8249
Stddning entreprenad 47 561 42 000
Stddning enligt bestilining 8 353 0
Myndighetstillsyn 10 625 0
Sophantering 0 3975
Gard 3757 3705
__Férbrukningsmateriel 2054 868
' 197 780 148 294
Reparationer
Gemensamma utrymmen 7133 0
Tvéttstuga 25190 3268
Entré/trapphus 3616 0
Las 1565 1558
VS 7935 5503
Véarmeanldggning/undercentral 0 18 334
Elinstallationer 0 980
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1195 0
Fasad 0 8 585
Mark/gard/utemiljo 15012 0
_Skador/klotter/skadegdrelse R 2344
61646 40 572
Periodiskt underhali
Tvattstuga 0 30 305
WS 241212 932 509
241 212 962 814
Taxebundna kostnader
El 39109 35930
Vérme 293 087 317 833
Vatten 95332 70539
Sophdmtning/renhalining 29 562 33121
Grovsopor 3154 3912
460 244 461 335
Ovriga driftkostnader
Férsakring 55725 53 545
Kabel-Tv B 50319 49 247
106 044 102 792
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54774 52 902
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1121699 1768 709



Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 5

Not6

_Konsultarvode

Sociala kostnader

Kreditupplysning
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

AVSKRIVNINGAR

Not 7

_Forbéttringar

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Brf Orjansgarden
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder
Lokaler

2020 2019

1838 3038

1338 1631

2 520 0

0 106

49 960 49 200

2594 1970

31250 11888

89 500 67 833

2020 2019

24500 26 000
7693 8169

32193 34169

2020 2019
76089 = 76089

76 089 76 089

2020-12-31 2019-12-31

5828603 5 828 603

5 828 603 5 828 603

-3 558539 -3 482 451
76089 76089

-3634628 -3 558 539

2193975 2270 064

30 000 30000

13 132 000 13 132 000
10306000 10306000

23438 000 23438 000

23 200 000 23200 000

238000 238000
23438 000 23438 000
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Not 8 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 79775 79775
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 79775 79775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -79775 -79 775
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/forsaljning o 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -79 775 -79 775
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
. Ackumulerade anskaffningsvarden - - o
Vid arets borjan 91913 91913
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning ) R I 0
Utgaende anskaffningsvirde 91913 91913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -91 913 -91 913
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0, o
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -91 913 -91913
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
o VARDEPAPPERSINNEHAY o S B
_Insats Bostadsrétterna Sverige 2800 2 800
2 800 2 800

_Not 11 OVRIGA FORDRINGAR _ 20201231 2019-12-31
Skattekonto 1032 1040
Skattefordran 0 2 607
Klientmedel hos SBC 535739 629880

536 771 '633 527
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_Not12 FONDFORYTTRE UNDERHALL 20201231 20191231
Vid drets bérjan 332762 167 391
Reservering enligt stadgar 202 496 202 496
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt staimmobeslut 332762 37125
Vid arets slut 202 496 332762
_Not 13 skuiper TLLKREDITINSTITUT o o -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,550 % 987 500 987 500 2022-03-30
Handelsbanken 1,500 % 1 805 000 1895 000 2021-04-25
Handelsbanken 2,460 % 1895 000 1965 000 2024-04-25
Handelsbanken 1,100 % 465 000 465 000 2022-04-30
Handelsbanken 0,990 % 942 762 947 500 2024-04-30
Handelsbanken 1,000 % 873 000 0 2022-12-30
Handelsbanken 1,450 % 222 032 222 032 Rorligt
Handelsbanken 1,680 % 1384 644 1384 644 2021-10-30
_Handelsbanken _ AI0% 201100 203932 pefigt.
Summa skulder till kreditinstitut 8776038 8070608
Kortfristig del av skulder til kreditinstitut 169476 03148
8 606 562 7 867 460

Om fem &r beriknas skulden tll kreditinstitut uppga till 7 928 658 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 20201231 20191231
Fastighetsinteckningar 8941 000 8 941 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o
Arvoden 49 000 24 500
Sociala avgifter 15 396 7 700
Ranta 22 688 22 375
Avgifter och hyror 117 960 111757
ws 0 81495
205 044 247 827

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Garantibesiktning av under 2016-17 genomférd fonster- och fasadentreprenad kommer
utfdras under hésten.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den /

2021

Eva Charlotte Christina Bourdin
Ordférande . Ledamot

u” po i 7

Eva Christina Grydmg
Ledamot

Min revisionsberattelse har l@mnats den ‘{’f / /

( (‘/"/ 7 o i ;
oL, /O /f?

Britt- Mane Edelsvard
intern revisor

2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningen i Bostadsriittsforeningen (")rjansgfirden

Organisationsnummer 717611-2629

Undertecknad har granskat &rsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning av

bostadsrittsforeningen Orjansgarden for rékenskapséret 2020. Det ér styrelsen som har

ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om
arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har granskat ett urval av underlagen for de belopp som ligger till grund for
rikenskapshandlingarna och har inte funnit négon anledning till anmérkning.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrikningen fSr foreningen,
att vinsten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen samt att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala 2021-04-12

£ T S !
§ LS Cadi 7
-._,-‘;‘ : ;i / _"' : R ./‘/ Ii
Britt-Marie Edelsviird

Intern revisor



