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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1928-03-15.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Falhagen 33:3 Foreningen har 20 bostadsritter om totalt 1 204 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsiakringar Uppsala.

Styrelsens sammansdttning

Melika Svedjedal Ordforande

Johan Norberg Suppleant
Ann-Katrin Frisk Kassor
Hannes Rydmark Sekreterare
Nicolas Palinski Ledamot
Sven-Erik Eriksson  Suppleant
Valberedning

Pia Hélén Bergstrom och Lisa Andersson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva 1 férening av ledamoterna.

Revisorer
Helene Zachrisson  Revisor
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda
sammantriden.
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Utforda historiska underhall

2000 Kaéllarrenovering

2002 Motorvarmare till p-platser
2003/2004  Bredbandsinstallation

2003 Mangelrum omvandlas till dvernattningsrum
2005 Renovering av trapphus
2007/2008  Radonsanering

2008 Energideklaration

2008/2009  Framtagande av underhallsplan
2009 Byte av virmevixlare

2010 Installation av friskluftsventiler
2013 Fonsterrenovering

2013 Ny torktumlare

2014 Postboxar i trappuppgangen
2014 Tva nya tvéattmaskiner

2015 Godkénd OKV

2018 Fasadrenovering

Planerade underhall

2019  Framtagande av ny underhallsplan

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
Teknisk forvaltning (snoérdjning)  UBC Teknisk Forvaltning

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningens medlemmar har utfor trappstddning under aret samt trddgéardsskotsel under sommarmanaderna.

Utover fasadrenoveringen har stamspolning utforts 1 hela fastigheten.

Tva stiddagar anordnades.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Avgifterna var oférandrade under 2018.

I samband med fasadrenoveringen tog ett nytt Idn. Samtliga 1an amorteras. Stort minus resultat pga
fasadrenoveringen.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med belopp som
anges 1 underhallsplan.
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Ovriga uppgifter
Fastighetsinformation 1 vrigt

Nybyggnadsér for fastigheten dr 1929.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 20 ldgenheter samt 11 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
20 st 2 rum och kok.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsréttslagen. Nyttjanderdtten till lagenhet som
innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen ar séledes berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlételser debiteras forvarvaren en overlatelseavgift pd 2,5% av géllande basbelopp. Eventuellt
pantsittningsavgift debiteras kparen med 1 % av basbelopp. Samtliga dessa avgifter handldggas av
Conzignus.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2018
Nettoomsittning 787 498
Resultat efter fin. poster -1 540 772
Soliditet, % -13
Kassalikviditet % 156
Yttre fond 636 399
Taxeringsvirde 16 000 000
Bostadsyta, kvm 1 204
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 631
Lan per kvm bostadsyta, kr 3002
Genomsnittlig skuldréinta, % 0,83

Soliditet %: Justerat eget kapital / totalt kapital

2017
800 268
142 630

29

266

536 399
16 000 000
1 204

631

2106

0,62

2016
798 798
120 042

25

203

476 399
16 000 000
1 204

631

2221

2,11

Kassalikviditet %: Omsdttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder
Arsavgift per kv bostadsrittsyta: Arsavgiftger i forhallande till bostadsyta enl taxeringsbesked
Lén per kvm bostadsyta: Bokfor laneskuld i forhdllande till bostadsyta enl. taxeringsbesked

Arsredovisning 2018

2015
783 860
35773
22

143

440 626
14 200 000
1 204
629
2336
2,09

Genomsnittlig skuldrinta %: Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2017-12-31 ars resultat

Insatser 89 000 -

Fond, yttre underhall 536 399 -

Balanserat resultat 340438 142 630

Arets resultat 142 630 -142 630

Eget kapital 1108 468 0
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 383 069
Arets resultat -1 542 635
Totalt -1 159 566

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras 1 ny rdkning -1 159 566

-1 159 566

Disp av

Ovriga poster

100 000
-100 000
-1 542 635
-1542 635

2018-12-31
89 000

636 399
383 069

-1 542 635
-434 167

Foreningens ekonomiska stédllning 1 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -

Not 2018-12-31

2 787 498
6 920
794 418

3-7 -2 036 954
8 -44 967
-42 459

-186 540

-2310920

-1 516 502

0
10 -26 133
-26 133

-1 542 635

-1 542 635

2017-01-01 -
2017-12-31

800 268
2248

802 516

-381 884
-44 980
-30 133

-186 540

-643 537

158 979

1
-16 350
-16 349

142 630

142 630
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Balansrakning

Tillgangar
Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgidngar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Léangfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13

14
15

Arsredovisning 2018

2018-12-31  2017-12-31
2 822 357 2996 589
0 12 309
2822357 3008 898
2000 2 000
2000 2000
2824 357 3010898
9 606 0
7555 5336

28 105 20 568

45 266 25904

495 085 765 823
495 085 765 823
540 351 791 726
3364 709 3 802 624
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31
89 000 89 000

636 399 536 399

725 399 625 399

383 069 340 438

-1 542 635 142 630

-1159 566 483 069

-434 167 1108468

16 3451720 2396713
3451720 2396 713

163 104 138 496

36 981 43 195

2531 2375

0 15554

17 144 540 97 824
347 156 297 443

3364 709 3 802 624
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01 -
2018-12-31
765 823

-1 542 635

0

186 540

0

0

-1 356 094

-19 362
25105
-1 350 352

(e

0
0
1079 615
1079 615

-270 737

495 085

Arsredovisning 2018
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Oger har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbéttringar 2,5-8,33 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 337 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som lngfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2018 2017
Hyresintékter, p-platser 27430 40 200
Arsavgifter, bostider 760 068 760 068
Summa 787 498 800 268

10
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stadning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Ovrigt
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2018

2018
1 629
6 195
24 859
32683

2018

40 241
40 241

2018

1584117
1584117

2018
32 050
20954

212 604
44 730
310338

2018
17 106
26 740
25729
69 575

2018
2763
32 506
9698
44 967

11

2017
1936

12719
14 655

2017

14 668
14 668

2017

2017
29 527
13 841

208 162
33 644
285174

2017
15761
26 300
25326
67 387

2017
3 468
32 406
9106
44 980
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Not 9, Personalkostnader

Loner, arbetare
Loner, tjdnstemén
Sociala avgifter
Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan

12
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2018
999
32125
9335
42 459

2018
25430
703

26 133

2018-12-31

4 828 354
4 828 354

-1 831765
-174 231
-2 005 997

2 822 357
69 000

8 600 000
7400 000
16 000 000

2018-12-31

275 888
275 888

-263 579
-12 309
-275 888

0

2017
999
22400
6 734
30133

2017
16 195
155
16 350

2017-12-31

4 828 354
4 828 354

-1 657534
-174 231
-1 831 765

2996 589
69 000

8 600 000
7400 000
16 000 000

2017-12-31

275 888
275 888

-251 270
-12 309
-263 579

12 309
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Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav

Insats Branschorganisation
Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 16, Skulder till kreditinstitut Rénteéndringsdag
Nordea Hypotek 2019-02-28
Nordea Hypotek 2019-12-14
Nordea Hypotek 2019-01-30
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppl kostn och forutb int

Uppvéarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

13
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2018-12-31

2 000
2000

2018-12-31
7555
7555

2018-12-31
8218

6 535
3903
9449

28 105

Réntesats
2018-12-31
0,79 %
0,76 %
0,81 %

2018-
1218 111
1341713
1 055 000

Skuld
12-31

3614824
163 104

2018-12-31
2768

66 339

42 459

28 631
4343

0

144 540

2018-12-31

3704 000
3704000

2017-12-31

2 000
2000

2017-12-31
5336
5336

2017-12-31
0

0

0

20 568
20568

Skuld
2017-12-31

0
1372209
1 163 000
2535209

138 496

2017-12-31
0

61525

0

0

1619

34 680

97 824

2017-12-31

3704 000
3704000
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 Underskaifter

Det finns inga planera pd att hija avgifterna undet'

- Melika Svedjedal -
_ Ordfrande -

“Ka

Ann-Katrin Frisk
t'nf )

~ Hannes Rydmark
- Sekreterare

Nicolas/Palinski T
Ledamo : -




Revisionsberéttelse 2018 Bfr Oger

Jag har granskat 2018 &rs redovisning, bokféring samt férvaltning av Bostadsrattsféreningen Oger i
Uppsala. Bokféringen och arsredovisningen har utférts externt av Hem och Fastighet.

Arsredovisningen har utforts enligt god revisionssed och god foreningssed. Detta innebir att revisionen
genomforts i rimlig grad for att sdkerstalla att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel.
Rakenskaperna har pa ett riktigt satt visat resultat och stallning.

Harmed rekommenderas att féreningsstamman ger fortsatt ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter samt
rekommendation till féreningsstimman att faststalla forvaltningsberattelse, balansrakning samt
resultatrakning.

Helene Zachrisson, Revisor

Linkdping 2019-04-30



