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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Férvalthingsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivhing av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt ett forslag pa hur
drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som &dger en bostadsrétt.

[ resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den Over en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebir alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som dr “balansen” i
balansrédkning.

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har
kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

[ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under &ret och en mer detaljerad beskrivning déver lanen, hur stora de dr, vilken
ranta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
- upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1939-06-06.

Akta férening | |
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Falhagen 14:1 pa adressen Botvidsgatan 16 i Uppsala. Féreningen
har 37 bostadsratter om totalt 1 370 kvm.

Styrelsens sammansiittning

Vasilios Stavropoulos Ordférande

Lisa Backstrom Sekreterare

Gunnar Bergh Ledamot

Ylva Enstrom Ledamot

Felix Brynje Suppleant, tilltrddde den 31 mars 2020
Asa Hook Suppleant, avgick den 24 mars 2020
Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Caroline Karlsson Revisor

Charlotte Schildmeijer Revisor

Beatrice Stenmark Revisorsuppleant, avgatt

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-03-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda

sammantraden.




Brf Nils Arsredovisning 2020
717600-1621

Utférda historiska underhdll .
1993-1994 Stamrenovering m.m.

2011 Fonsterbyten

2014 Installation av sdkerhetsddrrar
Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Fastighetsskotsel UBC

Trappstad Luthagens stdad

El samt fjarrvarme Vattenfall

Vatten samt sopor Uppsala Vatten
Pappersforpackningar samt tidningar Returpapperscetralen
Fastighetsforsdkring Gjensidige
Kabel-TV Telenor

Sotning av ventilationskanaler Ake Huss
Nyckelhantering Certego

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under hosten har titningar genomforts i killaren for att minimera radonemission. Atgarderna kommer féljas
upp under 2021.

Féreningen har ut6kat sopsorteringen och bestillt ytterligare sopsorteringskarl, med tillhérande karlskap.
Foreningen har dven genomfort en cykelrensning.

Nya syrener har planterats.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1122851 1123682 1069244 1063011
Resultat efter fin. poster 107 539 159 623 104 140 129 880
Soliditet, % 26 25 20 20
Justerad kassalikviditet % 427 338 277 254
Yttre fond 1186050 1066050 946 050 826 050
Taxeringsvarde 23849000 23849000 18536000 18536000
Bostadsyta, kvm 1370 1370 1370 1370
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 780 780 742 742
Lan per kvm bostadsyta, kr 2757 2 839 2922 3004
Genomsnittlig skuldranta, % 1,92 1,86 1,82 1,80
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2020-12-31
Insatser 98 000 - - 98 000
Fond, yttre underhall 1 066 050 - 120 000 1186 050
Reservfond 6 600 - - 6 600
Balanserat resultat 40527 159 623 -120 000 80 151
Arets resultat 159 623 -159 623 107 539 107 539
Eget kapital 1370801 0 107 539 1478 340

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 80151
Arets resultat 107 539
Totalt 187 690

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 120 000
Balanseras i ny rdkning 67 690

187 690

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Not 20-01-01-  2019-01-01 -
020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2 |
Nettoomsattning 1122851 1123 682
Rérelseintakter -2 0
Summa rorelseintikter 1 122 849 1123 682
RORELSEKOSTNADER ;
Driftskostnader 3-6 -684 730 -638 796
Ovriga externa kostnader -56 052 -51 309
Personalkostnader -51 680 -51 042
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -149 328 -149 328
Summa rorelsekostnader -941 791 -890 476
RORELSERESULTAT 181059 233 206
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 =73 520 -73 583
Summa finansiella poster -73520 -73 583
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 107 539 159 623
ARETS RESULTAT 107 539 159 623
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Not 2020-12-31  2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar -
Byggnad och mark 10 4 050328 4191136
Maskiner och inventarier 11 721 9241
Summa materiella anldggningstillgangar 4051049 4200377
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 051 049 4200377
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar :
Kund- och avgiftsfordringar . 0 11451
Ovriga fordringar 12 1405 1405
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 58 906 48 683
Summa kortfristiga fordringar 650 311 61539
Kassa och bank
Kassa och bank 1512 5101 1283970
Summa kassa och bank 1512510 1283970
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1572822 1345509
SUMMA TILLGANGAR 5623 871 5545 886
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Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital -
Medlemsinsatser 98000 98 000
Uppskrivningsfond 6600 6 GQO
Fond fér yttre underhall 1186 050 1066 050
Summa bundet eget kapital 1290 650 1170 650
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 80 151 40 527
Arets resultat 107 539 159 623
Summa fritt eget kapital 187 690 200 151
SUMMA EGET KAPITAL 1478 340 1370801
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 0 3776911
Summa langfristiga skulder 0 3776911
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3776911 112 968
Leverantorsskulder 164 401 80118
Skatteskulder 4446 2 830
Ovriga kortfristiga skulder 20 20
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 199 753 202 238
Summa kortfristiga skulder 4 145 531 398174
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5623 871 5545 886
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Kassaflodesanalys

2020-01-01-  2019-01-01 -
2020-12-31  2019-12-31

Likvida medel vid arets boérjan 1283970 1066 376
Resultat efter finansiella poster | 107 539 159 623

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 149328 149 328
Bokslutsdispositioner ‘ 0 0
Nedskrivningar : - 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet | 256 867 308 951

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar | 1227 46 133
Okning (+), minskning {-) kortfristiga skulder -24 523
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital . 341508 z 330562
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar | 0 0
Kassafléde fran investeringar - 0 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder _ -112 968 -112 968
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -112 968 -112 968
ARETS KASSAFLODE 228 540 217594
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT | 1512510 1283 970
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nils har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar : ,
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbéttringar 2-3,33%

Markvédrdet dr inte foremal for avskrivning. Bestadende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre vdrde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Andrahandsuthyrning 3940 5306
Hyresintdkter, p-platser 50 800 50 400
Arsavgifter, bostader 1067 976 1067 976
Ovriga intékter 133 0
Summa 1122849 1123 682
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 0 9990
Fastighetsskotsel 75376 73 876
Snoskottning 1063 2125
Stadning 31 966 30 669
Tradgardsarbete 11 845 0
Ovrigt 3857 3797
Summa 124 107 120 457
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 76 974 49 929
Summa 76 974 49 929
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 47 672 50 267
Fjarrvarme 229022 243 565
Sophdmtning 29 804 28 101
Vatten 72518 45 339
Summa 379 016 367 272
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Fastighetsforsakringar 14 224 13376
Fastighetsskatt 53 363 51439
Kabel-TV 37 046 36 324
Summa 104 633 101 139
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Arvode ekonomisk férvaltning 41 236 40 252
Bankkostnader 939 2817
Datakommunikation 3196 2211
Facklitteratur 451 0
Forbrukningsmaterial 624 0
Inkasso 92 0
Juridiska kostnader 1594 0
Postbefordran 180 207
Ovriga externa kostnader 325 2441
Ovriga forvaltningskostnader 7 415 3381
Summa 56 052 51 309
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 11 680 11 042
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Summa 51 680 51 042
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 73 520 73 583
Summa 73520 73 583

14



Brf Nils
717600-1621

Arsredovisning 2020

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 7 122 559 7 122 559
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 7 122 559 7 122 559
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 931423 -2790 615
Arets avskrivning -140 808 -140 808
Utgaende ackumulerad avskrivning -3072 231 -2931 423
Utgaende restvirde enligt plan 4050 328 4191136
| utgdende restvdrde ingdr mark med 29 500 29 500
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 12 049 000 12 049 000
Taxeringsvarde mark 11 800 000 11 800 000
Summa 23 849 000 23 849 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 428 696 428 696
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 428 696 428 696
Ingdende ackumulerad avskrivning -419 455 -410 935
Avskrivningar -8 520 -8 520
Utgaende ackumulerad avskrivning -427 975 -419 455
Utgaende restvirde enligt plan 721 9241
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1405 1405
Summa 1405 1405
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 19 031 18 844
Forsakringspremier 3551 3481
Forvaltning 10727 10 309
Kabel-TV 6191 6 093
Vatten 6 940 4131
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 466 5824
Summa 58 906 48 683
NOT 14, SKULDER TILL . Rantedndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-06-01 2,03% 1560921 1599461
Stadshypotek 2021-06-01 1,65% 1405990 1460418
Stadshypotek 2021-03-22 2,20 % 810000 830000
Summa 3776911 3889879
Vaarav kortfristig del 3776911

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 4 653 4244
Forutbetalda avgifter/hyror 111998 112 392
Sociala avgifter 0 12 568
Uppkost fjarrvarme 29 058 31046
Utgiftsrantor 396 488
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 53 648 41 500
Summa ‘ 199 753 202 238
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 5795100 5795 100
Summa 5795 100 5795100
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Revisionsberittelse for Bostadsrittsféreningen Nils

Vi har granskat rakenskaperna fér ar 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och fér férvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
rdkenskapshandlingarna och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi har
genomfdrt revisionen for att i rimlig grad férsikra oss om att bokféringen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och

annan information i rakenskapshandlingarna.

Utifran granskningen tillstyrker vi att drsmétet faststiller resultatrakningen och
balansrdkningen fér féreningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

verksamhetsaret.
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Ort & datum

Charlotte Schildmeijer

Uppsada  22/3 - 2|
Ort & datum

Caroline Karlsson
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